
UMOWA NR …………………… 

zawarta w dniu ___.___.2025 r. pomiędzy: 
Gminą Lubawka, z siedzibą: Plac Wolności 1, 58-420  Lubawka, NIP: 614-10-01-909 REGON: 230821339 

zwaną dalej w treści umowy „Zamawiającym”,  
reprezentowaną przez:  
Andrzeja Wojdyłę  -  Burmistrza Miasta Lubawka  
przy kontrasygnacie  
Moniki Stanek – Gamoń - Skarbnika Gminy Lubawka 
a: 
…………………………………………………………………………………………………………………… 
zwanym dalej Wykonawcą 
 
 
dalej w treści umowy zwanymi „Stronami” 

W wyniku przeprowadzonego postępowania o udzielenie klasycznego zamówienia publicznego w 
trybie podstawowym zgodnie z art. 275 pkt 1 Ustawy z dnia 11 września 2019 r. Prawo Zamówień 
Publicznych (Dz.U.2024.1320 t.j. z dnia 30 sierpnia 2024r), została zawarta umowa o następującej 
treści:  

 
 

§1 
Przedmiot umowy 

1. Zamawiający zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania zadanie np. „Wykonanie bieżącej 
konserwacji nawierzchni dróg, ulic, chodników, placów i parkingów na terenie Gminy Lubawka 
2025”.  
2.Wykonawca zobowiązuje się do wykonania przedmiotu niniejszej umowy zgodnie z zasadami wiedzy 
technicznej i sztuki budowlanej, obowiązującymi przepisami oraz złożoną ofertą. 

 
§2 

Terminy realizacji robót  
1. Rozpoczęcie realizacji przedmiotu umowy nastąpi od dnia podpisania umowy. 
2. Termin zakończenia realizacji umowy ustala się do dnia 30 listopada 2025 r.  

 
 §3 

Obowiązki Wykonawcy 
1. Wykonawca zobowiązuje się każdorazowo przed przystąpieniem do prac powiadomić 
Zamawiającego o terminie rozpoczęcia prac. 

2. Organizacja miejsca wykonywania zleconych prac odbywa się staraniem i na koszt Wykonawcy. 
3. Wykonawcę obciążają koszty zabezpieczenia i oznakowania miejsca wykonywania prac. 
4. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania i oddania przedmiotu umowy we wskazanych przez 
Zamawiającego terminach, zgodnie z zasadami sztuki budowlanej i wiedzy technicznej, jak również z 
zachowaniem obowiązujących przepisów w tym zakresie, w szczególności postanowień ustawy Prawo 
Budowlane, , norm i warunków technicznych. 
5. Wykonawca zobowiązuje się do używania wyrobów budowlanych posiadających odpowiednie 
świadectwa dopuszczenia do stosowania w budownictwie oraz do bieżącego dokumentowania 
certyfikatów bezpieczeństwa i deklaracji zgodności. Wszelkie użyte do wykonania zamówienia 
materiały winny posiadać świadectwa bezpieczeństwa, atesty, gwarancje i certyfikaty dopuszczające 
do stosowania w budownictwie. 



6. Zamawiający może polecić usunięcie oraz ponowne wykonanie na koszt Wykonawcy dowolnej części 
robót, jeżeli użyte materiały, jakość wykonania robót nie spełniają wymagań zamówienia i Prawa 
budowlanego. 
7. W trakcie realizacji robót Wykonawca przejmuje pełną odpowiedzialność cywilną, prawną  
i odszkodowawczą za wszystkie szkody powstałe w miejscu wykonywania robót. 
8. Wykonawca zapewni właściwą organizację i koordynację robót poprzez zabezpieczenie niezbędnego 
kierownictwa robót.   
9. W celu weryfikacji zatrudnienia przez Wykonawcę lub podwykonawcę, na podstawie umowy o pracę 
osób , które wykonawca zobowiązany jest zatrudnić na podstawie umowy o pracę, w skazanych przez 
Zamawiającego w treści SWZ, Zamawiający może żądać: 

1) oświadczenia zatrudnionego pracownika, 
2) oświadczenia Wykonawcy lub podwykonawcy o zatrudnienia pracownika na podstawie umowy 

o pracę, 
3) poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o pracę zatrudnionego pracownika, 
4) innych dokumentów zawierających informacje, w tym dane osobowe, niezbędne do weryfikacji 

zatrudnienia na podstawie umowy o pracę, w szczególności imię i nazwisko zatrudnionego 
pracownika, datę zawarcia umowy o pracę, rodzaj umowy o pracę i zakres obowiązków 
pracownika. 

10. Poza obowiązkami, o których mowa powyżej, Wykonawca oświadcza, że posiada ubezpieczenie z 
tytułu prowadzonej działalności gospodarczej związanej z przedmiotem zamówienia na sumę 
gwarancyjną nie mniejszą niż 50 000 zł i zobowiązuje się do jej utrzymania przez cały okres umowy. 

11. Jako dowód wykonania obowiązku, o którym mowa w ust. 4 Wykonawca przedkłada kopię 
wykupionej polisy poświadczoną za zgodność z oryginałem wraz z dowodem opłacenia składek. W 
przypadku wygaśnięcia polisy w trakcie trwania niniejszej umowy, Wykonawca zobowiązuje się do 
przedłożenia Zamawiającemu nowej polisy, w ciągu 5 dni od daty wygaśnięcia poprzedniej. 

 
§4 

Rękojmia i gwarancja 
1. Wykonawca udziela Zamawiającemu ……….. miesięcznej gwarancji jakości na wykonany przedmiot 
umowy licząc od dnia wystawienia protokołu odbioru robót i uznania przez Zamawiającego robót za 
należycie wykonane. 
2. W ramach udzielonej gwarancji jakości Wykonawca (gwarant) jest obowiązany wobec 
Zamawiającego do niezwłocznego, bezpłatnego usunięcia wady fizycznej przedmiotu umowy. 
3. Zamawiający może realizować uprawnienia z tytułu rękojmi za wady fizyczne niezależnie od 
uprawnień wynikających z gwarancji. 
4. Strony rozszerzają uprawnienia Zamawiającego przysługujące mu z tytułu rękojmi za wady fizyczne 
przedmiotu niniejszej umowy w ten sposób, że Zamawiający może realizować wobec Wykonawcy 
uprawnienia z tytułu rękojmi za wady fizyczne przedmiotu niniejszej umowy przez okres 
obowiązywania gwarancji tj. …………… miesięcy licząc od daty wystawienia końcowego protokołu 
odbioru robót i uznania przez Zamawiającego robót za należycie wykonane. 

 

§5 

Jakość materiałów budowlanych 

1.Wykonawca zobowiązuje się wykonać przedmiot umowy z materiałów własnych. 

2. Materiały i urządzenia, powinny odpowiadać co do jakości wymogom wyrobów dopuszczonych do 
obrotu i stosowania w budownictwie określonym w art. 10 ustawy Prawo budowlane oraz 
dokumentacji technicznej. Zastosowane materiały wymagają dokumentacji - atestów.  

3. Zamawiający nie dopuszcza wykonywania jakiejkolwiek części przedmiotu umowy materiałami 
pochodzącymi z recyklingu.  

4. Na żądanie Zamawiającego Wykonawca obowiązany jest udowodnić, że wbudowywane materiały 
spełniają wymagania, o których mowa w pkt. 2. 



5 Jeżeli Zamawiający zażąda badań jakości wbudowanych materiałów lub wykonanych robót, które nie 
były przewidziane niniejszą umową, to Wykonawca zobowiązany jest do przeprowadzenia tych badań.  

6. Jeżeli w rezultacie przeprowadzenia badań, o których mowa w pkt. 4, okaże się, że zastosowane 
materiały bądź wykonane roboty są niezgodne z przedmiotem zamówienia, to koszty tych badań 
obciążają Wykonawcę. 

7. Gdy zbadane próbki znacznie odbiegają od normy, wówczas Wykonawca zobowiązany jest wykonać 
ponownie prace z materiałów zgodnych z normami bez odrębnego wynagrodzenia. 

 
§6 

Wynagrodzenie 
1. Szacowana wartość wynagrodzenia umownego nie może być wyższa niż ……………………… zł 
(słownie: …………………..) i wyliczona została według zaoferowanych przez Wykonawcę cen 
jednostkowych oraz szacowanej ilości danego zadania do wykonania, zgodnie z SWZ.  
2. Wynagrodzenie każdorazowo rozliczane będzie według jednostkowych cen podanych w złożonej i 
przyjętej ofercie, po wykonaniu pojedynczego zlecenia.   
3. Podstawą do określenia wyżej wymienionego wynagrodzenia stanowi złożona i przyjęta oferta. 
4. Każdorazowe rozliczenie robót będzie następowało na podstawie faktur w terminie do 30 dni od 
daty ich otrzymania przez Zamawiającego. Podstawą sporządzenia faktury będzie zlecenie robocze o 
którym mowa w § 3 ust. 1 oraz stawki wynagrodzenia wskazane w złożonej ofercie wykonawcy.  

 5. Każdorazowo do faktury końcowej Wykonawca zobowiązany jest dołączyć:  
a) protokół odbioru końcowego podpisany przez przedstawiciela(-i) Zamawiającego i kierownika 

budowy; 
b) dowody zapłaty wynagrodzenia podwykonawcom i dalszym podwykonawcom biorącym udział 

w realizacji zamówienia (jeżeli występują). W przypadku niezatrudnienia podwykonawców 
Wykonawca załączy oświadczenie potwierdzające ten fakt; 

c) dokumenty potwierdzające utylizację lub prawidłowe zagospodarowanie odpadów zgodnie z 
Ustawą z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach.   

 
6.  Należność za wykonane roboty przelana zostanie na rachunek Wykonawcy nr:  …………………. 
7.  Za datę płatności przyjmuje się dzień obciążenia rachunku bankowego Zamawiającego. 
8. Zamawiający dokonywał będzie rozliczenia płatności wynikającej z umowy za pomocą mechanizmu 
podzielonej płatności. 
9. Wynagrodzenie będzie przekazane na rachunek bankowy Wykonawcy o numerze wskazanym na 
fakturze VAT ……………………………………………………………………………… (rachunek bankowy musi widnieć 
w wykazie podatników VAT Ministerstwa Finansów). 
10. Rachunek bankowy Wykonawcy wskazany w niniejszej umowie może być zmieniony tylko poprzez 

aneks do umowy podpisany przez strony umowy. 
11. Zamawiający oświadcza, że płatność za wykonane roboty budowlane odbywać się będzie z 

uwzględnieniem mechanizmu podzielonej płatności zgodnie z ustawa o podatku od towarów i 
usług – art. 108-108d 

 
 

§ 7 
Czynności odbiorowe 

1. Przedmiot zamówienia będzie podlegał odbiorom, po każdorazowym wykonaniu zlecenia 
roboczego.  

2. Czynności odbiorowe będą przebiegać wg procedury opisanej poniżej. 
a)  Wykonawca zgłosi Zamawiającemu gotowość do przeprowadzenia odbioru w terminie 3 dni 

do daty zakończenia realizacji danego zlecenia roboczego.  
b)  Jeżeli w toku czynności odbioru zostanie stwierdzone, że przedmiot zamówienia nie spełnia 

wymogów określonych w niniejszej umowie, oraz/lub zawiera wady powodujące, że 



korzystanie z konserwowanego elementu nie będzie możliwe, Zamawiający może odmówić 
odbioru i zapłaty należnego wynagrodzenia za daną część.  

c)  Jeżeli mimo stwierdzonych w toku czynności odbioru wad, korzystanie z konserwowanego 
elementu nie będzie możliwe, Zamawiający wyznaczy Wykonawcy termin na usunięcie wad 
przedmiotu zamówienia. W przypadku niedotrzymania terminu Zamawiający jest uprawniony 
do naliczenia kar umownych zgodnie z § 9 umowy. 

d)  Brak poprawnego wyniku czynności odbiorowych nie stanowi podstawy do przedłużenia 
terminu realizacji zlecenia roboczego. 

 

§ 8. 
Zmiana umowy 

1. Zakazuje się zmian postanowień zawartej umowy w stosunku do treści oferty, na podstawie której 
dokonano wyboru Wykonawcy, chyba że: 
1.1. na podstawie art. 455 ust. 1 pkt 1)  u.p.z.p.:  

1) zmiana warunków wykonania umowy jest konsekwencją wystąpienia co najmniej jednej 
z okoliczności wymienionych poniżej, z uwzględnieniem warunków ich wprowadzenia:  
a) siły wyższej mającej bezpośredni, udokumentowany wpływ na realizację 

przedmiotowego zamówienia. Wykonawca zobowiązany jest wykazać i uzasadnić 
w formie pisemnej, w sposób jednoznaczny i niebudzący wątpliwości, że siła wyższa 
miała wpływ na wykonywanie przez niego przedmiotu umowy, 

b) zmiany powszechnie obowiązujących przepisów prawa w zakresie mającym wpływ na 
realizację przedmiotu zamówienia - odpowiednie zapisy umowy zostaną dostosowane 
do obowiązującego stanu prawnego, 

c) wydłużenia postepowania w sprawie wydawania decyzji administracyjnych związanych 
z wykonywanymi Robotami, o ile opóźnienie to nie jest spowodowane z winy 
Wykonawcy,  

d) zaistnienie nadzwyczajnych sytuacji będących wynikiem konfliktu zbrojnego w Ukrainie 
pod warunkiem, że czynnik na jaki powołuje się strona ma rzeczywisty wpływ na proces 
realizacji zamówienia;  

2) Wykonawca zobowiązany jest niezwłocznie, nie później niż w ciągu 7 dni od dnia 
wystąpienia okoliczności uzasadniających zastosowanie zapisów pkt. 1. ppkt. 1), złożyć do 
Zamawiającego umotywowany, pisemny wniosek o dokonanie stosownych zmian 
warunków wykonywania umowy. 

3) Jeżeli w przypadku wystąpienia którejkolwiek z okoliczności wymienionych w pkt. 1 ppkt 1) 
konieczna będzie zmiana istotnych postanowień umowy, odpowiednie zapisy umowne 
zostaną stosownie zmodyfikowane, w sposób zapewniający zgodność ze stanem faktycznym 
oraz z obowiązującymi przepisami prawa. 

4) W przypadku, kiedy wystąpienie którejkolwiek z okoliczności wymienionych w pkt 1.1. 
ppkt 1) skutkować będzie zmianą powodującą modyfikację ogólnego charakteru umowy, 
wówczas nie przewiduje się wprowadzenia takiej zmiany. 

1.2 zachodzi co najmniej jedna z okoliczności wymienionych w art.  455 ust. 1 pkt 2) do 4), oraz 
ust. 2, u.p.z.p.    

2. Wszystkie zmiany umowy dokonywane będą przez umocowanych przedstawicieli Zamawiającego 
i Wykonawcy w formie pisemnej.  

3. Zmiana umowy dokonana z naruszeniem przepisu § 8 ust.2 podlega unieważnieniu. 
 
 
 

 



§ 9. 
Kary umowne 

Strony ustalają, iż naprawienie szkody wynikłej z niewykonania lub nienależytego wykonania 
zobowiązań niepieniężnych wynikających z niniejszej umowy nastąpi przez zapłatę określonej sumy 
(kara umowna) w następujących przypadkach i wysokościach:  
1. Zamawiający zapłaci Wykonawcy kary umowne w przypadku odstąpienia od umowy z przyczyn, 

za które odpowiada Zamawiający, w wysokości 20 % wynagrodzenia określonego w § 6 ust. 1 
umowy, z zastrzeżeniem zapisów § 12 ust. 1. 

2. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne: 
 1) w przypadku odstąpienia od umowy z przyczyn, za które odpowiada Wykonawca, w 

wysokości 20 % wynagrodzenia brutto określonego w § 1 ust. 1 umowy; 
 2) za niedotrzymanie terminu zakończenia danego zlecenia roboczego z winy Wykonawcy – w 

wysokości 0,1 % wynagrodzenia brutto dla danego zlecenia roboczego za każdy dzień zwłoki od 
wskazanej przez Zamawiającego daty zakończenia,  

 3) za zwłokę w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie gwarancyjnym lub w 
okresie rękojmi - w wysokości 0,1 % wynagrodzenia brutto określonego § 6 ust. 1 umowy, licząc 
za każdy dzień zwłoki od daty wyznaczonej na usunięcie wad; 

 4) z tytułu braku zapłaty lub nieterminowej zapłaty wynagrodzenia należnego 
podwykonawcy(om) lub dalszym podwykonawcom – w wysokości 0,2 % wartości brutto 
nieuregulowanych zobowiązań, licząc za każdy dzień zwłoki w stosunku do terminu określonego 
w umowie o podwykonawstwo; 

 5) w przypadku niedopełnienia przez Wykonawcę obowiązku zatrudnienia na podstawie umowy 
o pracę osób wykonujących czynności przy realizacji zamówienia lub w przypadku 
nieudostępnienia w wyznaczonym w umowie terminie dokumentacji dot. zatrudnienia osób na 
podstawie umowy o pracę   w wysokości ustawowego minimalnego miesięcznego wynagrodzenia 
za pracę obowiązującego w dniu stwierdzenia niedopełnienia przez Wykonawcę obowiązku 
zatrudnienia lub nieudostępnienia stosownej dokumentacji - licząc za każdy stwierdzony 
przypadek; 

 6) z tytułu niedokonania zmiany terminu zapłaty wynagrodzenia podwykonawcom zgodnie z 
art. 464 ust. 10 – w wysokości 500 PLN za każdy dzień zwłoki 

  7) z tytułu nieprzedłożenia do zaakceptowania: 
  - projektu umowy o podwykonawstwo lub projektu jej zmiany,  
  - poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o podwykonawstwo lub jej zmian, 

 w wysokości 1000,00 PLN licząc za każdy dzień zwłoki od daty wyznaczonej na przedłożenie ww. 
dokumentu; 

  8) z tytułu: 
 - nieprzedłożenia w wyznaczonych przez Zamawiającego terminach, 

dokumentów/oświadczeń, dotyczących weryfikacji zatrudnienia osób na podstawie umowy o 
pracę – w wysokości 100,00 PLN za każdy dzień zwłoki licząc od daty wyznaczonej na złożenie 
przedmiotowych dokumentów/oświadczeń, 

 9) z tytułu nieprzedstawienia polisy lub jej zmiany w terminach opisanych w umowie – w 
wysokości …………. wynagrodzenia umownego brutto o którym mowa w  § 6 ust. 1 umowy. 

3. Kara umowna powinna być zapłacona przez stronę, która naruszyła warunki niniejszej umowy w 
terminie 14 dni od daty wystąpienia z żądaniem zapłaty. Strony ustalają, że Zamawiający może w 
razie zwłoki w zapłacie kary potrącić należną mu kwotę z należności Wykonawcy. 

4. Jeżeli kara umowna przekroczy 20 % wynagrodzenia brutto o którym mowa w § 6 ust. 1 umowy, 
Zamawiający zastrzega sobie prawo odstąpienia od umowy z winy Wykonawcy. 

5. Jeżeli kara nie pokrywa poniesionej szkody, Strony mogą dochodzić odszkodowania 
uzupełniającego na warunkach ogólnych określonych w Kodeksie Cywilnym. 

6. Łączna wysokość kar umownych, które mogą dochodzić strony z tytułu niniejszej umowy wynosi 
40% wynagrodzenia brutto. 

 



§ 10 
Podwykonawcy 

1. Wykonawca może powierzyć wykonanie zamówienia podwykonawcom. 
2. Zamawiający nie zastrzega obowiązku osobistego wykonania przez Wykonawcę kluczowych części 

zamówienia. 
3. W przypadku powierzenia części robót budowlanych podwykonawcom: 

1) Zamawiający żąda, aby Wykonawca zatrudniając podwykonawców robót budowlanych: 
a) przedstawił Zamawiającemu projekt umowy z podwykonawcą (a także projekt jej 

zmiany) odpowiednio przed podpisaniem umowy lub wprowadzeniem zmian do jej 
treści, z zastrzeżeniem pkt. 2);  

b) przedstawił Zamawiającemu, w terminie do 7 dni od daty jej zawarcia, potwierdzoną za 
zgodność kserokopię umowy zawartej z podwykonawcą; 

c) określił szczegółowy zakres robót budowlanych, który powierzy podwykonawcom. 
2) Zamawiający w terminie do 7 dni od otrzymania projektu umowy lub umowy o 

podwykonawstwo może zgłosić sprzeciw lub zastrzeżenia z podaniem uzasadnienia. 
Zamawiający dokonuje analizy projektu umowy opierając się na zapisach wynikających z art. 
463-465 ustawy prawo zamówień publicznych  

3) Jeżeli Zamawiający nie zgłosi na piśmie sprzeciwu lub zastrzeżeń, uważa się, że wyraził zgodę 
na powierzenie robót podwykonawcy na zasadach określonych w tym dokumencie. 

4) Zamawiający żąda, aby Wykonawca, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca, w terminie 
7 dni od dnia zawarcia umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są usługi lub 
dostawy o wartości większej lub równej 0,5 % wartości niniejszej umowy, przedstawił 
Zamawiającemu potwierdzoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy o 
podwykonawstwo.  

4. Umowa pomiędzy Wykonawcą a podwykonawcą powinna być zawarta w formie pisemnej pod 
rygorem nieważności. 

5. W przypadku powierzenia przez Wykonawcę realizacji robót budowlanych podwykonawcy, 
Wykonawca jest zobowiązany do dokonania we własnym zakresie zapłaty wynagrodzenia 
należnego podwykonawcy z zachowaniem terminów płatności określonych w umowie z 
podwykonawcą, z zastrzeżeniem, że termin ten nie może być dłuższy niż 21 dni. 

6. W przypadku gdy Wykonawca powierzy realizację robót podwykonawcy, zapłata wynagrodzenia z 
tytułu niniejszej umowy będzie możliwa po przedłożeniu przez Wykonawcę dowodów zapłaty 
wymagalnego wynagrodzenia podwykonawcy w terminie ustalonym w umowie z podwykonawcą, 
zgodnie z postanowieniami ust. 6. 

7. W przypadku gdy Wykonawca nie przedłoży dowodów potwierdzających uregulowanie zobowiązań 
względem podwykonawców, wypłata należnego wynagrodzenia za odebrane roboty budowlane 
zostanie wstrzymana do przedłożenia przez Wykonawcę dowodów zapłaty wymagalnego 
wynagrodzenia podwykonawcom. 

8. Do zawarcia przez podwykonawcę umowy z dalszym podwykonawcą stosuje się zapisy ust. 3-8. 
9. Wykonanie prac w podwykonawstwie nie zwalnia Wykonawcy z odpowiedzialności za wykonanie 

obowiązków wynikających z umowy i obowiązujących przepisów prawa.  
10. Wykonawca odpowiada za działania i zaniechania podwykonawców jak za własne. 

 

§ 11 

Klauzule waloryzacyjne 
 

1. Zgodnie z art. 436 pkt 4 lit b ustawy Pzp, wysokość wynagrodzenia należnego Wykonawcy może 
podlegać zmianie, w przypadku zmiany:  

1) stawki podatku od towarów i usług oraz podatku akcyzowego,  



2) wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę albo wysokości minimalnej stawki godzinowej, 
ustalonych na podstawie ustawy z dnia 10 października 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za 
pracę,  
3) zasad podlegania ubezpieczeniom społecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub wysokości 
stawki składki na ubezpieczenia społeczne lub ubezpieczenie zdrowotne,  
4) zasad gromadzenia i wysokości wpłat do pracowniczych planów kapitałowych, o których mowa 
w ustawie z dnia 4 października 2018 r. o pracowniczych planach kapitałowych - jeżeli zmiany te 
będą miały wpływ na koszty wykonania Zadania przez wykonawcę.  

2. W przypadku zmiany, o której mowa w ust. 1 pkt 1), wartość netto wynagrodzenia Wykonawcy nie       
ulegnie zmianie, a określona w aneksie do umowy wartość brutto wynagrodzenia zostanie wyliczona 
na podstawie nowych przepisów dotyczących podatku od towarów i usług lub podatku akcyzowego.  
3. W przypadku zmiany, o której mowa w ust. 1 w pkt 2), Wykonawca zobligowany będzie przedłożyć 
Zamawiającemu wykaz zatrudnionych do realizacji umowy pracowników, dla których ma zastosowanie 
zmiana wraz z kalkulacją kosztów wynikających z przedmiotowej zmiany, które mają bezpośredni 
wpływ na zaoferowaną w ofercie cenę wykonania Zadania. Jeżeli Wykonawca udowodni 
Zamawiającemu zasadność zmiany, jego wynagrodzenie ulegnie zmianie o wartość wzrostu 
całkowitego kosztu Wykonawcy, wynikającą ze zwiększenia minimalnego wynagrodzenia osób 
wykonujących zamówienie.  
4. W przypadku zmiany, o której mowa w ust. 1 pkt 3) i 4), Wykonawca zobligowany będzie przedłożyć 
Zamawiającemu wykaz zatrudnionych do realizacji umowy pracowników, dla których ma zastosowanie 
zmiana zasad wraz z kalkulacją kosztów wynikającą z przedmiotowej zmiany, które mają bezpośredni 
wpływ na zaoferowaną w ofercie cenę wykonania Zadania. Jeżeli Wykonawca udowodni 
Zamawiającemu zasadność zmiany, jego wynagrodzenie ulegnie zmianie o wartość wzrostu 
całkowitego kosztu Wykonawcy, jaką będzie on zobowiązany ponieść w celu uwzględnienia zmiany 
zasad wskazanych w ust. 1 pkt 3) i 4), przy zachowaniu dotychczasowej kwoty netto wynagrodzenia 
osób bezpośrednio wykonujących zamówienie na rzecz Zamawiającego.  
5. Podstawą do dokonania zmiany wynagrodzenia w przypadkach, o których mowa w ust. 2 jest 
pisemny wniosek Wykonawcy lub Zamawiającego, złożony drugiej Stronie umowy najpóźniej  
w terminie 30 dni od wejścia w życie nowych przepisów, zawierający dokładny opis proponowanej 
zmiany wraz z uzasadnieniem i szczegółową kalkulacją kosztów oraz zasadami sporządzania takiej 
kalkulacji. Wykonawca zobowiązany jest wykazać we wniosku i udowodnić Zamawiającemu, że zmiana 
przepisów, wskazanych w ust. 2 będzie miała wpływ na koszty wykonania przez niego zamówienia.  
6. Zamiana umowy w zakresie zmiany wynagrodzenia z przyczyn określonych w ust. 1 pkt 1-4 
obejmować będzie wyłącznie płatności za prace, których w dniu zmiany odpowiednio stawki podatku 
VAT, wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę i składki na ubezpieczenie społeczne lub 
zdrowotne, jeszcze nie wykonano.  
7.  Wniosek Wykonawcy wraz z załączonymi dokumentami podlegać będzie weryfikacji ze strony 
Zamawiającego, który w terminie 14 dni od daty otrzymania wniosku może zwrócić się do Wykonawcy 
z wezwaniem o jego uzupełnienie poprzez przekazanie dodatkowych wyjaśnień, informacji lub 
dokumentów. Wykonawca jest zobowiązany odpowiedzieć na wezwanie Zamawiającego wyczerpująco 
i zgodnie ze stanem faktycznym, w terminie 7 dni od daty otrzymania wezwania.  

8. Zamawiający w terminie do 30 dni od otrzymania kompletnego wniosku, informacji i wyjaśnień 
zajmie pisemne stanowisko w sprawie, za dzień przekazania stanowiska, uznaje się dzień jego wysłania 
na adres właściwy do doręczeń pism dla Wykonawcy.  

9.  Zamawiający zastrzega sobie prawo odmowy dokonania zmiany wysokości wynagrodzenia 
należnego Wykonawcy w przypadku, gdy wniosek Wykonawcy nie będzie spełniał warunków 
opisanych w postanowieniach niniejszej umowy.  

10. W przypadku wniosku składanego przez Zamawiającego, wniosek taki powinien zawierać co 
najmniej propozycję zmiany umowy w zakresie wysokości wynagrodzenia należnego Wykonawcy 
oraz powołanie się na podstawę prawną zmiany przepisów.  



11. Przed przekazaniem wniosku, Zamawiający może zwrócić się do Wykonawcy o udzielenie 
informacji lub przekazanie wyjaśnień lub dokumentów niezbędnych do oceny przez 
Zamawiającego, czy zmiany w zakresie przepisów przywołanych w ust. 1 mają wpływ na koszty 
wykonania umowy przez Wykonawcę oraz w jakim stopniu zmiany tych kosztów uzasadniają 
zmianę wysokości wynagrodzenia; rodzaj i zakres tych informacji określi Zamawiający  
w wezwaniu.  

12. Zmiana wynagrodzenia należnego Wykonawcy może nastąpić nie wcześniej niż z dniem wejścia  
w życie przepisów, stanowiących podstawę do wystąpienia z wnioskiem o zmianę oraz nie 
wcześniej niż po złożeniu stosownego wniosku przez Wykonawcę.  

13. Stosownie do treści art. 439 ust. 1 u.p.z.p. zmiana wynagrodzenia może nastąpić po upływie 6 
miesięcy od daty zawarcia umowy, w przypadku zmiany cen materiałów lub kosztów związanych 
z realizacją zamówienia. 

14. Przez zmianę ceny materiałów lub kosztów, o której mowa w ust. 13 rozumie się wzrost 
odpowiednio cen lub kosztów, jak i ich obniżenie, względem ceny lub kosztu przyjętych w celu 
ustalenia wynagrodzenia wykonawcy zawartego w ofercie. 

15. Poziom zmiany ceny materiałów lub kosztów, określonych w ust. 13 uprawniający Strony umowy 
do żądania zmiany wynagrodzenia wynosi co najmniej 10%. 

16. Zmiana wynagrodzenia, o której mowa w ust. 13 może nastąpić, na podstawie opublikowanego w 
Dzienniku Urzędowym przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego obwieszczenia w sprawie 
średniorocznego wskaźnika cen towarów i usług konsumpcyjnych. 

17. Zmiana wynagrodzenia, o której mowa w ust. 14 nastąpi na wniosek Strony o wartość wskaźnika,  
o którym mowa w ust. 16 w stosunku do wynagrodzenia, o którym mowa w § 4 ust. 2  
z uwzględnieniem zasad wynikających z ust. 19. 

18. Waloryzacja wynagrodzenia może nastąpić pod warunkiem, że zmiana cen związanych z realizacją 
zamówienia ma rzeczywisty wpływ na koszt wykonania niniejszej umowy. 

19. W sytuacji wystąpienia okoliczności uprawniających do zmiany wynagrodzenia, Strony nawzajem 
są względem siebie uprawnione do złożenia pisemnego wniosku o zmianę umowy w zakresie 
płatności dotyczących okresu, za który waloryzacja ma nastąpić. Wniosek powinien zawierać 
wyczerpujące uzasadnienie faktyczne i wskazanie odpowiedniego wskaźnika GUS, będącego 
podstawą takiego żądania wraz z potwierdzeniem, że nastąpiła jego zmiana uzasadniająca 
żądanie. Ponadto wraz z wnioskiem należy podać dokładne wyliczenie kwoty wynagrodzenia po 
zmianie umowy, w szczególności należy wykazać związek pomiędzy wnioskowaną kwotą zmiany 
wynagrodzenia a wpływem zmiany kosztów realizacji umowy na kalkulację wynagrodzenia. 
Ponadto w przypadku żądania podwyższenia wynagrodzenia należy również przedstawić dowody 
ich poniesienia w zwiększonej wysokości. 

20. W przypadku zmiany wynagrodzenia Wykonawcy, jest on zobowiązany zgodnie z art. 439 ust. 5 
u.p.z.p. do zmiany wynagrodzenia przysługującego podwykonawcy, z którym zawarł umowę pod 
warunkiem, że umowa z podwykonawcą jest zawarta na roboty budowlane, a okres jej 
obowiązywania przekracza 6 m-cy. 

21. Łączna wartość zmian wynagrodzenia Wykonawcy dokonana na podstawie klauzul 
waloryzacyjnych nie może być wyższa niż 20 % wynagrodzenie za wykonanie przedmiotu umowy.  

 
§12 

Odstąpienie od umowy 
1.  W razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży w 
interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy, lub dalsze 
wykonywanie umowy może zagrozić istotnemu interesowi bezpieczeństwa państwa lub 
bezpieczeństwu publicznemu, Zamawiający może odstąpić od umowy w terminie 30 dni od dnia 
powzięcia wiadomości o tych okolicznościach. Odstąpienie takie nie uprawnia Wykonawcy do 
naliczenia kar umownych o których mowa w § 9 pkt. 1). 
2.  Zamawiający odstąpi od umowy, jeżeli: 



1) Wykonawca nie rozpoczął robót w terminie 7 dni od daty przekazania zlecenia roboczego lub nie 
przystąpił do odbioru przedmiotu zamówienia. 

2) Wykonawca przerwał na dłużej niż 7 dni realizację robót, chyba że przerwa była spowodowana 
przyczynami niezależnymi od Wykonawcy, potwierdzonymi przez Zamawiającego 

3) Zaistnieje istotna zmiana okoliczności powodująca, że wykonanie umowy nie leży w interesie 
publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy. 

3.  Odstąpienie od umowy nastąpi w formie pisemnej w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o 
zaistnieniu powyższych okoliczności. 
4. W przypadkach określonych powyżej Wykonawca może żądać jedynie wynagrodzenia należnego z 
tytułu realizacji wykonanej części umowy. 
5.  W przypadku odstąpienia od umowy, z przyczyn określonych w pkt. 1 – 3, Wykonawca zabezpieczy 
przerwane roboty na swój koszt. 
 

§ 13 

Sprawy sporne 
1. W razie sporu na tle wykonania niniejszej umowy Strona jest zobowiązana skierować konkretne 

roszczenie na piśmie. 
2. Strona ma obowiązek do pisemnego ustosunkowania się do zgłoszonego roszczenia w terminie 7 

dni od daty zgłoszenia roszczenia. 
3. W razie odmowy uznania roszczenia, względnie nieudzielania odpowiedzi na roszczenie w 

terminie, o którym mowa w ust. 2, Strona uprawniona jest do wystąpienia o mediację lub inne 
polubowne rozwiązanie sporu. 

4. Wniosek o przeprowadzenie mediacji lub polubowne rozwiązanie sporu strona składa do Sądu 
Polubownego przy Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej Polskiej, wybranego mediatora albo 
osoby prowadzącej inne polubowne rozwiązanie sporu przy zachowaniu zasad o których mowa w 
art. 591 do 595 u.p.z.p.                          

 
§14 

Postanowienia końcowe 

1. Wszelkie zamiany umowy mogą być dokonywane wyłącznie w formie pisemnej. 
2. W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego 
oraz innych ustaw. 
3. Spory mogące wynikać w związku z wykonaniem przedmiotu umowy, strony zobowiązują się 
rozstrzygać polubownie, a pozostałe poddają pod rozstrzygnięcie właściwego dla Zamawiającego sądu 
powszechnego. 
4. Umowę niniejszą sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, z czego dwa otrzymuje 
Zamawiający, a jeden Wykonawca. 
 

Załącznikami do umowy są: 
Załącznik  nr  1 – Opis przedmiotu zamówienia  
Załącznik  nr  2 – Protokół odbioru robót (wzór) 
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