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mgr inz. Malgorzata Jarosz Bedzin, kwiecien 2024 r,

Uprawnienia 166/98

OSWIADCZENIE

Na podstawie art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy z dnia 07.07.1994 r.

- Prawo budowlane (tekst ujednolicony Dz. U. z 2023, poz. 682

z pdzniejszymi zmianami) o§wiadczam, ze ekspertyza wraz z inwentaryzacja:
,Budynek administracyjno - socjalny” ktory jest zlokalizowany w Bedzinie
przy ul. Promyka 30, dz. nr 7, km 37, obrgb ewidencyjny 0001 zostata
wykonany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy
techniczne;.

mar inz. Mdlapraaia Jarcsz
- it i erciehiowaria

(podpis)
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DECYZJA nr166/98

Na podstawie art.18 i 14 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U.Nr 89, poz.414)
i § 9 ust.1 rozporzgdzenia M.G.P. i B. z dnia 30.12.1994 r.w sprawie samodzielnych funkcji
technicznych w budownictwie (Dz.U. Nr 8, poz.38 z 1995 r. ), w zwigzku z art. 104 § 1 i 2 Kpa, po
rozpatrzeniu wniosku Pani mgr inz. Malgorzaty Jarosz na podstawie dokumentéw stwierdzajacych
wymagane wyksztalcenie oraz praktyke zawodows oraz na podstawie pozytywnej oceny z egzaminu
na uprawnienia budowlane ztozonego przed Komisjg egzaminacyjng powotans Zarzadzeniem Nr
128/95 z 2 pazdziernika 1995 r.(z péZn.zm.) stwierdza sie, ze
Pani mgr inZz. Malgorzata JAROSZ,
ur. @ia 15 lipca 1967 r.w Morikach
otrzymuje
UPRAWNIENIA BUDOWLANE
bez ograniczern
do Lkierowania robotami budowlamymi
w specjalnosei: konstrulicyjno - budowlanej

Uzasadnienie
W zwigzku z potwierdzeniem przez Komisje egzaminacyjng powolang przez Wojewode Katowickiego
Zarzadzeniem Nr 128/95 z dnia 2 pazdziernika 1995 r.(z p6zn. zm.), posiadania przez Panig mgr
inz. Malgorzate Jarosz wymaganego prawem wyksztalcenia na Wydziale Budownictwa oraz praktylki
zawodowej koniecznej do uzyskania uprawnieri budowlanych w w/w specjalnodci i po uzyskaniu
pozytywnego wyniku egzaminu na uprawnienia budowlane, orzeczono jak w sentencji.
Od niniejszej decyzji przystuguje odwotanie do Gléwnego Inspektora Nadzorn Budowlanego za
posérednictwem Wojewody Katowickiego w terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji.

Otrzymuja:

1. Pani Malgorzata Jarosz
ul.Reja 8
42-500 Bedzin

2. Gi6wny Inspektor
Nadzoru Budowlanego

3.a/a
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Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

SLK-FTX-4T8-HD3 *

Pani Matgorzata larosz o numerze ewidencyjnym SLK/BO/4930/01
jest cztonkiem Slaskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne do dnia 2024-12-31.

Zatwiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2024-01-05 09:02:58 roku przez:

Roman Karwowski, Przewodniczacy Rady Slgskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa.

Zgodnie z art. 781 K.c.

§ 1. Do zachowania elektronicznej formy czynnosci prawnej wystarcza ztozenie oswiadczenia woli w postaci elektronicznej i opatrzenie go
kwalifikowanym podpisem elektronicznym.

§ 2. Oéwiadczenie woli zZtoione w formie elektronicznej jest réwnowazne z oéwiadczeniem woli ztozonym w formie pisemne;j.

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym za$wiadczeniu moina sprawdzi¢ za pomocg numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na
stronie Polskiej Izby Inzynieréw Budownictwa www.piib.org.pl Jub kontaktujac sig z biurem wtasciwej Okregowej I1zby Inzynieréw Budownictwa.




1. Temat i cel opracowania

Tematem przedmiotowej ekspertyzy jest stan techniczny budynku
administracyjno — socjalnego.

Celem natomiast ocena oplacalnosci remontu obiektu budowlanego

i okreslenie czy obiekt nie stwarza niebezpieczenstwa dla ludzi i mienia.
Przedmiotem opracowania jest ocena elementow obiektu w zadanym
zakresie.

2. Podstawa opracowania

Ekspertyza opracowana zostata na zlecenie w oparciu o:
e uzgodnienia ustne,

wizie lokalna,

pomiary inwentaryzacyjne,

ustalenia robocze,

zlecenie,

wykonang dokumentacje fotograficzng,

obowigzujace przepisy, normy i normatywy,

inwentaryzacje elementéw konstrukcyjnych,

pomiary kontrolne i przeprowadzone ogledziny przez autora,

niniejszej ekspertyzy,

literatura fachowa i rozporzadzenia,

e opracowania wlasne.

® @& ¢ © o o o o

3. Obowiazujace akty prawne

Ponizej wyszczegolniono najwazniejsze akty prawne, zwigzane

z projektowaniem, realizacjg i eksploatacjg obiektu:

- Prawo budowlane z dnia 07 lipca 1994 r Ustawy Prawo Budowlane
(tekst ujednolicony Dz.U. z 2023, poz. 682 z pdzniejszymi zmianami),

- Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.

w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki
i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz. 690 z péZn. zmianami),

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 marca 2002 r. w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy w komunikacji miejskiej oraz autobusowe;j
komunikacji migdzymiastowej,

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 .

w sprawie informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz
planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (Dz.U. Nr 120, poz. 1126z p6zn.
zmianami),



- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r
w sprawie informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz
planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (Dz. U. NR 120 poz. 1126
z dnia 10 lipca 2003 1),

- Obwieszczenie Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Spotecznej z dnia
28 sierpnia 2003 r. w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia
Ministra Pracy 1 Polityki Socjalnej w sprawie ogdlnych przepiséw
bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz.U. z 2003 r. Nr 169, poz. 1650
Z poézn. zmianami).

4. Rys historyczny

Pod koniec XIX w. ok. 1890 roku przez Heinricha Dietla w Bedzinie,

za dworcem kolejowym zbudowano koszary dla 14 Dolnoslaskiego
Putku Kozakow, ktory stacjonowat tu az do 1 wojny swiatowe;.

Po odzyskaniu niepodleglosci, od kwietnia 1922 stacjonowat w nich

23 Pulk Artylerii Polowe;.

Kompleks budynkéw koszar istnieje do dzis. W okresie miedzywojennym
koszary zajmowat 23 pulk artylerii lekkiej z Bedzina, w czasie okupacji
niemieckiej znajdowaly sie tu zaktady Alfreda Rossnera, nazywanego
,bedzinskim Schindlerem”, a po wojnie bedzinskie archiwum.

Nie znaleziono dokumentow, czy budynki zajezdni byly pozostatoscia
koszar.

Zajezdni¢ autobusowa w Bedzinie przy ulicy Promyka przy koszarach
oddano do uzytku 17 lipca 1963 roku w uzgodnieniu z wladzami miasta
adaptowano w tym celu czgs¢ potnocna bytych koszar wojskowych.
Roboty budowlane zajezdni prowadzono metoda gospodarcza przy
znacznym udziale pracownikow bedzinskiego oddzialu Wojewodzkiego
Przedsiebiorstwa Komunikacyjnego w Katowicach (rowniez na zasadzie
tzw. ,,czyndéw spotecznych”).

W dniu 19 listopada 2007 roku nastapito w oddziale w Bedzinie
zawieszenie dziatalnosci komunikacyijne;.

W obiekcie bedzinskim prowadzono do 201 1r. naprawy biezgce oraz
prace przygotowawcze do przegladdw rejestracyjnych autobuséw.

10 pazdziernika 2013 roku w obiektach oddzialu otwarto Izbe Tradycji
Komunikacji Miejskiej przy PKM Sp. z 0.0. w Sosnowcu.

Duzym atutem Izby Tradycji jest to, ze znajduje si¢ ona w oryginalnych
wnetrzach hali napraw, warsztatu mechanicznego, warsztatu
elektrycznego i tapicerni.

Przy tym budynku wzdtuz ulicy Promyka zlokalizowany jest
przedmiotowy budynek administracyjno — socjalny, ktory od lat nie jest
uzytkowany.



5. Lokalizacja i stan prawny.

Przedmiotowy budynek zlokalizowany jest na terenie Bedzina

przy ul. Promyka 30.

Obiekt potozony jest na dziatlce budowlanej o numerze geodezyjnym
nr 7 , km 37, obreb ewidencyjny 0001.

Kompleks uzytkowany byt (obecnie nie jest uzytkowany) przez
Przedsigbiorstwo Komunikacji Miejskiej Sp. z o.0.

41-219 Sosnowiec ul. Lenartowicza 73.

Wjazd na dziatke bezposrednio z ulicy Promyka.

Dzialki stanowig grunt oznaczony symbolem ,,Ti”.

6. Istniejacy stan zagospodarowania dzialki.

Obecnie na dzialce znajduja sie:

- hala OC - OT,

- budynki magazynowe,

- budynek (warsztatowo — socjalny) muzeum,

- plac postojowo — manewrowy,

- budynek portierni z bramg wjazdowa,

- zbiornik p. pozarowy,

- budynek transformatora,

- budynek administracyjno — socjalny z kotlownig.

Dojazd do budynku z drogi publicznej poprzez zjazd utwardzony
i plac manewrowo — postojowy.

Dziatka wraz z budynkami zlokalizowana jest wzdtuz ulicy Promyka.
Na dziatke z ulicy Promyka mozna wjecha¢ poprzez szlaban przy
ktérym zlokalizowana jest portiernia.

Dziatka jest uzbrojona i istnieje na niej: sie¢ wodociggowa, sie¢
kanalizacji sanitarnej, sie¢ energetyczna. Dziatka jest ogrodzona.
Przedmiotowy budynek sktada sie z trzech segmentow.

Segment pierwszy i trzeci jest parterowy, segment drugi jest jedno
pietrowy.

Do segmentu drugiego dobudowana jest kottownia, ktéra obecnie
nie jest uzytkowana.

Teren dziatki charakteryzuje si¢ spadkiem w kierunku zachodnim.

7. Dane ogolne dotyczace lokalizacji
Dzialka zlokalizowana jest w [ strefa obcigzenia wiatrem i w II strefie

obciazenia $niegiem.
Dzialka jak i sam budynek nie jest objety ochrong konserwatorska.



8. Dokumentacja zdjeciowa

Do ekspertyzy budowlanej dotaczono dokumentacje zdjeciowa
sporzadzong w formie zatgcznikow.

9. Charakterystyka obiektu budowlanego

Charakterystyke obiektu budowlanego dla celéw niniejsze]
dokumentacji opracowano na podstawie ogledzin obiektu.

Tematem jest budynek administracyjno — socjalny z dobudowang
kottownig.

Brak jest doktadnej daty wybudowania budynku.

Budynek byt przebudowany i rozbudowany.

Stwierdzono dobudowanie do budynku pomieszczen nr 1, 21, 25,

od strony portierni wraz z gankiem i schodami. Wykonano wewnatrz
budynku podzialy pomieszczen poprzez wybudowanie $cianek
dzialowych. Przebudowano giéwne wejscie na elewacji tylne;j.
Wykonano dodatkowe umywalnie, ubikacje szatnie z podziatem

na meskie i damskie w istniejgcej kubaturze.

Budynek wyposazony jest w instalacje elektryczng, wodna,
kanalizacyjng i CO.

Budynek ma odlagczone wszystkie media.

Rzut budynku oparty jest na rzucie prostokata z dobudowang kottownia.
Budynek jest budynkiem wolnostojacym.

Budynek sktada si¢ z trzech segmentow.

Segment od strony portierni jest budynkiem parterowym, segment drugi
(srodkowy) jest 2 - kondygnacyjny, segment trzeci jest budynkiem
parterowym. Wszystkie segmenty nie majg podpiwniczenia.

Kottownia zlokalizowana jest w wigkszosci ponizej przyleglego terenu.
Dachy segmentéow dwuspadowe. Dach kottowni 1 — spadowy.
Budynek posiada trzy wejscia. Wejscie gldowne na elewacji tylnej i dwa
wejscia po jednym na elewacjach bocznych. Jest to obiekt wybudowany
w konstrukcji tradycyjnej murowany z cegly. Dach wykonczony papa.
Okna w wiekszosci drewniane, pozostate z PCV.

Podlogi parteru wykonczono réznorodnie z:

- wyktadziny pcy na plytach pazdzierzowych,

- ptytki gress na podtozu betonowym, piasek,

- plytki lastrykowe na podtozu betonowym, piasek,

- lastryko wylewane na mokro na podtozu betonowym, piasek.
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Dach - stropodach wg. starej dokumentacji:

- 2x papa na lepiku,

- gtadZ cementowa,

- styropian,

- 2X papa na lepiku,

- strop zelbetowy,

- tynk cementowo — wapienny.

Strop nad parterem w czesci I pietrowe;:

- wyktadzina PCV,

- gladz cementowa,

- 2X papa na lepiku,

- ptyta pil$niowa migkkal2,5 cm

- plyta zelbetowa gr. 8 cm na belkach dwuteownik 240 mm.

Sciany zewnetrzne nadziemia:

- murowane z cegly obustronnie otynkowane nie sg docieplone,

- w segmencie srodkowym zastosowano rame zelbetowa sktadajgce sie
z shupdw i belek.

Schody:

- schody i podesty wewnetrzne na pigtro zelbetowe,

- schody zewnetrzne betonowe.

10. Dane techniczne

Powierzchnia uzytkowa parteru:

- pomieszczenia 353,64 m2

- powierzchnia ruchu 116,05 m2

469,69 m2

Powierzchnia uzytkowa I pigtra 146,61 m2

Powierzchnia uzytkowa kottowni 37,06 m2

Razem pow. uzytkowa budynku 653,36 m2
Powierzchnia zabudowy

- parter 597,66 m2

- kottownia 60,43 m2

658,09 m2

Liczba kondygnacji = 2 kondygnacje nadziemne w czesci
Liczba klatek schodowych 1



11. Powierzchnia pomieszczen z uszkodzeniami i wadami w budynku

W pomieszczeniach sanitarnych ptytki ceramiczne na $cianach.
Pomieszczeniu nr 14 boazeria na $cianach. W pomieszczeniu nr 5 sufit

podwieszony.

11.1. Parter

1 - Pomieszczenie dyspozytora 13,01 m2
podtoga: wyktadzina pcv na ptycie pazdzierzowej,
okna — drewniane. Pekniecia na $cianie i suficie,

la- Pomieszczenie dyspozytora 10,93 m2
podtoga: wyktadzina pcv na ptycie pazdzierzowe;,
okna — drewniane,

2 - Pomieszczenie stuzb planowania 7,30 m2
podtoga: wyktadzina pcv na ptycie pazdzierzowe;,
okna — drewniane,

2a-Pomieszczenie Stuzb planowania 18,68 m2
podtoga: wyktadzina pcv na ptycie pazdzierzowe;j,
okna — drewniane,

3 - Pom. Zwigzkow Zaw. "Solidarnosci" 8,80 m2
podtoga: wyktadzina pcv na plycie pazdzierzowe;j,
okna — drewniane,

4 - Pom. Zwigzkow Zaw. "OPZZ" 9,70 m2
podloga: wyktadzina pcv na ptycie pazdzierzowej,
okna — drewniane,

5 - Pomieszczenie kierownika ruchu 8,73 m2
podtoga: wyktadzina pcv na ptycie pazdzierzowe;,
okna — drewniane, sufit podwieszony panelowy,

6 - Pomieszczenie Stuzb Obrony Cywilne] 11,73 m2
podtoga: wyktadzina pcv na plycie pazdzierzowej,
okna — drewniane,

7 - Szatnia meska pierwsza 64,01 m2
podtoga: plytki gress, okna drewniane
8 - Umywalnia me¢ska pierwsza 10,33 m2
podtoga: plytki gress, okna drewniane,
8a-Umywalnia meska pierwsza 10,31 m2
podtoga: plytki gress, okna drewniane,
9 - Umywalnia meska druga 11,24 m2
podtoga: plytki gress, okna drewniane,
10 - Szatnia meska druga 27,65 m2

podioga: ptytki gress, okna drewniane,
11 - Ubikacja meska 8,95 m2
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podloga: plytki gress, okna drewniane,

12 - Ubikacja damska
podioga: plytki gress, okna drewniane,

13 - Magazyn Stuzb Ochrony Cywilne;j
podioga: plytki lastryko, okna - brak,

14 - Jadalnia
podtoga: plytki lastryko,
okna - brak, na $cianach boazeria,

15 - Kuchnia
podioga: lastryko wylewane,
okna — drewniane,

16 - Centrum telefoniczne
podioga: wyktadzina pcv na ptycie
pazdzierzowej, okna — drewniane,

16a-Centrum telefoniczne
podioga: wyktadzina pcv na ptycie
pazdzierzowej, okna — drewniane,

17 - Pomieszczenie Starszego Dyspozytora
podtoga: wykladzina pcv na plycie
pazdzierzowej, okno — PCV,

18 - Szatnia damska
podloga: plytki gress, okno — PCV,
Podcigganie kapilarne,

19 - Umywalnia damska
podioga: ptytki gress, okno — PCV,

20 - Pomieszczenie kierowcow
podtoga: ptytki gress, okno — PCV,

21 - Sala kierowcow

podioga: ptytki gress, okno — drewniane,

Pekniecia sufit-Sciana + $ciana 3 szt,
22 - Magazyn $rodkow czystosci

Powierzchnia pomieszczen parteru
Powierzchnia ruchu parteru

23 - Wejscie gtowne do budynku
posadzka lastrykowa, okno — luxfery,
24 - Ganek
podioga: plytki gres,
25 - Korytarz nr 1
posadzka: ptytki gres,
Pekniecia sufit-Sciana + $ciana 3 szt,

9,82 m2
10,56 m2

17,37 m2

13,26 m2

4,21 m2

4,79 m2

9,74 m2

19,36 m2

7,67 m2
13,37 m2

16,30 m2

5,82 m2

353,64 m2

6,55 m2
2,17 m2

5,09 m2
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26 - Korytarz nr 2
podioga: ptytki gres,
27 - Korytarz nr 3
podioga: ptytki gres,
28 - Korytarz nr 4
podioga - lastryko wylewane,
29 - Korytarz nr 5
podioga: plytki gres,
30 - Korytarz nr 6
31 - Holl z schodami na I p.
posadzka lastrykowa, okno — luxfery,
32 - Korytarz nr 7
podioga: plytki gres,
33 - Korytarz nr 8
podioga: plytki gres,

Powierzchnia ruchu parteru
Razem powierzchnia parteru

11.2. I pietro

101 - Biuro nr 1
podtoga: wyktadzina PCV, okna — drewniane,
peknigcia na Scianie i suficie 3 szt, zaciek,
102 - Biuro nr 2
podtoga: wyktadzina PCV, okna — drewniane,
103 - Biuro nr 3
podioga: wyktadzina PCV, okna — drewniane,
104 - Biuro nr 4
podtoga: wyktadzina PCV, okna — drewniane,
peknigcia 2 szt, zaciek na suficie,
105 - Biuronr 5
podtoga: wyktadzina PCV, okna — drewniane,
pekniecia Sciany,
106 - Biuro nr 6
podtoga: wyktadzina PCV, okna — drewniane,
pekniecia + zaciek na suficie,
107 - Korytarz
podtoga: wyktadzina PCV, okno — drewniane,
108 - Klatka s.
okno — drewniane,
pekniecia na Scianie + zaciek na suficie.
Powierzchnia uzytkowa I pi¢tra

4,02 m2
2,89 m2
14,50 m2
15,54 m2

12,73 m2
30,05 m2

8,00 m2

14,51 m2

116,05 m2
469,69 m2

13,68 m2

18,03 m2
14,86 m2

13,13 m2

42,96 m2

22,60 m2

12,81 m2

8,34 m2

146,61 m2



14

11.3. Kotlownia

01 - Kotlownia 29,64 m2
02 - Klatka schodowa 4,68 m2
03 - Pom. sanitarne 2.74 m2
37,06 m2
12. Opis uszkodzen

Warstwy podtogi na parterze budynku sg niezgodne z wymaganiami

i zasadami obecnie obowigzujacymi sztuki budowlane;.

Wystepuje kapilarne podcigganie wilgoci uwidocznione na scianach
przy podlodze wewnatrz budynku i na $cianach, na od zewnatrz co
swiadczy o braku lub uszkodzeniu izolacji pionowej i poziome;.

W wyniku oddziatywan kapilarnych w materiatach oraz uszkodzen
przegrdd i ich izolacji woda zawarta w gruncie stykajaca sie

z konstrukcjg murowang wnika w strukture materiatu 1 powoduje
zawilgocenie oraz przecieki w Scianach pomieszczen znajdujacych si¢
pod poziomem gruntu. Zrodta takiej wilgoci moga wystepowaé w kazdej
z trzech standw skupienia wody, statej w formie lodu i $niegu, ciektej
w postaci obfitego deszczu dodatkowo wspomaganego silnym wiatrem
oraz gazowej jako para wodna co skutkuje w dalszym procesie
wymywaniem przez wodg¢ rozwarstwieniem elementéw murowanych.
Stwierdzono liczne ubytki tynku na elewacji budynku jak 1 ubytki
cegly — tynk wykonano jako 1 - warstwowy, a nie 2, 3 — warstwowy.
Po odparzeniu tynku w wyniku wptywéw atmosferycznych wystapity
ubytki w ceglach na elewacji.

Pekniecia $cian zewnetrznych wigkszos¢ w poziomie wzdtuz wiencow
i nadprozy spowodowanych przemarzaniem, punktem rossy.
Peknigcia i odparzenia tynku na elewacji w poziomie cokotu budynku
spowodowane podcigganiem kapilarnym. Zaprawa murarska pomiedzy
ceglami zwietrzala o stabej wytrzymatosci.

Okna drewniane sg w bardzo ztym stanie technicznym.

Wszystkie drzwi sg w bardzo ztym stanie technicznym.

Ubytki spoin miedzy cegltami w miejscach zmurszatego tynku.

Spoiny zwietrzate.

Wszystkie instalacje wewnetrzne: woda, kanalizacja, CO w ztym stanie
technicznym — odtgczono. Grzejniki zeberkowe w ztym stanie
technicznym.

Instalacja elektryczna do wymiany z dostosowaniem do nowych
przepisow (zabezpieczenia, liczniki i przytacze z ztagczem).

Stare piece z 1982 r DOZAMET Dolnoslaskie Zaklady Metalurgiczne
Nowa S0l nie sg dostosowane do nowych przepisow i powinny by¢
rozebrane.



W segmencie od strony portierni czeSciowo wystepuja nadproza okien
drewniane.

Zty stan techniczny komina nad kottownia: spekania komina, odparzenia
tynkow.

Dach jest w czesciowo nieszczelny i wymaga napraw, konserwacji.
Ubytki tynku na okapach budynku. Brak izolacji Scian fundamentowych.
Pekniecia lastryka lanego posadzek w pomieszczeniach parteru.

Podlogi parteru i pietra wykonczone wyktadzinami z PCV s3 do wymiany
nie spetniajg wymogdw funkcjonalnych i estetycznych.

Dla przedmiotowego budynku nie jest spelniona norma cieplna dla
poszczegodlnych przegrod:

- brak docieplenia podtog,

- brak docieplenia Scian,

- dach nie spetnia normy cieplnej,

- okna z PCV nie spelniaja normy cieplnej,

- drzwi nie spelniajg normy cieplne;j.

Cze$¢ pomieszczen nie jest dostosowana do funkcji ktorg spetniaty
zgodnie z przepisami sanitarnymi np.: sanitariaty, kuchnia, stotowka.
Budynek nie jest przystosowany dla 0séb niepelnosprawnych.

13. Ocena stanu technicznego

Ocene stanu technicznego budynku wykonano w oparciu o oceng¢ trzech
elementow:

- ocene stanu technicznego elementéw konstrukcyjnych,

- ocene stanu technicznego elementéw wykonczeniowych,

- oceng stanu technicznego elementéw betonowych — murki, posadzka,
stupy i belki zelbetowe na pietrze.

Klasyﬁkacja Procentowe
zuzycie
Lp. stanu Kryteria oceny
technicznego elementu
elementu
Element budynku (lub rodzaj konstrukc;ii,
wykonczenia, wyposazenia) - jest dobrze
utrzymany, konserwowany. nie wykazuje
L dobry 0%-15%

zuzycia i uszkodzen. Cechy i wlasciwosci
wbudowanych materiatow odpowiadaja
wymaganiom normowym

Element budynku utrzymany jest nalezycie.
Celowy jest remont biezgcy polegajacy na
16%-30% |drobnych naprawach, uzupelnieniach,
konserwaciji, impregnacii.

2, zadowalajacy
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W elementach budynku wystepuja

niewielkie uszkodzenia i ubytki oraz

B sredni lza[ysowania i ugiecia nie zagrazajace
31%-50%  |hezpieczenstwu uzytkowania. Celowy jest

czesciowy remont. lub wymiana elementu.

W elementach budynku wystepujg znaczne
uszkodzenia i ubytki, zarysowania wglebne,
nadmierne ugigcia, wystepuja znaczne
zawilgocenia i zasolenia powierzchni

51 % elementéw. Cechy i wlasciwosci
wbudowanych materialow maja obnizong
\glasg:. Wymagany jest kompleksowy remont
lkapitalny, wzglednie wymiana.

14. Stan techniczny obiektu

Stan techniczny konstrukcji nosnej budynku oceniono jako zty.
Budynek nie moze by¢ bezpiecznie uzytkowany w obecnym stanie
technicznym. Wymagane jest przeprowadzenie remontu kapitalnego
lub rozbiodrke budynku.

Wykonana w formie tabelarycznej ocena stanu sprawnosci technicznej
budynku wykonana zostata z uwzglednieniem elementow konstrukcji
nosnej budynkdéw oraz elementéw wykonczenia. Wynik dokonane;j
analizy jest jednoznaczny i wskazuje na nieoptacalnos¢ remontu
przedmiotowego budynku (stopien zuzycia 73% dla budynku).

Dla wiekowych budynkow jakimi jest przedmiotowy budynek

(wg Warszawskiego Centrum Postepu Techniczno-Organizacyjnego
Budownictwa, Warszawa 2000 ,,WACETOB") stopien zuzycia w latach
w zaleznosct od ich wieku wynosi 100%. Istnieje w pelni uzasadniona
ocena, Ze przedmiotowy budynek nie nadajg si¢ do remontu i powinien

by¢ wyburzony.
Rodza Opis aktualnego stan Ocena Okres
' e materf!aléw leghl]i czne ofsleer zone stanu_ ?kres trwato$§
elementu uzytych do braki i uson zenia) technic |0 ci
budowy znego |zuzycia
1_I1Izolacie brak brak Brak 100.0%
2_|Fundamenty ceglane [cerampluika naturalne zuzvcie dost, 50.00%170-150
3 Scianv konstrukcvine |ceramika naturalne zuzvcie dost 50.00%)]70-150
4 |Scianki dzialowe ceramika naturalne zuzveie dost 50.00%]70-150
5 |Komin kotleni ceglane ubytki w fudze, pekniecia (dost.  70.00%]50-70
6 |Pokrvcie dachowe Inanowe nieszczelne Ziv 50.00%
7_10brdbki blacharskie stalowe oeniska korozii. nieszczelne | Ziv 75.00%
8 | Tvnki zewnetrzne cem.-wan. eladkie lodnadaia duzvmi ntatami Ztv 80.00%130-50
9 | Tvnki wewnetrzne wan.-cem odnadaia. snekania. zmurszale |dost 40.00%40-60 |
QOkladzinv §cian z | Phvtki ceramiczne |naturalne zuzvcie dost 40.00%
10| Stan nowlok kleiowe. emulsvine |naturalne zuzucie Zhv 70.00%
11!|Stolarka drzwiowa: drewniana naturalne zuzveie 7Zh 100.00%
121Stalarka okienna: drewniana naturalne znzvcie 7t 100.0%
13| Padlogi 1 nosadzki: ores. lastrvko naturalne zuzvcie dost 60 00%
141 Padlnei 1 nosadzki: Wvykladzina PCV naturalne znzvcie 7 100.0%
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15|{Schodv i halustrady:

- zewnefrzne hetonowe ubvtki dost 60 00%

- wewnetrzne zelbetowe naturalne zuzvcie dobrv_ 130 00%

- balustradv - murki ceramika naturalne zuzvcie Zv 90.00%
16 |Instalacja wodociagow

- nrzewody stalowa naturalne znzveie Zia 100.0%

- nzhroienie. armatura. lstalowa naturalne zuzvcie Zia 100 0%
17 |Instalacia kanalizacvina: | Zeliwna naturalne zuzvcie Zia 100.0%
18 |Instalacia elektrvezna: naturalne zuzvcie Zla 100,0%

Zuzvcie ogblne obiektu 73.0%

15.Whnioski i zalecenia

Zebrane materiaty z wizji lokalnej, sprawdzajace elementy wykazujace
najwieksze zuzycie oraz przeprowadzona analiza stanu sprawnosci
technicznej przedmiotowego budynku pozwolily na postawienie
nastepujacych wnioskow:
- budynek bedacy przedmiotem oceny znajduja sie w ztym stanie
technicznym.
Budynek nie jest uzytkowany przez wiele lat.
Powodem braku uzytkowania budynku jest likwidacja zaktadu.
Nieuzytkowany budynek przez wiele lat byt niekonserwowany, nie
ogrzewany, nie przeprowadzano okresowych przegladow, remontow
i napraw. W tym czasie w sposob drastyczny nastgpita bardzo szybka
destrukcja i niszczenie elementow wykonczeniowych (stolarka okienna
i drzwiowa; podtogi, tynki Scian i sufitow, powloki malarskie Scian
1 sufitow).
Wplywy atmosferyczne spowodowaty uszkodzenia tynkéw zewnetrznych
Scian i okapow, zagrzybienie i splesnienie muréw zewnetrznych, co
skutkowato odpadaniem duzych potaci tynkéw i naruszenie struktury
nosnej Scian.
Wskutek nienaprawianego pokrycia dachu budynek byt przez lata
poddany zalewaniu opadami atmosferycznymi i wptywom zmienne;
temperatury.
Stad efekt widoczny na zdjeciach - zacieki.
Na podstawie przeprowadzonych ogledzin budynku mozna wysuna¢
nastepujace wnioski:
- elementy konstrukcyjne sktadajace si¢ na obiekt budowlany
charakteryzujg si¢ zroznicowanym stanem technicznym
e stan techniczny ogdlnie oceniono jako zly,
- destrukcja materialowa elementow, spowodowana zostata brakiem
uzytkowania budynku jak 1 duzym zawilgoceniem budynku przez
podciaganie kapilarne od strony przylegtego gruntu.
Budynek nie jest docieplony co dodatkowo powoduje skropliny w okresie
zimowo — jesiennym od wewnatrz powodujac powstawanie ognisk
koroz;ji.
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Aby dostosowaé budynek do obecnie panujacych przepisow i norm
budowlanych wymagany jest remont kapitalny budynku.

Wykonanie remontu kapitalnego budynku wymaga bardzo duzych
kosztow. Biorac pod uwage nieoptacalno$¢ remontu, a przede wszystkim,
ze budynek nie bedzie uzytkowany w przysztosci i jego stan bedzie sie
pogarszatl najlepszg alternatywa jest rozbidrka budynku.

W przypadku decyzji o rozbiorce budynku nalezy z wnioskiem wystgpié
do wydziatu architektury Starostwa Powiatowego w Bedzinie.

Obiekt nie jest wpisany do rejestru zabytkow i nie jest chroniony
miejscowym panem zagospodarowani przestrzennego nie lezy réwniez
w strefie ochrony konserwatorskie;j.

Zbedne jest wystgpienie do wojewodzkiego i powiatowego konserwatora
zabytkow o zgode na prowadzenie rob6ot budowlanych.

mgr in#. |Mady
Uprawnienia buk! don Co-F W RN
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Fot. nr 6 — kni¢cie Sciany



Fot. nr 9 — Pegknigeia Sciany



23

.

P

Fot. 1 12 — Stan techniczy ganku
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Fot. nr 13 — Sufit w kottowni - zacieki

Fot. nr 14 — Sciana w kotlowni - wilgo¢

. T

Fot. nr 15 — Peknigcie pomigdzy sufitem a podciggiem
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Fot. nr 17 quganie kpirne 1 Scianie

Fot. nr 18 — Odpadajaca farba na suficie i $cianach w szatni



Fot. nr 19 — Zacieki i pgkniecia na Scianie

Fot. nr 20 — Zacieki i peknigcia na Scianie i suficie. Peknigcie stropu zelbetowego.

Fot. nr 21 — Zacieki i pc;knicia na $cianie i suficie
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Fot. nr 22 — Pg¢knigcie na Scianie

Fot. nr 23 — Pekniecie sciany na klatce schodowe;j

Fot. nr 24 — Pekniecie sciany




28

Fot. nr 27 — Zty stan techniczny okna



Fot. nr 28 — Zly stan techniczny okna

Fot. nr 29 — Pekniecie $ciany i nadproza
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