CZESC Il OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

BZ.271.10.2025.1
Sporzadzenie planu ogélnego Gminy Miasto Kotobrzeg

1. Przedmiot Zaméwienia

Przedmiotem zamdéwienia jest sporzadzenie planu ogélnego Gminy Miasto Kotobrzeg,
zwanego dalej ,planem ogdlnym” wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, czynny
udziat w procedurze planistycznej w sposob i terminach okreslonych szczegdtowo ponizej
oraz w ,Harmonogramie rzeczowo-finansowym”, sporzgdzonym przez Wykonawce i
dostarczonym do Zamawiajgcego wraz z umowg oraz przygotowanie dokumentacji prac
planistycznych.

(CPV: 71410000-5 Ustugi planowania przestrzennego; 71400000-2 Ustugi architektoniczne
dotyczgce planowania przestrzennego i zagospodarowania terenu)

2. Zakres rzeczowy Zaméwienia
Zamawiajgcy wymaga, aby oferowana ustuga byta zgodna z obowigzujgcymi aktami
prawnymi, w tym w szczegolnosci:

1) ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.) zwanej dalej ,ustawg";

2) rozporzagdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. poz. 2758, z pézn. zm.);

3) rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy
(Dz. U. poz. 729);

4) ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz.U. z 2024 r. poz. 1112, z pézn. zm.);

5) z aktami prawa miejscowego;

6) z uwzglednieniem uwag zgtaszanych przez Zamawiajgcego w trakcie realizacji
umowy i aktualnego orzecznictwa sgdowego dotyczgcego zagospodarowania
przestrzennego;

7) innymi przepisami wynikajgcymi z odpowiednich aktoéw prawnych, majgcych
odniesienie do przedmiotu zamdwienia, m.in. dotyczgcymi ochrony srodowiska,
ochrony zabytkéw, prawa wodnego, ochrony gruntéw rolnych i lesnych, drdg itd.

Przedmiot zamdwienia obejmuje:

1) analize materiatow wyjsciowych obejmujgcg m.in. obowigzujgce akty planowania
przestrzennego, wnioski o sporzadzenie zmiany aktow planowania przestrzennego,
istniejgce uwarunkowania zewnetrzne, miejscowe, przestrzenne miasta (w tym
Srodowiskowe, przyrodnicze, geologiczne, dziedzictwa kulturowego itd.), stan
zagospodarowania i zabudowy (inwentaryzacje urbanistyczng);

2) niezbedne analizy, prognozy demograficzne i przekazanie ich wynikéw w postaci
odrebnego dokumentu;

3) sporzadzenie bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe i przekazanie go
w postaci odrebnego dokumentu;
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4) okreslenie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie
i przekazanie go w postaci odrebnego dokumentu;
5) analize wnioskow ztozonych do projektu planu ogdélnego i przedstawienie w postaci
odrebnego dokumentu propozycji ich rozpatrzenia i merytorycznego uzasadnienia,
a takze sporzadzenia ich graficznego zestawienia;
6) sporzadzenie projektu planu ogolnego (czesci tekstowej i graficznej). Projekt planu
0go6lnego powinien zawiera¢ w szczegolnosci:
a) okreslenie stref planistycznych,
b) okreslenie gminnych standardéw urbanistycznych, w tym gminnego katalogu stref
planistycznych,
C) wyznaczenie obszaréw uzupetnienia zabudowy,
d) wyznaczenie obszaréw zabudowy srédmiejskiej,
e) uzasadnienie,
f) dane przestrzenne;
7) przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, w tym:
a) przygotowanie wystgpienia o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegotowosci
informaciji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko,
b) uzyskanie uzgodnienia zakresu i stopnia szczegoétowosci informacji zawartych
w prognozie oddziatywania na srodowisko,
C) sporzgdzenie prognozy oddziatywania na srodowisko projektu planu ogdlnego
Gminy Miasto Kotobrzeg,
d) sporzadzenie uzasadnienia i podsumowania, o ktérych mowa w ustawie
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;
8) udziat w posiedzeniu Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, oraz
w zaleznosci od potrzeb, w spotkaniach, naradach z innymi organami i instytucjami
dotyczgcych uzgodnien i opiniowania projektu planu ogélnego;
9) analize i sporzadzenie wykazu uzyskanych uzgodnien i opinii;
10)wprowadzanie ewentualnych zmian do projektu planu ogdinego czy prognozy
oddziatywania na srodowisko wynikajgcych z uzyskanych opinii i uzgodnien,
powtdrzenie procedury w niezbednym zakresie, jesli bedzie to konieczne, a takze w
razie potrzeby przygotowania tresci zazalen na postanowienia;
11)prowadzenie na kazdym etapie realizacji przedmiotu zamowienia konsultacji
z Zamawiajgcym oraz uzyskanie akceptacji Zamawiajgcego dla przyjetych rozwigzan
po zakonczeniu kazdego z etapow prac planistycznych;
12)udziat fizyczny w: spotkaniach otwartych, panelach eksperckich lub warsztatach,
spotkaniach plenerowych, spacerach studyjnych, dyzurach projektanta, podczas
wywiadow, ankietowania czy zbierania uwag, prowadzeniu punktu konsultacyjnego
zwigzanych z rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu ogolnego w ramach
prowadzonych konsultacji spotecznych, w tym sktadania wyjasnienn osobom
zainteresowanym (pisemnych lub ustnych) - sposoby, miejsca i terminy ustalone
z Zamawiajgcym;
13) przygotowanie ankiet i geoankiet;
14)sporzadzenie i przedstawienie w postaci odrebnego dokumentu wykazu uwag
whniesionych do projektu planu ogélnego wraz z propozycjg ich rozpatrzenia
i merytorycznego uzasadnienia, a takze sporzgdzenia ich graficznego zestawienia;
15)sporzadzanie i przedstawianie w postaci odrebnych dokumentéw protokotéw
z czynnosci przeprowadzanych w ramach konsultacji spotecznych;
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16) przygotowanie i przedstawienie w postaci odrebnego dokumentu raportu
podsumowujgcego przebieg konsultacji spotecznych, zawierajgcy w szczegoélnosci
wykaz zgtoszonych uwag wraz z propozycjg ich rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz
protokotéw z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacii;

17)korekta projektu planu ogélnego, w zwigzku z wniesionymi do projektu planu
0golnego uwagami a takze uzupetnienia (zmiany) opracowania stanowigcego
przedmiot umowy 0 niezbedne czynnosci merytoryczne i formalne majgce na celu
dostosowanie opracowania do przepiséw obowigzujgcych na dzieh zakonczenia
realizacji przedmiotu umowy (w przypadku zmiany prawa w trakcie realizacji
przedmiotu zamoéwienia);

18) przygotowanie projektu uchwaty w sprawie planu ogélnego Gminy Miasto Kotobrzeg
wraz z zatgcznikami gotowego do skierowania pod obrady Rady Miasta Kotobrzeg;

19)udziat w posiedzeniach odpowiednich komisji Rady Miasta, sesji Rady Miasta i innych
wskazanych przez Zamawiajgcego, wraz z prezentacjg (multimedialng) projektu planu
ogdlnego, w terminie uzgodnionym przez strony;

20) ponowienie czynnosci bgdz ponowne przygotowanie materiatéw planistycznych,
wynikajgce z ewentualnie wniesionych przez Rade Miasta Kotobrzeg uwag;

21) przygotowanie dokumentacji prac planistycznych, o ktérej mowa w § 7
rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow;

22)udziat w czynnosciach niezbednych do ewentualnego doprowadzenia do zgodnosci
projektu planu ogdlnego z przepisami prawa w sytuacji stwierdzenia niewaznosci
uchwaly przez wojewode; w ramach ewentualnego postepowania nadzorczego
Wykonawca zobowigzany jest do:

a) edycji opracowan na potrzeby postepowania nadzorczego oraz udziatu
w czynnosciach niezbednych do ewentualnego doprowadzenia planu ogolnego
do zgodnosci z przepisami prawa, w sytuacji rozstrzygniecia nadzorczego lub
stwierdzenia niewaznosci uchwaty przez wojewode,

b) przygotowania odpowiedzi na pisma wojewody zwigzane z postepowaniem,

c) uzupetnienia i/lub usuniecia wskazanych uchybien, albo ponownego,
nieodptatnego wykonania przedmiotu zamdwienia w zakresie niezbednym
do usunigcia stwierdzonych nieprawidtowosci;

23) przeniesienie majgtkowych praw autorskich do wszystkich materiatéow wytworzonych
w ramach realizacji przedmiotu zaméwienia na Zamawiajgcego (w ramach
wynagrodzenia okreslonego w ofercie);

24)zapewnienie odpowiedniej liczby osdb do terminowej realizacji przedmiotu
zamowienia;

25)wykonanie niniejszej umowy, w tym w szczegdlnosci dokumentacji, z najwyzszg
starannoscig;

26) informowania Zamawiajacego o stopniu zaawansowania prac oraz proponowanych
rozwigzaniach. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do oceny, korekty i ich akceptacii.

Projekt planu ogdlnego nalezy opracowaé w nastepujgcych formach:
1) czes¢ tekstowa:
a) dla tekstu podstawowego czcionka ARIAL wielkosci 12, odlegtosé podstawowa
miedzy wierszami 1,15, wyrdwnanie do lewej,
b) format zapisu plikéw tekstowych: DOC albo DOCX oraz PDF;
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2) czesc graficzng cyfrowa:

a) format zapisu plikdow wektorowych w formacie SHP z atrybutami, z zachowaniem
uktadu wspotrzednych 2000 (EPSG 2176),

b) poszczegdlne kategorie elementéw rysunkéw wektorowych powinny byc¢ lokalizowane
na odrebnych warstwach tematycznych, zdefiniowane poszczegdine arkusze
wydruku,

c) format zapisu plikéw rastrowych: JPG oraz PDF w minimalnej rozdzielczosci
300 DPI oraz GeoTIFF, GML;

3) czesc graficzng papierowa: rysunki na arkuszach nie wiekszych niz A0 ztozonych

do A4, z rysunkiem poglgdowym catego opracowania wraz z legendg i pokazaniem

uktadu arkuszy w przypadku rysunkow wiekszych niz AQO;

4) opracowanie nalezy przekazaé w trzech egzemplarzach w wersji papierowej formatu A4,
luzem oraz egzemplarz opracowania zapisany na nosniku CD/DVD lub USB flash

(pendrive) w wersjach, o ktérych mowa powyzej.

Prognoze oddziatywania na srodowisko nalezy opracowaé¢ w nastepujgcych formach:

1) czesc tekstowa:

a) dla tekstu podstawowego czcionka ARIAL wielkosci 12, odlegtosé podstawowa
miedzy wierszami 1,15, wyréwnanie do lewej,

b) z zastosowaniem utatwien dostepu dla oséb ze szczegdinymi potrzebami,

c) format zapisu plikow tekstowych: DOC albo DOCX oraz PDF,

d) automatyczny spis tresci wraz z numeracja stron,

€) spis rysunkow;

2) czes¢ graficzng cyfrowa:

a) format zapisu plikow wektorowych w zaleznos$ci od typu uzywanego programu:
— dla programoéw typu GIS — zapis obiektowych baz danych w formacie SHP

z atrybutami, z zachowaniem uktadu wspotrzednych 2000 (EPSG 2176),
— dla programow typu CAD — format DWG albo DXF z zachowaniem uktadu
wspotrzednych 2000 (EPSG 2176),

b) poszczegdlne kategorie elementéw rysunkéw wektorowych powinny byé
lokalizowane na odrebnych warstwach tematycznych, zdefiniowane poszczegdlne
arkusze wydruku,

c) format zapisu plikow rastrowych: JPG oraz PDF w minimalnej rozdzielczosci
300 DPI oraz GeoTIFF;

3) czesc graficzng papierowa: rysunki na arkuszach nie wiekszych niz A0 ztozonych
do A4, z rysunkiem poglagdowym catego opracowania wraz z legendg i pokazaniem
uktadu arkuszy w przypadku rysunkow wigkszych niz AQ;

4) opracowanie nalezy przekazaé w trzech egzemplarzach w wersji papierowej formatu A4,
luzem oraz egzemplarz opracowania zapisany na nosniku CD/DVD lub USB flash
(pendrive) w wersjach, o ktérych mowa powyze;j.

Pozostate opracowania zostang sporzadzone i przekazane w nastepujgcych formach:
1) opracowania tekstowe (np. wykazy, protokoty, stanowiska) powinny by¢ przekazane
w wersji tradycyjnej (papierowej), a takze na nosniku elektronicznym (dysk wymienny
na ztgcze USB) w formatach: DOC, DOCX, PDF., z zastosowaniem czcionki ARIAL
wielkosci 12, odlegtosci podstawowej miedzy wierszami 1,15 i wyrownaniu tekstu
do lewej;
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2) opracowania analityczne (np. zawierajgce dane liczbowe, wykresy) winny by¢
przekazane w wers;ji tradycyjnej (papierowej), a takze na nosniku elektronicznym
(dysk wymienny na ztgcze USB) w formatach XLS, XLSX;

3) ewentualna dokumentacja fotograficzna winna by¢ przekazana w formie cyfrowej
w formacie JPG lub podobnym.

Czes¢ Il SWZ - Opis przedmiotu zamowienia
Strona5z5



