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OPIS TECHNICZNY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. PODSTAWA OPRACOWANIA — ZGODNIE Z PROJEKTEM PIERWOTNYM
- Zlecenie Inwestora

- Mapa sytuacyjno-wysokosciowa do celéw projektowych w skali 1:500
- Inwentaryzacja zieleni

- Dokumentacja fotograficzna

- Uzgodnienia z Inwestorem

- Uzgodnienia miedzybranzowe

- Obowigzujgce akty prawne i normy budowlane

- Dokumentacja techniczna przekazana przez Zamawiajgcego

2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA. LOKALIZACJA INWESTYCJI

2.1 Przedmiot opracowania:
Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany zagospodarowania terenu - zamienny dla zamierzenia:

PRZEBUDOWA BUDYNKU LABORATORYJNEGO NR 8 WRAZ Z BUDOWA DWOCH WIAT ROZPREZALNI
GAZOW TECHNICZNYCH ORAZ FUNDAMENTU POD AGREGAT WODY ZIEBNICZEJ NA DZIALCE EW. NR
69/12 Z OBR. 7-11-11 PRZY UL. WOLCZYNSKIEJ 133 NA TERENIE DZIELNICY BIELANY W WARSZAWIE

2.2 Lokalizacja inwestycji:
Ul. Woélczynska 133, budynek nr.8, nr. dziatki 69/12, obr. 7-11-11, Warszawa

3. INWESTOR | JEDNOSTKA PROJEKTOWA

3.1 Inwestor:

SIEC BADAWCZA tUKASIEWICZ - INSTYTUT MIKROELEKTRONIKI I FOTONIKI
Ul. Wélczyriska 133

01-919 Warszawa

3.2 Generalny Projektant:
WHITEMOOSE ul. K. Szatasa 13A; 03-180 Warszawa.

Architektura
AUTORSKIE BIURO ARCHITEKTURY ARKADIUSZ OLSZAK
ul. Jana Kazimierza 19/5, 01-248 Warszawa
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4, ISTNIEJACE ZAGOSPODAROWANIE TERENU — ZGODNIE Z PROJEKTEM PIERWOTNYM

Teren bedacy przedmiotem opracowania zlokalizowany jest przy ul. Wélczyriskiej 133, na dziatce nr 69/12, obr.
7-11-11, wchodzacy w skfad Instytutu Technologii Materiatow Elektronicznych. Obszar od strony potudniowo-
zachodniej przylega do terendw ogrédkdéw dziatkowych. Od strony pétnocno-wschodniej graniczy z terenami o
funkcji parkingowej oraz z budynkami przemystowymi i produkcyjnymi.

Na dziatce objetej opracowaniem znajduje sie budynek laboratoryjny, obecnie w ewidencji widnieje jako
budynek przemystowy, posiada pomieszczenia laboratoryjne, warsztatowe z zapleczem socjalnym i
szkoleniowym. Jest to obiekt wolnostojacy, trzykondygnacyjny, bez podpiwniczenia. Wzniesiony w latach 80-tych
ubiegtego wieku, jako budynek o konstrukcji stalowej w ukfadzie stupowo-ryglowym.

Na dziatce znajdujg sie réwniez wiaty oraz budynki gospodarcze. Utwardzenie terenu w formie ptyt
betonowych petni role dojs¢ i dojazdow do budynku oraz miejsc postojowych. Na terenie dziatki w potudniowej
czesci wystepuje zielen wysoka w zwartej formie.

Dziatka stanowigca teren opracowania nie jest objeta Miejscowym Planem zagospodarowania
przestrzennego. Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego dla Warszawy w
zakresie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego na mapie struktury funkcjonalno-przestrzennej
przewiduje utrzymanie dla tego obszaru obecnej funkcji ustugowej.

Na analizowanym obszarze nie wystepujg zadne formy ochrony przyrody. W odlegtosci ok. 400m od
granic zaktadu przebiega granica otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego oraz Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu i sg to dwie najblizej wystepujgce formy ochrony przyrody.

Budynek nr.8 wraz z infrastrukturg techniczng zajmuje niemalze catg powierzchnie dziatki nr. 69/12.
Budynek po wiekszej czesci swojego obwodu otoczony jest pasem zieleni niskiej. Od strony zachodniej na
elewacji znajdujg sie bramy montazowe, do ktérych doprowadzono betonowg nawierzchnie umozliwiajgcg
dojazd. Wzdtuz dtuzszego boku, od strony poétnocnej w pasie zieleni zlokalizowano zewnetrzne jednostki
chtodzace do wody ziebniczej, zbiornik argonu o pojemnosci 2 000L, zbiornik ciektego azotu o pojemnosci
10 000L, oraz trzy wiaty, obecnie nieuzytkowane. Od strony zachodniej przy budynku umieszczono rozprezalnie
gazow z jedng wigzkg wodoru, oraz dwie zewnetrzne jednostki chtodzgce do wody ziebniczej. W pasie zieleni
umieszczono jedng zewnetrzng jednostke chtodzacg. Od strony potudniowej doprowadzono chodnik do
gtéwnych wejs¢ do budynku. Oprdécz dwéch wejsé do budynku, na elewacji potudniowej znajdujg sie tez bramy
montazowe oraz wejscia do stacji trafo. Trojkatny wierzchotek dziatki, najbardziej wysuniety na potudnie zajety
jest przez nieuporzgdkowang zielen wysoka, z ciggiem pieszym poprowadzonym wzdtuz ogrodzenia, oraz
niewielkim obiektem kubaturowym stanowigcym element infrastruktury technicznej. Dojazd oraz dojscie do
budynku zapewnione jest poprzez istniejagcy uktad komunikacyjny na terenie zaktadu. Na dziatce znajduje sie 5
miejsc parkingowych zlokalizowanych pomiedzy dwoma wejsciami gtéwnymi od strony potudniowe]. Dodatkowo
sgsiednie dziatki gwarantujg wystarczajgcg ilos¢ przestrzeni parkingowej aby obstuzy¢ analizowany budynek. Ze
wzgledu na uksztattowanie terenu dziatke mozna okresli¢ jako ptaska. Posiada liczne instalacje poprowadzone
pod ziemia.

5. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Budynek laboratoryjny nr 8 podlegajgcy przebudowie zmieni swéj obrys oraz liczbe kondygnacji naziemnych.
Planowane jest usuniecie tgcznika, znajdujgcego sie miedzy budynkiem laboratoryjnym nr 8 oraz budynkiem
sgsiednim, znajdujgcym sie za wschodnig granicg dziatki podlegajacej opracowaniu. Planowana jest takze
nadbudowa budynku nr 8, zmiany w ukfadzie okien oraz jego ocieplenie, skutkujace poszerzeniem obrysu
budynku. Ponadto projekt zaktada:
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¢ wykonanie ciggu pieszego petnigcego role dojscia do nowoprojektowanych wejs¢ do budynku;

¢ wykonanie fundamentdéw pod agregat wody ziebniczej od pdtnocnej strony budynku;

e wykonanie wewnetrznej instalacji wody ziebniczej z agregatem chtodniczym na zewnatrz budynku;

® budowa wewnetrznej instalacji wodoru wraz ze zbiornikami o tgcznej pojemnosci nie przekraczajgcej
10m3 sprezonego wodoru na zewnatrz budynku od jego potudniowej strony (4 maxipacki);

¢ budowa wewnetrznej instalacji argonu wraz ze zbiornikami o fgcznej pojemnosci ok. 0,6 m3 sprezonego
argonu na zewnatrz budynku od strony zaktadu S3 (2 wigzki);

¢ wykonanie wiaty — rozprezalni gazéw technicznych: argonu (2 wigzki) ok. 3,5x2,5x3m

¢ wykonanie utwardzenia terenu na 31 miejsc postojowych po pdtnocnej stronie budynku, 3 miejsc
postojowych po zachodniej stronie budynku, 23 miejsc po potudniowej stronie budynku — w tym 1
miejsca postojowego przeznaczonego dla o0sdéb niepetnosprawnych oraz wymiany nawierzchni 5
istniejgcych miejsc postojowych.

Zmiany w obrebie zagospodarowania terenu wynikajg z przebudowy instalacji wewnetrznych budynku.
Projekt przewiduje wykonanie nowej instalacji wewnetrznej argonu zasilanej z 2 wigzek butli ciektego argonu
(jedna wigzka to paleta z zestawem 12 butli po 50l kazda. Wigzki nie sg elementem statym, po oprdznieniu
zostajg wymienione na nowe. Wigzki beda znajdowad sie w wiacie-rozprezalni o powierzchni ok. 9m2 na
zewnatrz budynku. Zamierza sie réwniez wykona¢ nowg instalacje wewnetrzng sprezonego wodoru zasilang z 10
wigzek butli sprezonego wodoru (jedna wigzka to paleta z zestawem 12 butli, kazda po 50I) lub 3-4 maxipacki
(jeden maxipack to paleta zawierajgca 48 butli, kazda po 50I). Wigzki oraz maxipacki nie sg elementem statym,
po oprdznieniu zostajg wymienione na nowe. tgczna pojemnos¢ w obu przypadkach wynosi nie wiecej niz 10
m3. Na wigzki lub maxipacki sprezonego wodoru zostanie przewidziane miejsce na zewnatrz budynku. Bedzie to
fragment utwardzonego terenu wraz z azurowym ogrodzeniem o powierzchni ok. 30m2. Od strony budynku,
oraz najblizszej granicy dziatki teren rozprezali wodoru zostanie ostoniety za pomocg Sciany murowane lub
zelbetowej o wysokosci dostosowanej do wymogoéw technicznych instalacji i odpornosci ogniowej R120. Teren
wokot wodorowni musi zosta¢ utwardzony - zgodnie z wytycznymi dostawcy gazu, wedtug ktérych w promieniu
8m od instalacji nie moze znalez¢ sie powierzchnia biologicznie czynna.

BILANS TERENU
POZ. POWIERZCHNIA / WSKAZNIK STAN STAN
ISTNIEJACY PROJEKTOWANY
1 Powierzchnia dziatki nr 69/12 7672 m? 7672 m?
2 Powierzchnia biologicznie czynna 3411,90 m? 2443,16 m?
3 Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 44,47 % 31,40 %
4 Powierzchnie utwardzone: place, parkingi, chodniki 1390,5 m? 2132,5m?
6 Powierzchnia zabudowy budynku laboratoryjnego nr 8 |2725 m? 2751,84 m?
7 Wysokos¢ budynku laboratoryjnego nr 8 1440 m 21.60m
5 Powierzchnia taczna zabudowy dziatki 69/12 2945,19 m? 2972,03 m?
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6. MIEJSCA PARKINGOWE

Obecnie na terenie bedgcym w obrebie Instytutu i we wtadaniu Inwestora znajduje sie 149 istniejgcych
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych (dziatka 69/9). Parkingi zlokalizowane na dziatce 68/9
obstugujg zaréwno budynek nr 2 jak i objety opracowaniem budynek nr 8. Na potrzeby budynku nr 2 przypadaja
53. miejsca postojowe. Na potrzeby budynku nr 8 przypadajg 104 miejsca postojowe. Pozostate 3 miejsca petnig
funkcje dodatkowych.

Oproécz opisanych parkingdw pozostajgcych poza zakresem opracowania, na terenie inwestycji obecnie
znajduje sie 5 dodatkowych miejsc postojowych przypisanych jedynie do budynku nr 8. taczna ilos¢ miejsc
postojowych przypisanych do budynku nr 8 wynosi 109.

Projekt zaktada wprowadzenie na terenie dziatki podlegajacej opracowaniu 50 nowych miejsc postojowych
o wymiarach 250x500cm, 1 miejsce postojowe przeznaczone dla osdb niepetnosprawnych o wymiarach
360x500cm oraz adaptacje 5 istniejgcych miejsc postojowych. Ostatecznie na dziatce nr 69/12 bedzie
zlokalizowanych 56 miejsc postojowych, w tym 1 dla osdb niepetnosprawnych.

7. DOSTEPNOSC DLA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH
Na terenie dziatki przewiduje sie jedno miejsce postojowe przeznaczone dla oséb niepetnosprawnych. Dojscie do
budynku nie posiada barier wysokosciowych w postaci stopni i schodéw.

8. MIEJSCE GROMADZENIA ODPADOW STALYCH — ZGODNIE Z PROJEKTEM PIERWOTNYM
W istniejagcym miejscu bez zmian - na dziatce sgsiedniej na utwardzonym terenie, z zachowaniem wymaganych
odlegtosci od budynkdéw oraz granicy dziatki.

9. SPOSOB ODPROWADZENIA WOD OPADOWYCH — ZGODNIE Z PROJEKTEM PIERWOTNYM

Projekt nie przewiduje zmian w istniejgcym sposobie odprowadzania wéd opadowych. Wody opadowe z
dachu budynku rozprowadzone istniejgcym systemem kanalizacji do zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej. Wody
opadowe z terendw utwardzonych rozprowadzone na dziatce Inwestora poprzez powierzchniowe nasigkanie.
Instalacja nie bedzie naruszata stosunkéw wodnych na dziatkach sgsiednich. Zostanie zachowany naturalny
kierunek sptywu.

10. ZAGOSPODAROWANIE MAS ZIEMNYCH — ZGODNIE Z PROJEKTEM PIERWOTNYM
Masy ziemne w trakcie realizacji inwestycji zostang zbilansowane na terenie dziatki Inwestora.

11. WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ — ZGODNIE Z PROJEKTEM PIERWOTNYM
Dziatka objeta projektem zagospodarowania terenu znajduje sie poza granicami terendow goérniczych, a
eksploatacja gérnicza nie wptywa na dziatke.

12, KATEGORIA GEOTECHNICZNA — ZGODNIE Z PROJEKTEM PIERWOTNYM
Ze wzgledu na nieznaczne obcigzenia oddziatowujgce na podtoze gruntowe kategorii geotechnicznej nie okresla

sie.
13. OCENA ZAGROZENIA POWODZIOWEGO — ZGODNIE Z PROJEKTEM PIERWOTNYM

Obszar inwestycji nie lezy w terenie zagrozenia powodzig oraz nie znajduje sie w strefie potencjalnego
zagrozenia zalewem powodziowym — Q, nie znajduje sie w terenie depresyjnym i bezodptywowym.
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14. OCHRONA ZABYTKOW | DZIEDZICTWA KULTUROWEGO — ZGODNIE Z PROJEKTEM PIERWOTNYM
W granicach objetych projektem zagospodarowania terenu nie wystepuja:

- obiekty wpisane do rejestru zabytkéw,

- obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw,

- strefy ochrony archeologiczne;j.

15. WARUNKI OCHRONY POZAROWEJ — ZGODNIE Z PROJEKTEM PIERWOTNYM

15.1 Droga pozarowa

Ze wzgledu na wystepujaca w budynku strefe pozarowa ZLIII oraz przynaleznos¢ budynku do kategorii
sredniowysokiej SW wymagane jest doprowadzenie drogi pozarowej do budynku, o utwardzonej nawierzchni,
umozliwiajgcej dojazd pojazdéw jednostek ochrony przeciwpozarowej (m. in. promienie skretu, nosnos¢ drogi
100kN/0$). Bezposredni dojazd pod budynek zostat zapewniony poprzez istniejgcg sie¢ drég wewnetrznych,
funkcjonujacych w obrebie Instytutu. Niniejsze opracowanie nie zmienia stanu istniejagcego. Pomiedzy
budynkiem, a droga pozarowg wystepujg pojedyncze elementy zagospodarowania s$cisle powigzane z
technologia obiektu. Nie utrudniajg one dostepu do elewacji, w przypadku ewentualnej akcji gasniczej.
Minimalna szerokos¢ drogi pozarowej na catym odcinku wynosi wiecej niz 4m, a jej nachylenie podtuzne nie
przekracza 5%. W obrebie istniejacej drogi zapewniona jest rowniez mozliwos¢ swobodnego przejazdu bez
cofania- w obrebie istniejgcej drogi.

15.2  Hydranty

Na terenie Instytutu Technologii Materiatéw istnieje sie¢ hydrantéw DN80, zapewniajacych zewnetrzng
ochrone pozarowaq. Istniejgce rozwigzanie skutecznie spetnia warunki dotyczgce koniecznosci zapewnienia
hydrantéw dla stref pozarowych ZL i nie przewiduje sie w tym zakresie dalszych modyfikacji. Hydranty
zlokalizowane sg zaréwno na dziatce objetej zakresem opracowania jak i na dziatkach sgsiednich, nalezgcych do
Instytutu.

e Odlegtosci budynku od obiektdw sgsiadujgcych: zgodnie z & 271 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie

e QOcena zagrozenia wybuchem pomieszczen i przestrzeni zewnetrznych: wyznacza sie strefy
zagrozenia wybuchem zgodnie z Oceng Zagrozenia Wybuchem, dokument sporzadzony przez
uprawnionego rzeczoznawce nalezy opracowac na etapie projektu wykonawczego

® Podziat obiektu na strefy pozarowe — obiekt zostanie podzielony na 2 strefy pozarowe

e Drogi pozarowe: wewnetrzna droga dz. nr 69/1

e Zaopatrzenie w wode: 20 dm3/s, zapewnione z istniejacej sieci hydrantéw DN80 obecnej na terenie
zaktadu na dotychczasowych warunkach, lokalizacja hydrantéw z zachowaniem wymaganych
odlegtosci.

16. OCHRONA ZDROWIA LUDZI, SRODOWISKA | KRAJOBRAZU — ZGODNIE Z PROJEKTEM PIERWOTNYM

Projektowane przedsiewziecie nie stanowi przedsiewziecia mogacego potencjalnie znaczgco oddziatywac
na Srodowisko, zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. (Dz.U. z 2010, Nr 213, poz.
1397. Przedmiotowy teren znajduje sie poza obszarami parkéw narodowych, rezerwatéw przyrody i parkow
krajobrazowych, potencjalnie nie wptywa bezposrednio ani posrednio na stan obszaru Natura 2000. Budynki
spetniajg warunki ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, elektryczne
promieniowanie, ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby.

WARSZAWA, LIPIEC 2022r.
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17. WPLYW PROJEKTOWANEJ INWESTYCJI NA OBSZARY NATURA 2000 — ZGODNIE Z PROJEKTEM
PIERWOTNYM
Najblizej zlokalizowane obszary objete programem NATURA 2000 i ich odlegtosci od obszaru objetego
projektem:
- Puszcza Kampinoska PLC140001 - 2,63 km
- Las Bielariski PLH140041 - 3,06 km
- Dolina Srodkowej Wisty PLB140004 — 3,31 km
- Kampinoska Dolina Wisty PLH140029 - 5,00 km

Przewidywane mozliwe znaczgce oddziatywania:

a) oddziatywanie bezposrednie

b) oddziatywanie posrednie

¢) oddziatywanie wtérne

d) oddziatywanie skumulowane

e) oddziatywanie krétkoterminowe , dtugoterminowe , Srednioterminowe

f) oddziatywanie state , chwilowe

g) oddziatywanie pozytywne i negatywne na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnosc
tego obszaru, a takze na srodowisko, a w szczegdlnosci na :

° réznorodnosé biologiczna
° ludzi

° zwierzeta

° rosliny

° wode

° powietrze

° powierzchnie ziemi
° krajobraz

° klimat

° zasoby naturalne

° zabytki

° dobra materialne

Uwzgledniajac zaleznosci miedzy w/w elementami i miedzy oddziatywaniami na te elementy nie stwierdzono
zadnych zaleznosci. Nie stwierdzono (brak) oddziatywania planowanej inwestycji na w/w elementy (brak

oddziatywania).

18. OBSZAR ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Prace zwigzane z przewidziang w projekcie likwidacjg facznika miedzy budynkiem laboratoryjnym nr 8 oraz
budynkiem przemystowym, znajdujgcym sie na dziatce nr 69/18, powodujg czasowe oddziatywanie na dziatke
sgsiednig nr 69/18.

e Dziatka nr 69/12, obr. 7-11-11 — dziatka we witadaniu Inwestora — SIEC BADAWCZA tUKASIEWICZ -
INSTYTUT TECHNOLOGII MATERIALtOW ELEKTRONICZNYCH

Dziatki sgsiadujace z terenem inwestycji:
e Dz. Nr69/11 — niezabudowana / parkingi
e Dz. Nr69/1-droga wewnetrzna
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warunkéw technicznych
jakim powinny
odpowiadac obiekty
budowlane nie bedace
budynkami stuzace
obronnosci panistwa i ich
usytuowanie (Dz.U. 2017,
poz. 711 z pdzniejszymi
zmianami)

e Dz. Nr 69/18 — zabudowana budynkiem przemystowym - DZIALKA PODLEGAJACA ODDZIALtYWANIU
e Dz. Nr69/13 — droga wewnetrzna

e Dz.Nr92 - ogrdédki dziatkowe

e Dz.Nr 173 — ogrédki dziatkowe

e Dz. Nr 172 - ogrédki dziatkowe

® Dz. Nr 90 - ogrédki dziatkowe

® Dz. Nr 89— ogrédki dziatkowe

® Dz. Nr 88— ogrdédki dziatkowe

® Dz. Nr 86 — ogrédki dziatkowe

® Dz. Nr 87 —niezabudowana

LP PRZEPISY PRZEPISY /OGRANICZENIA

1 Ustawa Prawo Budowlane | znajduje zastosowanie
(Dz.U. Nr 89 poz. 414) stan
prawny na 20 stycznia
2022r

2 Rozporzagdzenie Ministra zastosowanie znajduja:

Infrastruktury w sprawie §12 warunki usytuowania

warunkéw technicznych, §13 odlegtos¢ od innych obiektow

jakim powinny §271-273 odlegtosci miedzy budynkami — warunek spetniony
odpowiadac budynki i ich

usytuowanie. (Dz.U.2019,

p0z.1065 z pdzniejszymi

zmianami)

3 Rozporzgdzenie MTiGM W przypadku terenu inwestycji, na ktérym zlokalizowane sg
w/s warunkow budowle kolejowe badz w przypadku inwestycji dotyczacej
technicznych jakim realizacji tego rodzaju obiektu - nie dotyczy
powinny odpowiadac
budownictwo kolejowe i
ich usytuowanie (Dz.U.

1998 nr 151 poz. 987 z
pozniejszymi zmianami)
4 Rozporzgdzenie MON w/s | W przypadku realizacji inwestycji zwigzanej z realizacjg obiektow

stuzacych obronnosci panstwa ( garnizonowych obiektéw
szkoleniowych i poligonowych obiektéw szkoleniowych ), bgdz w
przypadku realizacji inwestycji stwarzajgcej ograniczenia w
mozliwosci realizacji obiektéw stuzgcych obronnosci parstwa na
dziatkach sgsiednich

- nie dotyczy
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5 Rozporzadzenia Ministra W przypadku inwestycji polegajacej na realizacji obiektéw
Srodowiska w/s budowlanych gospodarki wodnej badz w przypadku realizacji
warunkow technicznych inwestycji stwarzajgcej ograniczenia w mozliwosci realizacji
jakim powinny obiektéw budowlanych gospodarki wodnej na dziatkach
odpowiadac¢ budowle sgsiednich - nie dotyczy

hydrotechniczne

i usytuowanie (Dz.U. 2007
nr 86 poz.579z
pdzniejszymi zmianami)

6 Rozporzadzenie Ministra W przypadku inwestycji polegajacej na realizacji budowli
Rolnictwa i Gospodarki rolniczej badz w przypadku realizacji inwestycji stwarzajacej
Zywnosciowej w/s ograniczenia w mozliwosci realizacji budowli rolniczej na

warunkéw technicznych, | dziatkach sgsiednich - nie dotyczy
jakim powinny
odpowiadac¢ budowle
rolnicze i ich usytuowanie
(Dz.U. 2014 poz. 81z
pdzniejszymi zmianami)

7 Rozporzgdzenie MTiGM W przypadku terenu inwestycji lezgcego na terenie morskim -
w/s warunkéw nie dotyczy

technicznych jakim
powinny odpowiadac
morskie budowle
hydrotechniczne i ich
usytuowanie ( Dz.U. 1998
nr 101 poz. 645 z
pdzniejszymi zmianami )

8 Ustawa z dnia 3 lipca 2002 | W przypadku inwestycji zwigzanych z realizacjg przeszkéd
r Prawo lotnicze (Dz.U. lotniczych badz polegajacej na budowie lub rozbudowie
2019 poz. 1580 z obiektéw budowlanych, ktére mogg stanowic zrédto zerowania
pozniejszymi zmianami) dla ptakéw lub hodowania ptakéw moggacych stanowic

zagrozenia dla ruchu lotniczego art. 87 - nie dotyczy

9 Rozporzgdzenie MTiGM W przypadku terenu inwestycji, na ktédrym zlokalizowane jest
w/s przepisdw techniczno- | lotnisko cywilne badz w przypadku realizacji inwestycji
budowlanych dla lotnisk dotyczacej realizacji tego rodzaju obiektu - nie dotyczy

cywilnych (Dz.U. 1998 nr
130, poz. 895z
pdzniejszymi zmianami)

10 Rozporzgdzenie MTiGM W przypadku inwestycji zwigzanej z realizacjg dogi publiczne;j -
w/s przepisow techniczno | nie dotyczy

budowlanych jakim
powinny odpowiadac

WARSZAWA, LIPIEC 2022r.



PROJEKT ZAMIENNY DO PROJEKTU PRZEBUDOWY BUDYNKU LABORATORYJNEGO NR 8 WRAZ Z BUDOWA DWOCH WIAT ROZPREZALNI GAZOW
TECHNICZNYCH ORAZ FUNDAMENTU POD AGREGAT WODY ZIEBNICZEJ NA DZIALCE EW. NR 69/12 Z OBR. 7-11-11 PRZY UL. WOLCZYNSKIEJ 133 NA

TERENIE DZIELNICY BIELANY W WARSZAWIE
BUDOWLANY - ZAMIENNY

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

LP

PRZEPISY

PRZEPISY /OGRANICZENIA

drogi publiczneiich
usytuowanie (Dz.U. 2016
poz. 124 z pdzniejszymi
zmianami )

11

Rozporzadzenie MTiGM
w/s przepisdw techniczno
budowlanych jakim
powinny odpowiadac
drogowe obiekty
inzynierskie i ich
usytuowanie (Dz.U. 2000
nr 63 poz. 735z
pdzniejszymi zmianami)

W przypadku inwestycji zwigzanej z realizacjg drogowych
obiektow inzynierskich - nie dotyczy

12

Rozporzgdzenie MTiGM
w/s warunkow
technicznych jakim
powinny odpowiadac bazy
i stacje paliw ptynnych,
rurociagi przesytowe
dalekosiezne stuzgce do
transportu ropy naftowej i
produktow naftowych iich
usytuowania. ( Dz.U. 2014
poz. 1833 z pdzniejszymi
zmianami)

W przypadku realizacji inwestycji zwigzanej z realizacjg
bazy/stacji paliw, rurociggdéw dalekosieznych do transportu ropy
naftowej i produktow badz inwestycji sgsiadujgcej z ww
obiektami budowlanymi § 17, §18, §19, §41, §44§75 ust.1,2i 5 ,
§82,883,889,§92,898,§99, §101, §102 ust.1, § 103, §123,
§124, §136, §137, §145 - nie dotyczy

13

Rozporzadzenie MTiGM
w/s warunkow
technicznych jakim
powinny odpowiadac sieci
gazowe ( Dz.U. 2013 poz.
640 z pdzniejszymi
zmianami)

W przypadku realizacji inwestycji polegajgcej na budowie sieci
gazowej lub realizacji inwestycji sgsiadujgcej z w/w obiektami
budowlanymi : §2, §7, §10, §21, §4-, §79 - nie dotyczy

14

Rozporzgdzenie MON z
dnia 4 pazdziernika 2004 r
w sprawie warunkéw
technicznych jakim
powinny odpowiadac
strzelnice garnizonowe
oraz i usytuowanie ( Dz.U.
2001 nr 132 poz. 1479z
pozniejszymi zmianami)

W przypadku realizacji inwestycji polegajacej na budowie
strzelnicy garnizonowej badz inwestycji sgsiadujacej z w/w
obiektem budowlanym - §20-22 - nie dotyczy
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15 Rozporzadzenie Ministra W przypadku realizacji inwestycji polegajacej na budowie
Infrastruktury w/s autostrady ptatnej badz realizacji inwestycji sgsiadujgcej z w/w
przepisow techniczno obiektem budowlanym - nie dotyczy
budowlanych dotyczacych
ptatnych autostrad (Dz.U.

2002 nr12 poz. 116z
pdzniejszymi zmianami)

16 Ustawa o cmentarzach i W przypadku realizacji inwestycji polegajgcej na budowie
chowaniu zmartych tekst cmentarza lub realizacji inwestycji sgsiadujacej z cmentarzem -
jednolity ( Dz.U. 2019 poz. | nie dotyczy
1473 z pdzniejszymi
zmianami)

17 Rozporzadzenie Ministra W przypadku realizacji inwestycji polegajacej na budowie
Gospodarki Komunalnej cmentarza lub realizacji inwestycji sgsiadujacej z cmentarzem. W
w/s okreslenia , jakie przypadku gdy MPZT przewiduje mozliwos¢ budowy cmentarza
tereny pod wzgledem - nie dotyczy
sanitarnym sg
odpowiednie na
cmentarze ( Dz.U. nr 52,
poz.315 z pdzniejszymi
zmianami) wydane na
podstawie art. 5 ust. 3
ustawy o cmentarzach i
chowaniu zmartych

18 Ustawa z dnia 21 marca W przypadku realizacji inwestycji zwigzanej z realizacjg np.
1985r o drogach zjazdu z drogi publicznej badz jego przebudowy
publicznych ( Dz.U. 2020 - nie dotyczy
poz. 470 z pdzniejszymi
zmianami)

19 Ustawa o ochronie bytych | W przypadku terenu inwestycji lezacego na terenie bytego
hitlerowskich obozéw hitlerowskiego obozu zagtady - nie dotyczy
zagtady ( Dz.U. 2015 poz.

2120 z pdzniejszymi
zmianami)
20 Ustawa prawo atomowe W przypadku realizacji inwestycji zwigzanej z dziatalnoscig w

(Dz.U.z 2019 poz. 1792 z
pozniejszymi zmianami)

zakresie pokojowego wykorzystania energii atomowej zwigzang
z rzeczywistym i potencjalnym narazeniem na promieniowanie
jonizujace od sztucznych zrédet promieniotwérczych ,
materiatow jadrowych, urzadzen wytwarzajgcych
promieniowanie jonizujgce , odpaddéw promieniotwodrczych i
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wypalonego paliwa jgdrowego - zastosowanie moze znalez¢ np.
art. 36f - nie dotyczy

21 Rozporzadzenie Rady Wymogi natozone na lokalizacje obiektu jadrowego - nie dotyczy
Ministrow w/s
szczegbtowego zakresu
przeprowadzania oceny
terenu przeznaczonego na
lokalizacje obiektu
jadrowego , przypadkdéw
wykluczajgcych mozliwos¢
uznania terenu za
spetniajacy wymogi
lokalizacji obiektu
jadrowego oraz w sprawie
wymagan dotyczgcych
raportu lokalizacyjnego
dla obiektu jadrowego (
Dz.U. z 2012r poz. 1025z
pozniejszymi zmianami)

22 Ustawa Prawo Ochrony W przypadku realizacji inwestycji zaliczajgcych sie do inwestycji
Srodowiska ( Dz. U. 2019 mogacych znaczaco lub potencjalnie znaczgco oddziatywad na
nr 1396 z pdézniejszymi $rodowisko / w przypadku inwestycji , dla ktérych moze by¢
zmianami) wymagane sporzgdzenie raportu - zastosowanie moze znalez¢

np. art 135, art 235 — nie dotyczy

23 Rozporzadzenie Rady Zastosowanie: §2, §3 — nie dotyczy

Ministrow w/s
przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko (Dz.U. 2019 nr
1839 z pdzniejszymi
zmianami )

24 Zatgcznik do Nie dotyczy
rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007 roku w
sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w
$rodowisku ( Dz.U. 2014r
poz. 112 z pdzniejszymi

zmianami)

25 Ustawa o odpadach (Dz.U. | Odlegtosé pdl na ktdrych sg uzywane jako nawdz komunalne
22020 poz. 797 z odpady sciekowe, od budynkéw mieszkalnych albo zaktadu
pdzniejszymi zmianami) produkcji zywnosci - nie dotyczy
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26 Rozporzadzenie Ministra Odlegtosci od sktadowisk odpadow : §2, §10 - nie dotyczy
Srodowiska w/s
sktadowisk odpaddéw
(Dz.U.z2013 poz 523z
pdzniejszymi zmianami)

27 Ustawa Prawo Wodne W przypadku terenu inwestycji potozonego w terenie ochrony
(Dz.U. 2020 poz. 310z bezposredniej lub posredniej ujecia wody - zastosowanie moze
pozniejszymi zmianami) znalez¢ np: art.31 ust 4 pkt 1,2,4 art.51, art.52, art.53ust.1-3,

art54 ust.1-5, art.55, art.56, art.57,art.58, art.59, art.60 - nie
dotyczy

28 Rozporzgdzenia MSWiA Odlegtosci od stogdw, brogdw i stert oraz silnikow spalinowych -
w/s ochrony zastosowanie moze znalez¢: §4 ust. 4, §41, §42 - nie dotyczy

przeciwpozarowe;j
budynkow , innych
obiektéw budowlanych i
terendw ( Dz.U. 2010 nr
209 poz. 719z
pdzniejszymi zmianami )

28 Ustawa z dnia 28 marca W przypadku inwestycji zwigzanej z realizacja linii kolejowej
2003 r o transporcie badz realizacji inwestycji sgsiadujgcej z w/w. obiektem
kolejowym ( Dz. U. 2019, | budowlanym, a w szczegdlnosci art.53 tej ustawy okreslajacy
poz. 710 z pdzniejszymi minimalne odlegtosci poszczegdlnych obiektdw od obszaru
zmianami) kolejowego, linii kolejowych lub urzadzen zwigzanych z

prowadzeniem ruchu kolejowego.
- nie dotyczy

30 Rozporzadzenie Ml w/s W przypadku inwestycji sgsiadujgcej z liniami kolejowymi -

wymagan w zakresie zastosowanie moze znalezé np: §4 - nie dotyczy

odlegtosci i warunkow
usytuowania drzew i
krzewow , elementow
ochrony akustycznej
wykonywania robét
ziemnych w sgsiedztwie
linii kolejowej , a takze
sposobu urzadzania i
wykonywania zaston
Snieznych oraz paséw
przeciwpozarowych (Dz.U.
z2014r poz. 1227 z
pdzniejszymi zmianami )

31 Ustawa o ochronie Ograniczenia dotyczgce zabudowy w otoczeniu zabytkow: art 9,
zabytkoéw i opiece nad art.16, art.17, art 19 . - nie dotyczy
zabytkami ( Dz.U. 2020
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poz. 828 z pdzniejszymi
zmianami)

32 Rozporzadzenie Ml w/s Nie dotyczy

bezpieczenstwa i higieny
pracy podczas
wykonywania robét
budowlanych ( Dz.U. 2003
nr47 poz. 41z
pdzniejszymi zmianami )

33 Ustawa o szczegdlnych Nie dotyczy
zasadach przygotowania i
realizacji inwestycji w
zakresie drog publicznych.
(Dz.U. 2018 poz. 1474 z
pozniejszymi zmianami)

Zakres oddziatywania:

Nr ewidencyjny Podstawa formalno-prawna Uwagi
dziatki wiaczenia do obszaru oddziatywania
84, 86, 88, 89, | Usytuowanie budynkéw z uwagi na Ze wzgledu na odlegtos¢ 20m budynku ZL
69/11, 69/14 bezpieczenstwo pozarowe § 271 od budynku PM Q>4000 MJ/m?

Inwestycja oddziatuje na dziatki nr 84, 86, 88, 89, 69/11, 69/14

29. INWENTARYZACIJA ZIELENI — ZGODNIE Z PROJEKTEM PIERWOTNYM

Na terenie projektowanej dziatki sporzadzono inwentaryzacje zieleni istniejacej, ograniczajac jej zakres
do potudniowego, wysunietego naroznika dziatki. Jest to jedyny obszar projektowanego terenu, w ktorym
wystepuje zielen w postaci drzew lub krzewdw. Pozostaty obszar, stanowigcy powierzchnie biologicznie w formie
trawnikow przy budynku.

Istniejgca zieled wysoka nie posiada charakteru zieleni komponowanej, urzadzonej, nie posiada takze
wysokich waloréw przyrodniczych czy krajobrazowych. Drzewa znajdujg sie w réznym stanie fitosanitarnym, oraz
w réznych stadiach rozwoju. Wystepuja na dziatce w postaci grupy drzew lisciastych, gdzie dominujgcym
gatunkiem sg krzewy Gflogu jednoszyjkowego. Dodatkowo stwierdza sie pojedyncze egzemplarze Lipy
drobnolistnej.

Inwentaryzacja zieleni stanowi osobne opracowanie, zamieszczone jako zatgcznik formalno-prawny
stanowigcy cze$¢ dokumentacji projektowej.

20. GOSPODARKA DRZEWOSTANEM — ZGODNIE Z PROJEKTEM PIERWOTNYM
Ze wzgledu na zatozenia planowanej inwestycji, przewiduje sie wycinki zieleni wchodzacej w kolizje z
projektowanymi elementami zagospodarowania terenu i mogacej stanowi¢ niebezpieczenstwo pod wzgledem
pozarowym. Projekt przewiduje zlokalizowanie zewnetrznej rozprezalni wodoru na dziatce. Obiekt ze wzgledu na
wymogi bezpieczenstwa pozarowego wymaga odizolowania od powierzchni biologicznie czynnej, w
szczegolnosci porosnietej zielenig wysokg, o minimalnej odlegtosci 8m od obiektu.
WARSZAWA, LIPIEC 2022r.
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Lokalizacja wiaty jest Scisle okreslona i wynika bezposrednio z:

-powigzan technologicznych z budynkiem nr. 8,

-zachowania bezpiecznych odlegtosci od granicy dziatki, oraz innych budynkow,

-istniejgcych powigzan komunikacyjnych umozliwiajgcych obstuge rozprezelni,

-ksztattu i zagospodarowania dziatki, ktéra nie umozliwia rozwazania alternatywnej lokalizacji.

W zwigzku z powyiszym, przyjmuje sie wskazang lokalizacje jako jedyng mozliwg do zrealizowania z
zachowaniem istniejgcych wymogdéw prawa. Lokalizacja ta wigze sie z koniecznoscig wykonania wycinek zieleni,
co zapewni wymagang izolacje wiaty od innych obiektéw. Planuje sie wykonanie nasadzen zastepczych,
zlokalizowanych na terenie zaktadu, w obrebie dziatki 69/9, stanowigcej wtasno$é Inwestora.

Planuje sie wycinke tgcznie 22. drzew kolidujacych z projektowang wiatg gazow technicznych.
Odpowiednio 6. lip drobnolistnych oraz 18 gtogéw jednoszyjkowych, zgodnie z listg ponizej (pozycje zgodne z
inwentaryzacjg):

poz.5- lipa drobnolistna
poz.6- lipa drobnolistna
poz.7- lipa drobnolistna
poz.8- gtég jednoszyjkowy
poz.9- gtég jednoszyjkowy
poz.10- gtdg jednoszyjkowy
poz.11- gtég jednoszyjkowy
poz.12- lipa drobnolistna
poz.31- gtég jednoszyjkowy
poz.32- gtdg jednoszyjkowy
poz.33- gtdg jednoszyjkowy
poz.34- lipa drobnolistna
poz.35- gtég jednoszyjkowy
poz.49- gtdg jednoszyjkowy
poz.50- gtég jednoszyjkowy
poz.51- lipa drobnolistna
poz.52- gtdg jednoszyjkowy
poz.53- gtég jednoszyjkowy
poz.54- gtdg jednoszyjkowy
poz.64- gtég jednoszyjkowy
poz.65- gtdg jednoszyjkowy
poz.66- gtdg jednoszyjkowy

21. UWAGI FORMALNE — ZGODNIE Z PROJEKTEM PIERWOTNYM

- Projekt architektoniczny oraz wszystkie projekty branzowe nalezy rozpatrywac tacznie.

- Wszelkie roboty budowlane nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujgcymi normami, przepisami budowlanymi,
wiedzg techniczng, instrukcjami producentéw oraz sztukg budowlana.

- Wszystkie zastosowane materiaty muszg posiadac stosowne atesty i aprobaty.

- Nadzér nad pracami powinna prowadzi¢ osoba majgca odpowiednie uprawnienia budowlane.

- Wszystkie rozwigzania podane w projekcie przed wykonaniem nalezy skonsultowaé

z producentami odpowiednich systeméw i wykona¢ pod nadzorem technicznym przedstawicieli producenta.
- Wszystkie zmiany w projekcie nalezy konsultowac z Projektantem.

WARSZAWA, LIPIEC 2022r.
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- Wszystkie materiaty i urzagdzenia zaproponowane przez Projektantéw mozna zastgpi¢ innymi
o rownowaznych parametrach technicznych.

Opracowat

Arkadiusz Olszak

Warszawa, 13.07.2022r.

WARSZAWA, LIPIEC 2022r.
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ISTNIEJACE ELEMENTY

LAGOSPODAROWANIA TERENU:

1. wyrzutnia wentylacyjna

2

V0 NOO AW

. agregat wody ziebniczej
. zbiornik przewozny Argonu poj. 2000L
. wiata (obecnie nieuzywana)

. zbiornik zewnetrzny Azotu
wiata

. rozprezalnia gazéw technicznych
. skraplacze

. agregat wody ziebniczej
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BILANS TERENU:

granica dziatki=teren inwestycji

istniejacy budynek labolatoryjno-biurowy nr 8
podlegajqgcy przeksztatceniu

ilos¢ kondygnacii
istniejacy wjazd na teren inwestycji

istniejgce wejscia do bydynku

nowoprojektowane wejscia do bydynku

projektowany zbiornik na sprezony woddr (cztery maxipacki)
projektowany fundament pod agerat wody ziebniczej
projektowana rozprezalnia gazéw technicznych

$ciana o odpornosci pozarowej REl 120
ogrodzenie

istniejgcy teren utwardzony
projektowany teren utwardzony
powierzchnia biologicznie czynna 100%

powierzchnia biologicznie czynna 0%

projektowana instalacja technologiczna wodoru
(wg branzy gazdow technicznych )

miejsce postojowe
dla samochodu osobowego - 250x500cm

miejsce postojowe
dla samochodu osobowego - 360x500cm

droga pozarowa

hydrant DN80

istniejace miejsce na odpady state

elementy do usuniecia

teren opracowania

-7.672.00m2

INWESTYCJA

FAZA PROJEKTU
PROJEKT ARCHITEKTONICZNO BUDOWLANY
BRANZA

pow. zabudowy bud. gtéwny - 2.751,84m2

min. pow. bio. czynna- 31,40%- 2443,16m2

w fym:

pow. bio. czynna liczona 100%- 2443,16m?2

pow. bio. czynna liczona 0%

pow. utwardzona tacznie
w fym:
pow. utwardzona istniejaca

- 344,50m2

-2132,50m2

- 1390,50m2

pow. utwardzona projektowana- 742,00m?2

P.P.P.£0,00=101,6omnpm
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ADRES INWESTYCJI

UL. WOLCZYNSKA 133 w WARSZAWIE, DZIELNICA BIELANY,
DZIALKA EW. NR 69/12 OBREB 7-11-11
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INWESTOR SIEC BADAWCZA LUKASIEWICZ - INSTYTUT MIKROELEKTRONIKI I FOTONIKI
AL. LOTNIKOW 32/46, 02-668 WARSZAWA
GENERALNY ARCHITEKTURA
PROJEKTANT ite
WHITEMOOSE ﬂ%@ﬂgg &%%R@Dﬂw@m@@v
e A B A UL.JANA KAZIMIERZA 18/5
tel: 537 477 778 01-248 WARSZAWA

biuro@whitemoose.compl
biuro: ul. Kazimierza Szatasa 13a

03-180 Warszawa

tel. 04 755 882; e-mail: abaolszak@op.pl

ARKADIUSZ OLSZAK  NIP 836-17-29-241; REGON 146427863
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UWAGA:

Zastrzegamy sobie prawa autorskie projektu oraz zawartych w nim rozwigzan technicznych i technolo-
gicznych. Rysunek ten nie moze by¢ kopiowany ani udostepniony osobom trzecim bez naszej zgody.




