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I PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU DZIALKI
OPIS TECHNICZNY.

1. DANE OGOLNE

1.1. OBIEKT: Budynek Dydaktyczny
1.2. DZIALKA: 470/11; obreb nr 00018 Rzgska gmina Zabierzéw;
1.3. ADRES: ul. Krakowska Rzaska
1.4. INWESTOR: Uniwersytet Rolniczy im. Hugona Kottataja,
Al. Mickiewicza 21
31-120 Krakéw
1.5. JEDNOSTKA PROJEKTOWA: Karolina Dolegto Firma Architektoniczna

2. PODSTAWA OPRACOWANIA

2.1. Uzgodnienia z Inwestorem;

2.2. Koncepcja architektoniczna

2.3. Wizja lokalna

2.4. Dokumentacja fotograficzna

2.5.  Uchwata Nr XXII1/168/12 Rady Gminy Zabierzéw z dnia 15 czerwca 2012
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sotectw Balice, Rzgska, Szczyglice w Gminie Zabierzéw (oznaczenie terenu w
planie - 43U)

2.6. Obowigzujace przepisy i normy prawne

2.7. Uzgodnienia miedzybranzowe

2.8. Aktualna mapa sytuacyjno-wysokosciowa z naniesionym aktualnym
uzbrojeniem w skali 1:500

3. ZAKRES OPRACOWANIA

Niniejsze opracowanie swym zakresem obejmuje projekt zagospodarowania terenu przy
budynku Dydaktycznym w zwigzku z planowana budowa.

4. DANE LICZBOWE

4a. Powierzchnia catkowita dziatki wchodzaca w zakres opracowania

Nr dziatki powierzchnia w m?
470/11 440900,00
470/11 czes¢ objeta 3244,18

whnioskiem



5.

6.

7.
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4b. Stan istniejacy:

a) Powierzchnia zabudowy 0,00 m?
b) Nawierzchnie utwardzone 0,00m?
c) Powierzchnia biologicznie czynna 3244,18 m?

4c. Stan projektowany:

a) Powierzchnia czesci dziatki objeta wnioskiem 3244,18 m?
b)  powierzchnia zabudowy 377,75 m?

) Nawierzchnie utwardzone 1088,98 m?
9 Powierzchnia biologicznie czynna 1777,80 m?

LOKALIZACJA INWESTYCJLI:

Inwestycja bedaca tematem opracowania zlokalizowana jest w Rzgsce, w
odlegtosci okoto 170m. od ul. Krakowskiej na dziatce numer 470/11 obr. 00018 w
Rzasce gmina Zabierzow.

PRZEDMIOT | ZAKRES OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany budynku uzytecznosci publicznej

szkolnictwa wyzszego wraz z zag. terenu i instalacjami wewnetrznymi.

Obszar na ktéorym planowana jest rozbudowa objety jest planem miejscowym
zatwierdzonym uchwatg Nr XXIII/168/12 Rady Gminy Zabierzéw z dnia 15 czerwca 2012
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectw

Balice, Rzgska, Szczyglice w Gminie Zabierzéw

i oznaczona symbolem 43U jako teren zabudowy ustugowej. Podstawowym
przeznaczeniem terenu jest: zabudowa ustugowa z zakresu m.in.: hotelarstwa,
gastronomii, obiektéw administracyjnych i biurowych, konferencyjnych

i wystawienniczych, centrow logistycznych, parkow technologicznych, opieki zdrowotnej,
placowek opiekunczo-wychowawczych, rzemiosta ustugowego, handlu detalicznego

i hurtowego (w tym sktady i magazyny), centréw handlowych, turystyki, sportu i rekreacji
itp., oraz w terenie 43U oprécz zabudowy, o ktorej mowa wyzej, zespoty edukacyjne,

osrodki naukowe i badawcze (np. szkolny campus);

ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
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Dziatka objeta opracowaniem: 470/11 obr. 00018; RZASKA stanowi wiasnosé

inwestora — Uniwersytetu Rolniczego w Krakowie.

Dziatka 470/11 od strony potudniowej graniczy z ulica Krakowska, gdzie
zlokalizowany jest wjazd z dziatki drogowej o nr dr.114/3, od strony zachodniej z
dziatkg zagospodarowang budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi, od strony
wschodniej polami i pastwiskami od poétnocnej terenami zielonymi. Od strony
potudniowej z publiczng drogg lokalna oznaczona na planie jako 6KLD. Teren
przeznaczony pod inwestycje stanowi czesc¢ dziatki 470/11. Teren ten jast mato

zadrzewiony

PROJEKTOWANY SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

e oObiekt budowlany
Zaplanowano budowe budynku szkolnictwa wyzszego. Najmniejsza odlegtos¢ w
rzucie poziomym od budynkéw sasiednich wynosi 61,80m. Budynek od granicy
zachodniej usytuowany jest ok. 238m, od wschodniej 453 m, od potudniowej 139m
i pétnocnej 535 m. Poziom 0,00 budynku ustalono na wysokosci 252,80 mnpm.
Budynek po obrysie bedzie mierzyt 377,75 m2, dtuzsza elewacja to 31,48 m, a
krotsza wschodnia bedzie miata wymiar 10,68m, krotsza zachodnia 13,38m.
Wysokos¢ do kalenicy 9,70. Planowana budowa ma zaspokoi¢ potrzeby

dydaktyczne Uniwersytetu Rolniczego.

e urzadzenia budowlane zwigzane z obiektem

Dla obstugi budynku i poprawnego funkcjonowania zaprojektowane zostaty 7 miejsc
parkingowych w tym jedno dla osob niepetnosprawnych. Miejsca parkingowe oraz
droga wewnetrzna bedg wykonane z nawierzchni zwirowej na podbudowie. Czesci
terenu przed budynkiem tzw teren utwardzony wykonany z kostki betonowej na
podbudowie. Od strony wschodniej zaprojektowano plac utwardzony o wymiarach 3 x 3

m na smietniki na odpady komunalne.
uklad komunikacyjny, droga pozarowa

Projektowany uktad komunikacyjny to potgczenie drogi zwirowej od zachodniej strony
budynku z drogg gruntowg od wschodniej czesci. Dostep pozarowy dla wozu bojowego
zapewniony jest od ul. Krakowskiej oznaczonej na Planie Zagospodarowania
Przestrzennego symbolem 6KDL jako publiczna droga lokalna, przez droge zwirowg do
budynku.
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e ciagi komunikacyjne

Ciagi komunikacyjne zostaty zaprojektowane jako dojazd i plac przy budynku
dydaktycznym. Od strony potudniowej proponowana jest utwardzenie gruntu za pomocag
zwiru lub azurowa ptyta. wg rysunku zagospodarowania terenu oraz zaprojektowano
plac przy budynku utwardzony kostkg brukowg. Nachylenie (spadki) nawierzchni: nie
powinny przekracza¢ 2%. Odprowadzenie wody opadowej z czesci utwardzonej na

wtasny teren nie utwardzony, a z dachu budynku do kanalizacji deszczowe;.

e stanowiska parkingowe

Miejsca parkingowe zaprojektowane zostaty od strony zachodnio-potudniowej. Zgodnie
z wytycznymi Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego liczba miejsc
postojowych zostata ustalona wedtug faktycznych potrzeb wynikajgcych z rodzaju
inwestycji w liczbie 7 w tym jedno miejsce przeznaczone dla inwalidow. Wymaog planu

zostat spetniony.

e plac przy budynku

Planuje sie wykonanie z kostki brukowej, odprowadzenie wody deszczowej odbywac sie

bedzie na wiasny teren nie utwardzony.
e warunki gruntowe

W celu okreslenia geotechnicznych warunkdéw posadowienia obiektu budowlanego

opracowana zostata opinia geotechniczna.

Dla budowy budynku uzytecznosci publicznej szkolnictwa wyzszego przyjeta zostata
druga kategoria geotechniczna oraz prosty stopien ziozonosci podioza (zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012r. w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkow posadowienia

obiektow budowlanych).

e sieci uzbrojeniaterenu

Nie planuje sie budowy sieci. Zasilanie budynku z wode, kanalizacje sanitarng i
deszczowg oraz energie elektryczng bedzie realizowane jako przytacza i beda objete

odrebnym postepowaniem ,zgtoszeniem”.
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¢ miejsce skladowania odpadow statych

Zaprojektowany zostat plac utwardzony 3x3m dla wolnostojgcych pojemnikéw na

odpady komunalne.

o uksztattowanie terenu i zieleni

Nie planuje sie znaczacych zmian w uksztattowaniu wysokosciowym terenu, jedynie
prace ziemne dostosowujgce teren do posadowienia obiektu. Nowoprojektowana zielen
bedzie miata charakter zieleni niskiej. Na terenie inwestycji przewiduje sie wycinke krzewow

i drzew owocowych.

Masy ziemi z wykopu zostang przewiezione w miejsce do tego przeznaczone i

potwierdzone odpowiednim dokumentem.

8. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI:

Plan zagospodarowania Przestrzennego dla miejscowosci Rzaska zaktada nastepujace
warunki zagospodarowania terenu znajdujgcego sie w obszarze oznaczonym symbolem
43U :

-wskaznik powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢: 70%

- wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego nie moze byc¢ nizszy niz: 30%

Plan Stan Stan Zmiana
miejscowy istniejacy projektowany
Pow. zabudowy m 2270,92 0,00 1324,95 + 1324,95
% Maks. 70% 0,00% 40,84% + 40,84%
Pow. biol. czynna m? 973,25 3244,18 1777,80 -1466,38
% Min. 30% 100% 54,79% -45,21%
Naw. utwardzone m® |[REESEEEEm 0,0 1088,98 +1088,98
% 0,0% 33,57% +33,57%

\IETE=RE 0B odpowiednia ilos¢ 0 7 +7
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Podsumowanie dla obszaru wyznaczonego na mapie jako granica inwestycji
stanowigcego czesc¢ dziatki nr 470/11

Powierzchnia zabudowy 377,75 11,64% , maksymalna z zapisow planu to 70%
powierzchni.

Powierzchnia biologicznie czynna 1777,80 m? 54,79%

W budynku bedg pracowac pracownicy naukowi w liczbie 4-6 osob.

9. REALIZACJA WYMAGAN ZAWATYCH W PLANIE MIEJSCOWYM DLA OBSZARU
SOLECTW BALICE, RZASKA, SZCZYGLICE W GMINIE ZABIERZOW DLA
TERENU OZNACZONEGO NA RYSUNKU PLANU SYMBOLEM 43 U.

Na podstawie uchwaty Nr XXIl1/168/12 Rady Gminy Zabierzéw z dnia 15 czerwca 2012
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectw
Balice, Rzaska, Szczyglice w Gminie Zabierzow teren opracowania oznaczony jest na
rysunku planu symbolem 43 U.
Na podstawie w. w planu ustalono:
1) w zakresie funkcji - ustugi edukacyjnych, osrodkéw naukowych i badawczych
(np. szkolny campus); - warunek spetniony
2) w zakresie zabudowy
- obiekt dydaktyczny 11,60% pow. dziatki (wymagane maks. 70%),
- wysokos$¢ budynku — 2 kondygnacja nadziemne 9,70 m(wymagane
maks.14m) dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 37 st
(wymagane 37-45 st) — warunek spetniony
3) w zakresie zieleni — pow. biologicznie czynna 54,79 % powierzchni dziatki
(wymagane min. 30 %),— warunek spetniony;
4) w zakresie obstugi technicznej
-dojazd i dojscie z ulicy oznaczonej symbolem 6KDL tj. ul. Krakowska- warunek
spetniony;
-minimalna ilo§¢ miejsc parkingowych okreslona w palnie jako odpowiednia,
projektowane 7 na 4-6 oséb zatrudnionych— warunek spetniony;
5) w zakresie podziatdbw nieruchomosci: planowana inwestycja nie zakfada

podziatu dziatek — warunek spetniony
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10.DANE DOTYCZACE OCHRONY SRODOWISKA | ZDROWIA LUDZI ORAZ
DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ.

Projektowana budowa budynku znajduje sie w granicach strefy:

a) OTULINY TECZYNSKIEGO PARKU KRAJOBRAZOWEGO

- projektowana budowa wykorzysta grunty zgodnie z przeznaczeniem i ponizej
wskaznikbw  dopuszczalnych terenu  biologicznie czynnego i  powierzchni
zainwestowania,

- maksymalnie ochroni cenne formy zieleni przy podejmowaniu dziatan inwestycyjnych,
- nie spowoduje przekroczenia obowigzujacych standardéw jakosci srodowiska,

-nie zakfada lokalizacji stacji emitujgcych promieniowanie elektromagnetyczne

- projektowany obiekt nie narusza istniejgcego rozktadu i rozplanowania ulic.

- podziaty parcelacyjne nie ulegajg zmianie

Projektowany obiekt nie jest kwalifikowany, z mocy przepiséw szczegodlnych o ochronie i

ksztattowaniu Srodowiska do obiektow mogacych pogorszy¢ stan srodowiska.

Inwestycja nie powoduje zanieczyszczeh gazowych, pytowych, ptynnych, nie wytwarza
odpadow statych, nie emituje hatasu, wibracji, promieniowania jonizujgcego i zaktdcen

elektromagnetycznych.

W zwigzku z realizacjg inwestycji przewiduje sie, ze prace budowlane spowodujg
krotkotrwate i wystepujgce wytgcznie w takcie wykonywania inwestycji, emisje
zanieczyszczen pytowych i gazowych do powietrza atmosferycznego, hatasu oraz wibracji
pochodzacych z maszyn i urzadzen wykorzystywanych w procesie realizacyjnym.
Planowane przedsiewziecie nie bedzie miato negatywnego wptywu na jakos¢ powietrza.

Eksploatacja inwestycji nie bedzie sie wigzata z emisjami gazéw do atmosfery, czy hatasu.

Zastosowane materiaty posiadajg aprobaty techniczne oraz atesty higieniczne

dopuszczajgce do stosowania w budownictwie.

W czasie prac budowlanych nie przewiduje sie dziatan mogacych spowodowacé trwate i

znaczace zmiany srodowiska.
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Podczas catego cyklu budowy nalezy bezwzglednie przestrzega¢ nastepujgcych

zasad:

o Wszelkie prace z uzyciem sprzetu mechanicznego nalezy prowadzi¢ ze szczegolng

ostrozno$cig i starannoscia.

o Niedopuszczalne jest sktadowanie na placu budowy a szczegdlnie na powierzchni
wyznaczonej rzutem koron drzew nie zabezpieczonych przed przedostawaniem sie do
gruntu materiatdw zmieniajgcych chemizm gleby (np. oleje, impregnaty, rozpuszczalniki,
paliwa, oleje, wapno, itp.) oraz tadowanie rozsypywanie lub wylewanie do gruntu srodkow

niszczacych lub pogarszajacych warunki glebowe.

¢ Niedopuszczalne jest sktadowanie w okresie wegetacji dtuzej niz jeden miesigc
materiatdw ograniczajacych wymiane powietrza glebowego w strefie korzeniowej zew

(np. skltadowisk ziemi z wykopow, zwiru itp.).

e Niedopuszczalne jest palenie ognisk pod drzewami w celu np. podgrzewania mas

bitumicznych, impregnatéw lub palenia odpadéw w pobudowanych.

¢ Niedopuszczalne jest poruszanie pojazdoéw zageszczajgcych glebe pod drzewami oraz

obrywajacych systemy korzeniowe.
e Planowana inwestycja nie bedzie oddziatywac¢ na dziatki sgasiednie.

11.DANE DOTYCZACE OCHRONY OBIEKTOW BUDOWLANYCH NA TERENACH
GORNICZYCH.

Teren planowanej inwestycji nie znajduje sie w granicach terenu gérniczego i w strefie

oddziatywan zwigzanych z eksploatacjg gornicza.

opracowat:
mgr inz. arch. Adam Kalisz



