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1. DANE OGOLNE

1.1. Obiekty budowlane stanowiace przedmiot projektu i ich kategoria
Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany budynku nowej siedziby Wydziatu Komunikaciji. Teren

inwestycji obejmuje dwie dziatki nr 153/4 i 153/1 z obrebu Wotomin 18 w Wotominie

Kategorie projektowanych obiektéw budowlanych:
XII - budynki administracji publicznej

1.2 Inwestor
Powiat Wotominski, ul. Ignacego Pradzynskiego 3, 05-200 Wotomin

1.3. Jednostka projektowa:

Autorska Pracownia Architektury CAD Sp. z 0.0, ul. Zamieniecka 46, 04 — 158 Warszawa.
Autor projektu architektonicznego Anna Jackiewicz

1.4. Podstawy opracowania

Projekt wykonano w ramach umowy na zaprojektowanie przedmiotowej inwestycji oraz na podstawie
zaakceptowanej przez Zamawiajacego i przysztego Uzytkownika koncepcji wielobranzowe;.
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Istniejgca zabudowa terenu i otoczenie zewnetrzne

Inwestycjg zostaly objete dwa zespoty dziatek — dziatki 153/1 i 153/4 przeznaczone zostaty pod zabudowe nowej
siedziby Wydziaty Komunikacji, na dziatkach 160/6 i 160/8 zaprojektowano parking obstugujacy nowa siedzibe.

dziatki 153/1 i 153/4: Istniejacy zjazd z ulicy Kobytkowskiej- od potudniowego - wschodu. Od strony zachodniej
mieSci sie aktualna siedziba Wydzialu Komunikacji. Od pdtnocy i wschodu teren graniczy z dziatkami
niezabudowanymi, okreslonymi MPZP jako teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej.

Dziatka 153/4 urzadzona - utwardzenia pod parking dla odwiedzajacych Wydziat Komunikacji. Porosnieta
roslinnoscig  nieurzadzong. Wzdtuz granicy z dziatkg 153/4 i 153/3 ogrodzenie z siatki.
dziatki 160/6 i 160/8: teren nie urzadzony.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego

Przedmiotowy teren objety jest zapisami MPZP, Uchwata Nr LVIII-146/2018 z dnia 2018-10-11 w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osiedla Wotominek w Wotominie — cze$¢ A.
Dla terenu UP-2 obszar okre$lony jako teren ustug publicznych.

ZAPISY PLANU PROJEKTOWANY BUDNEK
wysoko§¢  maksymalna  zabudowy dla  budynkéw | Wysoko$¢ projektowanego budynku - 9,30m,
ustugowych — 13m i 3 kondygnacje nadziemne. 2 kondygnacje

wskaznik maksymalne; powierzchni zabudowy | Powierzchnia zabudowy projektowanego budynku — 652m2,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigcej | co stanowi 40% powierzchni terenu.
niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,

udziat procentowy powierzchni  biologicznie czynnej | Projektowana powierzchnia trawnika 650 m2 -
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej | co stanowi 39% powierzchni terenu.
niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

wskaznik  maksymalnej  intensywnosci  zabudowy | Wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla inwestycji 0,75
w granicach dziatki budowlanej nie wiecej niz 1,8, nie mniej
niz 0,01

plan ustala minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym | Powierzchnia uzytkowa budynku — 885,33 m2
miejsca  przeznaczone na  parkowanie  pojazdéw | zaprojektowano 26 mp

zaopatrzonych w karte parkingowg oraz sposob ich
realizacji dla obiektow administracji nie mniej niz 25 miejsc
do parkowania na kazde 1000 m2 powierzchni uzytkowe;
budynku.

Teren nie podlega ochronie konserwatorskiej, archeologicznej, nie podlega zapisom programu Natura2000
i innym, wymagajacym stosownych uzgodnien.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU
Projektowana nowa zabudowa i zagospodarowanie terenu

Projektuje sie pozostawienie istniejacych miejsc postojowych potozonych czesciowo w liniach rozgraniczajgcych
ulicy Kobytkowskiej. Zaprojektowano 11 miejsc postojowych w tym 2 przeznaczone dla osob niepetnosprawnych
bezposrednio przed elewacjg w zatoce postojowej. 26 miejsc postojowych zaprojektowano na dziatkach 160/6
160/8.

W centrum terenu zaprojektowano nowy, niepodpiwniczony budynek Wydziatu Komunikacji, potaczony krytym
korytarzem z istniejacym obecnie parterowym budynkiem Wydziatu.

Zaprojektowano budynek dwukondygnacyijny.
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Istniejaca zielen wysoka projektuje sie zachowaé tam gdzie to jest mozliwe, wzdtuz granic dziatki, gdzie nie
koliduje z projektowang zabudowa.

Projektowane zmiany w zakresie infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wode i instalacje wodociggowe

W celu zasilenia budynkéw nalezy wcigé sie do istniejacej sieci wodociggowej w ulicy Kobytkowskiej
wg odrebnego opracowania.

Usuwanie $ciekow sanitarnych

W celu zasilenia budynkéw nalezy wcigC sie do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej w ulicy Kobytkowskiej
wg odrebnego opracowania.

Usuwanie nadmiaru wod opadowych

Nadmiar wod opadowych zostanie zagospodarowany na terenie wtasnym w trawiastych nieckach zlokalizowanych
w potnocnej cze$ci dziatki.

Zaopatrzenie w ciepto
Zrédtem ciepta dla budynku bedzie kaskada dwdch grutowych pomp ciepta.
Zaopatrzenie w energie elektryczng

Projektowany budynek zasilany bedzie w energie elektryczng z zlgcza kablowego zlokalizowanej przy granicy dziatki.
Miejscem podtaczenia instalacii elektrycznej budynku bedzie rozdzielnia niskiego napiecia RG w pomieszczeniu rozdzielni
elektrycznej

4. BILANS TERENU

pow. terenu objetego opracowaniem 2 0
(dziatki 153/1 i 153/4) 1655 m 100%
pow. terendw zielonych (min 20%) 650 m? 39%
pow. zabudowy (max 60%) 652 m” 40%
pow. utwardzen 353 m* 21%
pow. utwardzen pod nadwieszeniem 54 m? -
pow. terenu objetego opracowaniem 2 o
(dziatki 160/6 | 160/8) 2005 m 100%
pow. terendw zielonych (min 20%) 1249 m? 62%
pow. zabudowy (max 60%) 13 m° 1%
pow. utwardzen 743 m? 37%

5. INFORMACJA O RODZAJU OGRANICZEN LUB ZAKAZOW NA BUDOWIE

Teren inwestycji nie znajduje sie w obszarze objetym ochrong prawng w rozumieniu ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2020.55 t,.). Planowana inwestycja nie jest zaliczona
dorodzaju przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko lub potencjalnie

6
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znaczaco oddziatywac na $rodowisko wymienionych w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. 2019 poz. 1839).

6. INFORMACJA O WPISIE DO REJESTRU ZABYTKOW
Budynek nie jest wpisany do rejestru zabytkéw. Teren objety projektem zagospodarowania terenu nie jest
wpisany do rejestru zabytkéw ani nie lezy w strefie ochrony konserwatorskiej.

7. INFORMACJA O EKLSPLOATACJI GORNICZEJ
Teren nie znajduje sie na obszarze eksploatacji gérnicze;.

8. INFORMACJA O ZAGROZENIU DLA SRODOWISKA

Realizacja zaprojektowanego budynkdw i zwigzanego z nim zagospodarowania terenu nie bedzie stanowita
zagrozenia dla Srodowiska naturalnego, projektowane zagospodarowanie terenu i urzadzenia budowlane nie
bedg zrédtem emisji hatasu, promieniowania, nie bedg wywotywaty zaktdcen pola elektromagnetycznego,
emitowaly substancji szkodliwych w stezeniach przekraczajgcych dopuszczalne normy, nie pozbawi oséb
trzecich dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i
cieplnej oraz ze srodkow tacznosci, dostepu Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi, w tym nie pozbawi ani nie ograniczy w istotnym stopniu dostepu Swiatta dziennego. W obrebie
projektowanej inwestycji nie ma obiektow objetych prawem ochrony przyrody. W rejonie inwestycji i w strefie
jej potencjalnego oddziatywania nie wystepujg wyznaczone Obszary Natura 2000.

9. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA

Ustawy Prawo Budowlane — definicja obszaru oddziatywania, art. 3 pkt. 20; wigzac go zgodnie z art. 5 ust 1
tejze Ustawy z realizacjg projektowanych w zagospodarowaniu terenu rozwigzan technicznych, obiektéw
i urzadzen budowlanych: Zbadano czy projektowany sposéb zagospodarowania terenu nie doprowadzi
do ograniczenia pobliskich terenow w zakresie zapewnienia im wskazanych w tym przepisie wymagan
ogdlnych.

Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego stanowigcego akt prawa miejscowego regulujacy
stosunki funkcjonalno — przestrzenne na obszarze objetym planem. Caty teren objety projektem objety jest
przepisami prawa miejscowego ustalonymi szczegdtowo w planie, zaprojektowanie funkcji zgodnych
z planem w granicach obszaréw na to przeznaczonych pozwala nie analizowaé ucigzliwosci z ich strony
w stosunku do obszaréw przylegtych nie objetych projektem, jesli przepisy szczegolne nie stanowig inaczej i
nie zachodzi szczegolna koncentracja przekraczajgca granice normalnie wystepujacych ucigzliwosci.

10. INFORMACJA O OCHRONIE PRZECIWPOZAROWEJ

. Przeznaczenie budynku: budynek biurowy
. Wysoko$¢: budynek niski (N) do 12 m wiacznie nad poziomem terenu

. Liczba kondygnacji nadziemnych: 2,
pozioméw podziemnych: 0.

. Charakterystyka zagrozenia pozarowego:

W obiekcie nie wystepujg materiaty niebezpieczne pozarowo. Gtéwne zagrozenie pozarowe obiektu wynika z mozliwosci
wad oraz awaryjnego stanu pracy instalacji i urzadzen elektrycznych, a takze z mozliwo$ci zaprészenia ognia przez osoby
znajdujace sie w obiekcie.

. Klasyfikacja pozarowa budynku ze wzgledu na sposob uzytkowania:
Budynek zaliczony do kategorii zagrozenia ludzi ZL Ill oraz PM do 500 MJ/m2.
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. Kategoria zagrozenia ludzi, przewidywana liczba osob:
Budynek zaliczony do kategorii zagrozenia ludzi ZL 1ll. W budynku nie wystepujg pomieszczenia do jednoczesnego
przebywania ponad 50 oséb.

. Klasa odpornosci pozarowej: zaprojektowano w klasie:
Budynek powinien posiada¢ klase odpornosci ogniowej ,,C’- zgodnie z § 212 ust. 3 dopuszcza si¢ obnizenie klasy
odporno$ci pozarowej w budynku dwukondygnacyjnym ze strefg ZL Ill do ,,D”.

Klasa Klasa odpornosci ogniowej elementéw budynku

odpornoéci : , ]

pozarowej Glowna , Konstrukcja Sciana Sciana Przekrycie
J konstrukcja Strop

budynku nosna dachu zewnetrzna wewnetrzna dachu

1 2 3 4 5 6 7

»D” R 30 (=) REI 30 El 30 (=) ()

(-) = nie stawia sie wymagan.

Elementy budowlane budynku, w tym przekrycie dachu powinny by¢ wykonane z wyrobéw/materiatow
nierozprzestrzeniajacych ognia.

Przekrycie dachu budynku nizszego przylegtego do $ciany z otworami budynku wyzszego w pasie 0 szeroko$ci 8 m od te]
$ciany powinno by¢ nierozprzestrzeniajace ognia oraz w pasie tym konstrukcja dachu powinna mie¢ klase odpornosci
ogniowej co najmniej R 30 a przekrycie dachu RE 30.

W &cianach zewnetrznych budynku zachowane sg pasy migdzykondygnacyjne o wysoko$ci nie mniejszej niz 0,8 m lub
oddzielenia poziome w formie daszkow, gzymséw, balkondéw o wysiegu co najmniej 0,5 m, oddzielenia poziome wykonane z
materiatéw NRO.

Biegi i spoczniki schodéw stuzacych do ewakuacji wykonane sg z materiatow niepalnych i spetniajg klase odpornosci
ogniowej co najmniej R 30.

. Droga pozarowa: Nie jest wymagana

. Zaopatrzenie wodne do zewnetrznego gaszenia pozaru:

Dla budynku nalezy zapewni¢ zaopatrzenie wodne do celéw przeciwpozarowych do zewnetrznego gaszenia pozaru w iloSci
20 dm3/s z co najmniej dwdch hydrantéw zewnetrznych usytuowanych w odlegto$ci: pierwszy 5-75 m, drugi do 150 m od
budynku.

. Warunki usytuowania:

Qd strony potudniowo-zachodniej budynek potaczony jest tacznikiem z budynkiem istniejacym. Na przedmiotowym budynku
zachowano $ciane oddzielenia o klasie odpornosci ogniowej REI 60. Zostaty zachowane 2 m pasy EI 60 wykonane z
materiatéw niepalnych a przy $cianach usytuowanych pod katem 900 zostat zachowany 4 m pas $ciany oddzielenia o klasie
odporno$ci ogniowej REI 60.

Pozostate odlegto$ci od granicy dziatki jak i od sgsiednich zabudowan sg zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

17. Informacja o rozwigzaniach zamiennych:
Nie dotyczy.

Warszawa, STYCZEN 2025r
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