A. OPIS TECHNICZNY PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU
A.1 PRZEDMIOT INWESTYCJI

Przedmiotem inwestycji jest remont elewacji zespotu budynkéw Uniwersytetu Gdanskiego oraz
zagospodarowanie terenu przy budynku A.

A.2 ZAKRES OPRACOWANIA

Zakresem opracowania jest remont nawierzchni w podcieniu budynku w czgéci péinocno-wschodniej w
zakresie wykonania uzupetnien z ptyt betonowych, wykonanie koryt odwadniajacych do istniejacych
przepustow przy elewacji budynku A od strony kanatu, lokalizacja stojakdw rowerowych renowacja
ogrodzenia wraz z furtka, wymiana balustrady przy skarpie dziedzifica , wykonanie fragmentu ogrodzenia w
strefie wjazdu na teren dziedzinca, wykonanie studni doswietlajacych oraz wykonanie wentylacji zadaszonej
studni dziedzinca.

A.3 ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU

A.3.1 ISTNIEJACE OBIEKTY KUBATUROWE I OBIEKTY PRZEWIDYWANE DO
ROZBIORKI

Zespot budynkow zlokalizowany jest przy ulicach: Bielanskiej 5 w Gdanisku i stanowi kompleks
wzniesionych w r6znym czasie budynkow integralnie ze sobg zwigzanych, dla ktérych wydzielono
administracyjne nazwy: A, B, C, D.

W sktad kompleksu wchodzi:

e kamienica z pocz. XVII w z oficyna stanowi jeden budynek, jednak administracyjnie
wydzielono oznaczenia dla oficyny- czes¢ B 1 dla Budynku Opatéw- czgs¢ D (budynek D poza
zakresem opracowania).

e Budynek z lat 1947-49, dawna siedziba biura Miasta Projektu oznaczona jako czg§¢ A,

e Budynek z pocz. lat 60 XX wieku oznaczony jako czes¢ C.

o  Wewnetrzny dziedziniec, na ktorym umiejscowione jest zadaszone miejsce do gromadzenia
odpadow stalych oraz miejsca parkingowe. Dziedziniec ogrodzony jest ceglanym ogrodzeniem
z bramg wjazdowa 1 szlabanem.

Istniejace obiekty 1 zagospodarowanie terenu przedstawiono na rysunku Ul, U2, U3

A3.2 ISTNIEJACE UKSZTALTOWANIE I ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Rzgdne na dziedzincu oscyluja pomigdzy 7,91 — 7,36 m n. p. m. W $rodku miesci si¢ klomb z czterema
drzewami. Wzdhuz elewacji zachodniej budynku A biegnie nas§wietle piwnicy ograniczone murkiem. Wzdtuz
elewacji wschodniej budynku C znajduje si¢ skarpa. Wzdtuz elewacji wschodniej budynku A miesci si¢
chodnik w podcieniu prowadzacy do gldwnego wejscia budynku. Nawierzchnia chodnika wymieniona w 90
procentach, wymaga miejscowych uzupetnien. Od strony potudniowej budynek graniczy z waskim pasem
zieleni 1 kanalem Raduni.

A.3.3 ZIELEN ISTNIEJACA. PLANOWANA WYCINKA
Na terenie dziedzinca znajduje si¢ klomb z czterema drzewami, drzewo na skarpie w poinocno-wschodnim
narozniku dziedzinca oraz w potnocnej czesci dziedzinca poza istniejagcym ogrodzeniem. Wzdtuz elewacji

potudniowej znajduje si¢ pas zieleni graniczacy z kanatem Raduni.
Nie przewiduje si¢ wycinek ani innych znacznych zmian w zieleni istniejacej.
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A.3.4 ISTNIEJACE UZBROJENIE TERENU

Dzialki uzbrojone sg w instalacje:

e kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej,
gazowa,
telekomunikacyjna,
elektroenergetyczna,
cieplownicza,

wodna.

A.4 PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

dokonczenie wymiany nawierzchni w podcieniu elewacji (wymiana wykonana w 90%)

dokonczenie wykonania nawierzchni spadkowej chodnika umozliwiajac wjazd dla osob
niepetnosprawnych z poziomu przylegajacego parkingu (obecna wykonana w 50%)

lokalizacja czterech stojakow rowerowych

zachowanie elementéw kamiennych w postaci blokow granitowych wystepujacych w ciggu pieszym
wykonanie betonowych koryt odwadniajacych przy elewacji budynku A od strony kanatu Raduni
renowacja ogrodzenia wraz z furtkg

wymiana balustrady w dziedzincu przy skarpie

wykonanie ogrodzenia w strefie wjazdu na teren dziedzinca (zabezpieczenie przed wtargnigciem
niepowotanych 0sob po zadaszeniu studni)

wykonanie doswietlaczy okien piwnicznych

wykonanie nawierzchni z geokraty na powierzchni skarpy dziedzinca

remont schodéw przy skarpie

remont muru przy wejsciu w elewacji potnocno-wschodniej

wykonanie wentylacji zadaszonej studni dziedzifica

A.5 ROZWIAZANIA BUDOWLANO-MATERIALOWE

WYMIANA NAWIERZCHNI W PODCIENIU ELEWACJI WSCHODNIEJ BUDYNKU A
NA PLYTY BETONOWE 50X50X6 CM

Nawierzchnia zostata wykonania w 90 %. Nalezy dokona¢ miejscowych uzupetnien nawierzchni.
- Uzupehienia wykonczenia z plyt betonowych
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WYKONAC FRAGMENT CHODNIKA W CZESCI POLUDNIOWEJ PODCIENIA

Wykona¢ nawierzchnie ze spadkiem 6 % w w potudniowej czesci podcienia umozliwiajac wjazd osobom
niepetnosprawnym z poziomu przylegajacego parkingu. Z uwagi na zaprojektowane spadki nawierzchni
chodnika nie przekraczajace 6 % nie ma konieczno$ci wykonania obustronnej balustrady zabezpieczajace;.

Warstwy projektowanej nawierzchni chodnika:

- plyty betonowe 50x50 cm gr. 6 cm (ujednolicenie nawierzchni)
- piasek z suchym cementem wys. 3 cm

- kruszywo famane 0-31,5 mm wys. 20 cm

- piasek z suchym cementem wys. 15 cm

- geowtoknina

- piasek zaggszczony mechanicznie

WYKONAC KORYTA ODWADNIAJACE PRZY ELEWACJI W STRONE KANALU RADUNI

Wykonaé betonowe odwodnienie liniowe 1000x125x100mm na podsypce piaskowej gr. 3cm oraz tawie
betonowej C8/10. Koryta przeprowadzi¢ z rur spustowych w strong istniejacych przepustow odwadniajacych
w murze w stron¢ kanatu Raduni.
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RENOWACJA OGRODZENIA WRAZ Z FURTKA

Ogrodzenie przylegajace do elewacji potudniowo-wschodniej w strone kanalu Raduni nalezy doktadnie
oczysci¢ druciang szczotka, pokry¢ preparatem antykorozyjnym i pomalowac farba.

DOSWIETLACZE OKIEN PIWNICZNYCH

Przed wykonaniem prefabrykowanych do$wietlaczy okien piwnicznych nalezy rozebra¢ istniejace betonowe
studzienki doswietlajace. Projektowany doswietlacz wykonany z poliestru wzmocnionego widknem
szklanym. Ruszt do§wietlacza wykonany ze stali ocynkowanej z przeznaczeniem pod ruch pieszych.
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REMONT SCHODOW, MURU, WYMIANA BALUSTRADY PRZY SKARPIE ORAZ WYKONANIE
OGRODZENIA W STREFIE WJAZDU NA TEREN DZIEDZINCA

Naprawa powierzchni schodow:

Usuna¢ wszelkie luzne fragmenty betonu, ktore zaczynaja kruszeé¢. Schody doktadnie umy¢ i oczysci¢ z
zabrudzen 1 zanieczyszczen, ktore mogltyby zmniejszy¢ przyczepno$¢ zaprawy i powtok malarskich,
Naprawi¢ wszelkie widoczne uszkodzenia. Za pomoca wzmocnionej widknami zaprawy PCCO o uziarnieniu
od 0-2 mm nalezy wypetni¢ ryski, spekania i nieréwnos$ci, pozostawi¢ do wyschniecia, a nastepnie wyréwnac
powierzchnig. Schody pokry¢ szybko reagujaca pigmentowang powtoka na bazie zywicy polimerowej w
kolorze mozliwie najbardziej zblizonym do: NCS:S6502-G. Schody zagruntowa¢ szybko reagujacym
przezroczystym spoiwem na bazie zywicy polimerowej.Zamocowac katowniki mosi¢zne na calej dtugosci
noskow schodow, 25X25mm. Wykonczy¢ betonem architektonicznym
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Balustradg przy skarpie i przy wejsciu w elewacji pétnocno-wschodniej wymieni¢ na stalowa wzorowang na
istniejacej z podchwytami zlokalizowanymi na wysokosci 110 cm. Stupki mocowane do ptaszczyzny
istniejagcego muru oporowego przy pomocy kotew do betonu. Elementy wypelniajace przestrzen balustrady w
rozstawie co 12cm. Elementy balustrady stalowe malowane proszkowo w kolorze grafitowym.

Okablowanie przebiegajace przy murze prowadzacym do wejscia w elewacji pétnocno-wschodniej nalezy
ukry¢ uprzednio wykonujac bruzdy w murze. Plaszczyznge muru wyréwnaé poprzez szpachlowanie
powierzchni .

W celu zabezpieczenia przed wtargnigciem na teren osob niepowotanych po zadaszeniu studni dziedzinca,
zaprojektowano stalowe ogrodzenie fragmentu studni w strefie wjazdu na teren parkingu zachowujac
identyczne rozstaw elementéw jak przy balustradzie dziedzifica. Stupki balustrady na tym fragmencie
zakotwione w murze oporowym — brak ingerencji w istniejace utwardzenia przylegajacego chodnika.
Wysoko$¢ ogrodzenia 170 cm, dostosowana do wysoko$ci wykonanej bramy wjazdowej. Szczegoty
przedstawione na zatgczonym rysunku.

>0 Gdansk



GEOKRATA

Na powierzchni skarpy wykonaé¢ nawierzchnie zabezpieczajaca przed osuwaniem si¢ skarpy z geokraty.
Przed ulozeniem geokraty nalezy przygotowaé podloze., usuwajac korzenie, trawy i kamienie. Podtoze
powinno by¢ plaskie i stabilne, uformowac¢ skarpg. Geosiatke zakotwi¢ za wierzchotkiem skarpy przy
pomocy rowu kotwigcego. Do zamocowania goeokraty uzy¢ kotew z drutu zebrowanego. Geokrate pokry¢
warstwg gruntu, zasia¢ trawe.

WENTYLACJA ZADASZONEJ STUDNI DZIEDZINCA

W celu wykonania wentylacji zadaszonej studni nalezy wykona¢ przepusty wentylacyjne w istniejacych
murach oporowych studni. Przepusty wykorzysta¢ do osadzenia kanatow wentylacyjnych. Kanat
przeprowadzi¢ do poziomu dna studzienki. Kanat wywiewny wykona¢ w $cianie zewngtrznej i wyprowadzié
go ponad powierzchni¢ zadaszenia. Wentylacja wspomagana mechanicznie za pomocg nasady hybrydowych
czyli wentylatorow montowanych na poczatku kanatow wentylacyjnych. Przy uj$ciu kanatow zamontowaé

kratki wentylacyjne.
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MONTAZ STOJAKOW ROWEROWYCH

Zamontowac cztery stojaki rowerowe w strefie podcienia budynku w elewacji potnocno-wschodniej

A.6 BILANS TERENU

Powierzchnia dziatki 132/1: 954,55 m?
Pow. zabudowy (budynek C): 487,04 m*
Pow. utwardzone: 402,34 m?

Pow. biol. czynna: 65,17 m?

Powierzchnia dziatki 132/2: 433,79 m?

Powierzchnia zabudowy (Budynek B + D): 237,72+111,41=349,13 m’
Pow. utwardzone: 11,47 m?

Pow. biol. czynna: 73,91 m?

Powierzchnia dziatki 132/3: 744,66 m?
Powierzchnia zabudowy (budynek A): 693,31 m*
Pow. utwardzone: 35,18 m?

Pow. biol. czynna: 16,17 m*

Bilans terenu nie ulega zmianie, projekt zaktada wymiang istniejacej nawierzchni.

A.7 INFORMACJA NA TEMAT OBIEKTOW WPISANYCH DO REJESTRU ZABYTKOW LUB
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Cze$¢ obiektu oznaczony jako budynek D- Dawny Dom Opatow Pelplinskich (bez oficyny) — wpisany
do rejestru zabytkow Woj. Pomorskiego pod nr 416 daw. 290 decyzja z dnia 24.02.1967r. Pozostate
obiekty zespotu wpisane do gminnego rejestru zabytkow miasta Gdansk, pod nr 673/4 z dnia 26 maja
2014. Catos¢ zespotu zabudowy znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego Glownego Miasta
Gdanska wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 8 w dniu 11.10.1947 r. - obecnie nr 15, uznane za
pomnik historii. Catos¢ przylega do zabytkowego Kanatu Raduni wraz z groblami, towarzyszacymi
zabudowg oraz zielenig wpisanych do rejestru zabytkéw pod nr 848 w dniu 18.05.1981 r. - obecnie nr
986.

A.8 WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ

Nie dotyczy.
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A9 ZAGROZ,ENIA DLA HIGIENY ORAZ ZDROWIA UZYTKOWNIKOW PROJEKTOWANYCH
OBIEKTOW BUDOWLANYCH I ICH OTOCZENIA, WPLYW OBIEKTU BUDOWLANEGO
NA SRODOWISKO

A.9.1 INFORMACJA OGOLNA

Inwestycja nie zalicza si¢ do inwestycji oddziatujacych lub mogacych oddziatywa¢ na srodowisko.

A.9.2 OSWIETLENIE I NASLONECZNIENIE

Nie dotyczy. Inwestycja nie pogorszy minimalnego normowego o$wietlenia $wiattem naturalnym
ani nastonecznienia zadnych pomieszczen przedmiotowego budynku ani budynkow sasiednich.

A.9.3 ODPROWADZENIE WOD DESZCZOWYCH
Odprowadzenie wod opadowych w granicach zagospodarowania.
A9.4 GOSPODARKA ODPADAMI

Wszelkie odpady powstajace w trakcie eksploatacji lokalu beda utylizowane przez odpowiedni podmiot,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

A95 ZAGOSPODAROWANIE MAS ZIEMNYCH
Nie dotyczy.

A.10 OBSZAR ODDZIALYWANIA

Zakres robot budowlanych nie powoduje ograniczen w zagospodarowaniu sasiednich dziatek 1 w zwigzku z
tym obszar oddziatywania obiektu miesdci si¢ w granicach dziatek nr 132/1, 132/2, 132/3, obreb 0090.

Studio Kwadrat Beata i Pawet Jurago s.c. ul. Legnicka 15/6 , 80 — 150 Gdansk



B. OPIS TECHNICZNY

1. DANE FORMALNE

1.1. Zamawiajacy:

Uniwersytet Gdanski
ul. Jana Bazynskiego 8
80-309 Gdansk

1.2.  Wykonawca dokumentacji:  "Studio = Kwadrat" Beata 1  Pawel

ul. Legnicka 15/6 80-150 Gdansk

1.3.  Lokalizacja budynku: ul. Bielanska 5, Gdansk

2. PODSTAWA OPRACOWANIA

2.1. Umowa zawarta z Inwestorem.

2.2. Dokumentacja badan konserwatorskich
2.3.  Archiwalna dokumentacja fotograficzna.
2.4. Inwentaryzacja stanu istniejgcego

2.5. Obowigzujace normy i przepisy.

3. PRZEZNACZENIE I PROGRAM UZYTKOWY

3.1.  Przeznaczenie i program uzytkowy:
Zesp6t budynkow obecnie zostat przeznaczony na sale dydaktyczne Uniwersytetu
Gdanskiego oraz lokale ustugowe

3.2.  Charakterystyczne parametry techniczne:

Powierzchnia uzytkowa :

Piwnica:

Budynek A - 202,9 m2
Budynek B — 159,4 m2
Budynek C —371,1 m2

Parter

Budynek A - 370,2 m2
Budynek B —214,9 m2
Budynek C — 328 m2

I Pietro
Budynek C —413,7 m2

[ /1T Pigtro

Budynek A - 536 m2
Budynek B — 184,2 m2
Budynek C — 406,7 m2

11 /III Pietro

Budynek A - 584,8m2
Budynek B — 114,3 m2
Budynek C — 334,7 m2

I /TV Pigtro
Budynek B — 114,3 m2

SUMA POWIERZCHNI UZYTKOWEJ- 3657,1 m2
SUMA POWIERZCHNI CALKOWITEJ — 4837,1 m2

Wysoko$¢ budynku (mierzona od poziomu terenu przy gtdwnym wejsciu do budynku
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do attyki lub kalenicy)

Budynek A: ok. 13,98 m
Budynek B: ok. 17,57 m
Budynek C: ok. 13,20 m
Budynek D: ok. 19,08 m

Ilo$¢ kondygnacii:

Budynek A: 3 kondygnacje nadziemne + poddasze + kondygnacja podziemna
Budynek B: 3 kondygnacje nadziemne + poddasze + kondygnacja podziemna
Budynek C: 4 kondygnacje nadziemne + kondygnacja podziemna

Budynek D: 3 kondygnacje nadziemne + poddasze + kondygnacja podziemna

4. FORMA I FUNKCJA OBIEKTU
4.1. OPIS ZESPOLU BUDYNKOW

Opracowywany zespot czterech budynkéw tworzy kwartat zabudowy oznaczony odpowiednio
literami:

-A (budynek C wg oprac. kons.) — oznaczono budynek dawnej siedziby biura Miastoprojektu
przy ul. Bielanskiej 5,

-B — oznaczono oficyn¢ migdzy budynkami C i D,

-C (budynek A wg oprac. kons.) — zaznaczono nowe skrzydto Miastoprojektu

-D — oznaczono Dom Opatéw Peplinskich — poza zakresem opracowania

BUDYNEK A (wg oprac. kons. bud. C)

Budynek zostal wzniesiony w latach 1947-1949 jako drugi element siedziby Miastoprojektu
wedle projektu Wactawa Tomaszewskiego. Stylistyka projektu nowoczesna, nawigzujaca

do architektury lat 30.

BUDYNEK B

Budynek oficyny umieszczony pomiedzy Budynkiem Opatow Pelplinskich (budynek D)
a budynkiem dawnej siedziby biura Miastoprojektu (budynek C), pochodzacy z poczatku XX
wieku czgsciowo odbudowany po 1945 r. Budynek ceglany, nieotynkowany. Od strony
potudniowej elewacja pokryta jest bluszczem winnym.

BUDYNEK C (wg oprac. kons. bud. A)

Budynek autorstwa Szczepana Bauma pochodzi z lat 1962-1966 na planie prostokata. Artykulacja
budynku zostala podkreslona przez wysuniete do przodu geometryczne oscieza otworow
okiennych wraz z parapetami. Obecnie budynek Uniwersytetu Gdanskiego — Instytutu Historii
Sztuki UG. Zostal wykonany z tradycyjnego budulca — cegly uzupehionej jasng oprawa okien
w postaci wystajacych osciezy wokot okien.

BUDYNEK D
poza zakresem opracowania

4.2. 'WPIS DO REJESTRU ZABYTKOW
Budynek Miastoprojektu ujety jest w gminnej ewidencji zabytkow.

Wszystkie budynki objete inwestycja znajduja si¢ na obszarze uktadu urbanistycznego miasta
Gdanska w obrebie fortyfikacji nowozytnych wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem 15.
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43. FORMA

Budynek A (bud. C wg opracowania konserwatorskiego)

Budynek wzniesiony w latach 1947-49 jako siedziba ,,Miastoprojektu” wedle projektu Wactawa
Tomaszewskiego. Budynek reprezentuje stylistyk¢ nowoczesna, cho¢ nieawangardowa, noszaca
znamiona architektury lat trzydziestych (modernizm polaczony z monumentalizmem i klasycyzmem).
Budynek B — Oficyna

Wysunigta w stosunku do kamienicy. Ceglana, pieciokondygnacyjna, pigcioosiowa. W dolnej
kondygnacji mate kwadratowe okna, zakratowane. Okna wyzszych kondygnacji w parach
(zdwojone), prostokatne, wspotczesne. Przez caly szerokos¢ elewacji powyzej okien II, III, 1 IV
kondygnacji biegna gzymsy. Lico elewacji porasta pngcze winobluszczu.

Budynek C — nowe skrzydto ,,Miastoprojektu”

Budynek zaprojektowany przez Szczepana Bauma w latach 1962-1964 i zrealizowany w roku 1965,
przyktad poodwilzowego modernizmu w Gdansku, réwnocze$nie prezentujacy szacunek dla
zabytkowego otoczenia (Dom Opatow), ktory przejawia si¢ w zachowaniu podobnej wysokosci
i tradycyjnego ceramicznego budulca w elewacjach uzupelnianego w oprawach okien jasnymi
detalami, wpisujacego si¢ w kamienne detale Domu Opatow.

Budynek D - Dom Opatéw Pelplinskich — poza zakresem opracowania

44. FUNKCJA OBIEKTU

Budynek A, B, D nalezy do Uniwersytetu Gdanskiego. Pomieszczenia zostaty przeznaczone na sale
dydaktyczne.

Budynek C — na parterze znajdujg si¢ lokale uslugowe. Powyzsze pigtra budynku naleza
do Uniwersytetu Gdanskiego — znajduja si¢ tam sale dydaktyczne.

. PRZEDMIOT INWESTYCJI
Przedmiotem inwestycji jest remont elewacji.

. ZAKRES OPRACOWANIA
Remont elewacji budynkow w zakresie:

- Wykona¢ obrobke blacharskg tytanowo-cynkowa na dtugosci catego gzymsu.

- Wykona¢ parapety z blachy tytan-cynkowej na pigtrze budynku oraz pomalowac¢ biate pasy pod
parapetami na kolor bezowy.

- Uzupetni¢ narozniki elewacji pétnocno-zachodniej

- Uzupetnienia elewacji przy laczeniu z wykonang nawierzchnig z ptyt betonowych

- Zlikwidowa¢ spekania elewacji potudniowo-zachodniej

- Oczysci€ 1 uzupetni¢ elewacje przy przylegajacych do niej murkach

- Wykona¢ uzupetnienia §cian w obrebie zamontowanego przeszklenia w dziedzincu

- Wykona¢ oktadzing elewacji potudniowo-wschodniej z mineralnych ptytek klinkierowych.
- Pomalowac¢ biate pasy pod parapetami na kolor bezowy.

- Wymieni¢ zadaszenie nad wej$ciem do windy

- Wykona¢ prace dotyczace renowacji lica ceglanego elewacji

- Uzupetni¢ wyprawg elewacyjna przy rurach spustowych zgodnie z rysunkami

- Nalezy uzupeti¢ uszkodzong elewacj¢ przy rurach spustowych i migdzy klimatyzatorami
- Wymieni¢ 3 okna w elewacji pétnocnoc-wschodniej

- Wymieni¢ rury spustowe
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7. OPIS STANU ISTNIEJACEGO

7.1. ELEWACJE BUDYNKU

BUDYNEK A (wg oprac. kons. bud. C)

ELEWACJA  POLNOCNO -~  WSCHODNIA,  POLNOCNO  ZACHODNIA,
POLUDNIOWO - WSCHODNIA

Budynek zostal podkreslony poprzez wysunigte do przodu geometryczne o$cieza otworow
okiennych wraz z parapetami. Elewacja zostala wyremontowana ale pozostaty elementy ktore
wymagaja wykonczenia takie jak naprawy spekan, uzupetnienia ubytkéw 1 obrobek blacharskich
oraz wyrazne braki wymalowania elewacji (biale pasy pod parapetami). Na czeSci elewacja
potudniowo-wschodniej skierowanej w stron¢ kanatu Raduni zostala wykonana warstwa zbrojona z
zaprawy klejacej z zatopiong siatka z widkna szklanego, ale nie zostata wykonana warstwa
wykonczeniowa elewacji.

BUDYNEK B

ELEWACJA POLUDNIOWO — WSCHODNIA I ELEWACJA POENOCNO - ZACHODNIA
Elewacja w calodci ceglana, nieotynkowana. Detal architektoniczny posiada ubytki, gzymsy nie
posiadaja opierzenia. Cegla elewacji od strony dziedzinca zostata oczyszczona.

Od strony potudniowo wschodniej elewacja pokryta bluszczem winnym. Bluszcz zostal niedawno
przyciety w obrgbie otworow okiennych.

BUDYNEK C (wg oprac. kons. bud. A)
ELEWACJA POLUDNIOWO — ZACHODNIA I POENOCNO — ZACHODNIA

Elewacja ta jest wykonana z cegiet utozone na przemian od gory do dotu pionowo i poziomo na Il i II
kondygnacji. I kondygnacja posiada duze witryny, jest cofnigta w stosunku do sasiadujacego
budynku Opatow Peplinskich. Cze$¢ pokryta cegla oraz wysunicte geometryczne zelbetowe oscieza
otworow okiennych majg nawarstwienia brudu i osadu.

BUDYNEK D — poza zakresem opracowania

Do czasu realizacji prac konserwatorskich nalezy zabezpieczy¢ elewacje siatkami ochronnymi
w celu unikni¢cia ewentualnych uszkodzen na zdrowiu i mieniu os6b przebywajacych
w bezposrednim otoczeniu obiektu.

8. PRACE REMONTOWE, ROZWIAZANIA BUDOWLANO- MATERIALOWE

Przed przystapieniem do prac remontowych nalezy wykonaé szczegétowa dokumentacje obiektu
z poziomu rusztowan oraz wykona¢ dodatkowe odkrywki w miejscach trudno dostgpnych, zwlaszcza
w wysokich partiach budynku.

Nalezy zabezpieczy¢ detale architektoniczne, stolarke i1 elementy elewacji mogace ulec
zniszczeniu w wyniku prowadzonych prac.

Ogolne prace dotyczace wszystkich elewacji:

e Ustawienie rusztowan na elewacjach — rusztowania rurowe,

e Demontaz istniejacych elementéw dodatkowych elewacji (elementy stalowe, lampy,
anteny),

e Usuniecie krat w oknach,

e Usunigcie pozostato$ci nieczynnych instalacji teletechnicznych (instalacje aktywne nalezy
wpusci¢ w lico muru — w odpowiednio wykonane bruzdy)

e Demontaz rynien, rur spustowych, parapetow zewnetrznych i obrobek blacharskich,
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e Usuniecie stalowych kotew i pozostatosci po roéznorodnych detalach montowanych na
elewacjach ,

e Po zakonczeniu robdt elewacyjnych nalezy zamontowa¢ nowe opierzenia blacharskie, rynny
1 rury spustowe wykonane z blachy ocynkowanej powlekanej. Przy podiaczeniu rur do
kanalizacji deszczowej wstawi¢ zeliwny czyszczak kanalizacyjny z sitkiem.

BUDYNEK A (wg oprac. kons. bud. C)

ELEWACJA WSCHODNIO-POLNOCNA, POENOCNO-ZACHODNIA I OTYNKOWANA CZESC
ELEWACJI POLUDNIOWO-WSCHODNIEJ

- Wykona¢ obrobke blacharska tytanowo-cynkowa na dlugosci catego gzymsu.

oY [ R ' , R

- Wykona¢ parapety z blachy tytan-cynkowej na pigtrze budynku oraz pomalowac biate pasy pod parapetami
na kolor bezowy.
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- Uzupehi¢ narozniki elewacji pétnocno-zachodniej

W podcieniu elewacji wykonac¢:

- Uzupelnienia elewacji przy taczeniu z wykonang nawierzchnig z ptyt betonowych
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ELEWACJA POLUDNIOWO-ZACHODNIA

- Zlikwidowa¢ spgkania

|
/
’
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NIEOTYNKOWANA CZESC ELEWACJI POLUDNIOWO-WSCHODNIEJ

Na powierzchni przyklejonych ptyt termoizolacyjnych zostala wykonana warstwa zbrojona z zaprawy
klejacej z zatopiong siatka z wtokna szklanego.

#F

K
ﬂ i y -l fa )’ 4

_‘)ﬂ |

| |l * 1
gl

Wykona¢ oktadzing elewacji z mineralnych plytek klinkierowych.
Przed przystapieniem do wykonania oktadziny elewacji nalezy:

- Sciany oczysci¢ i kilkukrotnie zagruntowac

- Ptyty naktada¢ na podloze $ciany specjalnym klejem gwarantujacym przyczepno$é i twardnienie, bedacy
jednoczesnie fugg. Rozprowadzi¢ klej przy pomocy pacy zebatej (zabkowanie 4 mm). Ze wzgledu na
szybkos$¢ schnigcia nie rozprowadza¢ jednorazowo na wigksza powierzchni¢ niz 0,5 m2. Zuzycie kleju w
zaleznosci od podloza wynosi ok. 2,2-2,5 kg/lm2.. Szybkos$¢ schnigcia kleju zalezy od temperatury i
wilgotnos$ci wzglednej powietrza. Uktadanie ptyt zaczac od gory $ciany i od naroznikow.

- Nastepnie przycisna¢ ptytke do swiezego kleju zaraz po jego rozprowadzeniu. Odstep fug ok. 10- 12 mm.
Nalezy doktadnie przycisnaé catg powierzchnia ptytki do kleju. Klej musi by¢ swiezy i wilgotny.

- Ptyty mozna docigé¢ nozycami pod potrzebny wymiar.

- W przypadku naroznikow nalezy zagia¢. Przy nizszych temperaturach ptytke dogrza¢ w dloniach i zagina¢
stopniowo aby unikng¢ mikropeknigé. Zbyt ostra krawedz podtoza przeszlifowac.

- Po docisnigciu ptytek usung¢ §wiezy klej przy pomocy plaskiego wilgotnego pedzelka o szerokosci 12 mm.
Nalezy zwroci¢ uwage na staranne wykonanie szczelnych fug, aby zablokowaé dostep wody pomigdzy
ptytke a klej. Krawedzie ptytek musza by¢ w catosci powleczone klejem.

Uwagi:

1) Ptytki oraz specjalny klej musza by¢ wykonane z tych samych komponentoéw, przez co zachodzi zjawisko
»sieciowania” czyli tworzenia si¢ struktury mineralnej wykluczajacej jakakolwiek mozliwos¢ odpadania
plytek.

2) Gestos¢ pozorna specjalnego kleju musi by¢ taka sama jak gesto$¢ pozorna surowej masy, z ktorej
produkowane sg phytki.

3) Zawartos¢ piaskow kwarcowych w ptytkach min. 92%. Pigmenty na bazie tlenku zelaza.

4) Zastosowac recznie wykonane plytki gwarantujace brak powtarzalnosci wzoru.
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OTYNKOWANA CZESC ELEWACJI POLUDNIOWO-WSCHODNIEJ

- Wykona¢ obrobke blacharska tytanowo-cynkowa na dlugosci catego gzymsu.

Wykona¢ parapety z blachy tytan-cynkowej na pigtrze budynku oraz pomalowac biale pasy pod parapetami
na kolor bezowy.
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- Uzupekni¢ ubytki w na faczeniach fasady

=

BUDYNEK B
ELEWACJA POLNOCNO-ZACHODNIA

Prace dotyczace renowacji lica ceglanego:

e recznie usuna¢ zdegradowane i1 uszkodzone elementy ceglane oraz wydlutowaé spoiny. Prace
powinny by¢ wykonywane systematycznie przez do$§wiadczony zespdt pod statym nadzorem
konserwatorskim,

e wzmocni¢ strukturalnie ostabione cegly preparatem krzemoorganicznym na bazie estréw kwasu
krzemowego,

e uzupetnic¢ brakujace cegly w murze,

o glebokie ubytki w cegle w warstwie podkladowej uzupeini¢ zaprawa mineralng ze spoiwem
hydraulicznym,

o wierzchnie ubytki w licu cegly uzupehi¢ suchg mineralng zaprawg ze spoiwem hydraulicznym

zgodnie z wybranym kolorem 1 struktura,

o fugi uzupehi¢ zaprawa konserwatorska przeznaczong do odtwarzania spoin wg wybranej palety i
kolorystyki lub uniwersalnym tynkiem wapiennym, uziarnienie do 3 mmm. Mur ceglany musi by¢
nosny i nie zasolony,

e Scali¢ kolorystycznie elewacj¢ poprzez malowanie laserunkowe cegiet uniwersalng farbg
cienkowarstwowa na bazie zolowo — krzemianowej, posiadajaca wlasciwosci hydrofobowe
rozcienczong uniwersalnym preparatem na bazie zolowo — krzemianowe;j,

e W celu hydrofobizacji powierzchni elewacji nalezy uzy¢ bezbarwnego $rodka na bazie silanow i
siloksanow do koncowego wykonczenia elewacji.
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- Uzupeli¢ wyprawe elewacyjng przy rurach spustowych. Wykonawca wykonat odprowadzenie wod
opadowych przy pomocy jednej rury spustowej w zwigzku z tym pozostaly tacznik nalezy usunaé, zamknaé
podejscie do instalacji kanalizacji deszczowej na poziomie terenu 1 wykona¢ naprawe uszkodzonej elewacji.

—

- Wykonaé¢ przedhuzenie rur spustowych oraz wykona¢ szczelne potaczenie z tacznikiem do instalacji
kanalizacji deszczowe;.
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BUDYNEK C (wg oprac. kons. bud. A)

ELEWACJA ZACHODNIO-POLUDNIOWA, POLNOCNO-ZACHODNIA, CZESC ELEWACJI
WSCHODNIO-POLNOCNEJ I POLUDNIOWO-WSCHODNIEJ

Prace dotyczace renowacji lica ceglanego:

e ostroznie rgcznie usung¢ zdegradowane i1 uszkodzone elementy ceglane. Prace powinny by¢
wykonywane systematycznie przez doswiadczony zespot pod statym nadzorem konserwatorskim.

e oczysci¢ elewacje budynkéw z istniejacych powlok malarskich przy uzyciu preparatu bezwonnego
ulegajacego biodegradacji, nie zawierajacego weglowodorow,

e oczysci¢ elewacje z brudu przy uzyciu neutralnego koncentratu mieszanego z woda, ulegajacego
biodegradacji,

e w miejscach skazenia mikrobiologicznego nalezy przeprowadzi¢ zabieg dezynfekcji
przy zastosowaniu odpowiednio dobranych preparatow biobdjczych,

e jesli bedzie taka koniecznos$¢, to nalezy rozwazy¢ oczyszczenie i usuniecie zabrudzen z powierzchni
ceglanych 1 kamiennych z wykorzystaniem techniki $cierno — strumieniowej lub tzw. la’gomage —
techniki hydro$ciernej, polegajacej na S$cieraniu nawarstwien przy zastosowaniu odpowiednio
dobranych frakcji, twardosdci, ksztaltu ziaren — kruszyw. Technika ta pozwala ograniczy¢ uzycie
wody, jest to bardzo istotne ze wzgledu na stopien ostabienia powierzchni oraz zagrozeniem
uruchomienia soli w wodzie. Metoda ta jest mato inwazyjna 1 efektywna — umozliwia bardzo szybka
prace. Ewentualne doczyszczenie miejsc o uporczywym, utrwalonym zabrudzeniu przez
oczyszczenie metoda chemiczng np. woda pod ci$nieniem z dodatkiem kwasu fluorowodorowego
(roztwor ok. 2-2,5%),

e wzmocni¢ strukturalnie ostabione cegly preparatem krzemoorganicznym na bazie estru kwasu
krzemowego,  gleboko  penetrujacego, ~ wzmacniajagcego  powierzchni¢  bez  utraty
paroprzepuszczalnosci.

o uzupeknienie brakujacych cegiet w murze,

o glebokie ubytki w cegle w warstwie podktadowej uzupehic¢ specjalng sucha konserwatorskg zaprawa
mineralng na spoiwie hydraulicznym,

o wierzchnie ubytki w licu cegly uzupehic¢ specjalistyczng suchg konserwatorskg zaprawa mineralng
na spoiwie hydraulicznym przeznaczona do odtwarzania cegly w partiach powierzchniowych,
zgodnie z wybranym kolorem i strukturg,

o fugi uzupehi¢ sucha, mineralng zaprawg ze spoiwem hydraulicznym, wg wybranej palety koloréw
lub przy uzyciu uniwersalnego tynku wapiennego o uziarnieniu do 3 mm. Mur ceglany musi by¢
nosny i nie zasolony,

e scali¢ kolorystycznie elewacj¢ poprzez malowanie laserunkowe cegiet koncentratem farby
laserunkowej na bazie zolowo — krzemianowej rozcienczonym preparatem w odpowiednim stosunku
rozcienczenia wg wybranej kolorystyki z palety,

e montaz opierzen, ceramicznych parapetow zewngtrznych.

Prace dotyczace renowacji elementéw zelbetowych:

e naprawa elementéw zelbetowych powinna by¢ wykonana w oparciu o dwa produkty:

e - zaprawy naprawczej typu PCC modyfikowanej polimerami do stosowania wewnatrz ina
zewnatrz przy: reprofilacji betonow, naprawach konstrukcyjnych. Powinna by¢ tatwa w  stosowaniu,
nieplywajaca nawet przy grubych warstwach; szybkoschngca na bazie cementu
niskochromianowego oraz nie wptywac korozyjnie na stal.

e - dodatkiem do zapraw naprawczych, zwigkszajacym wytrzymato$¢ i zabezpieczajagcym stal

zbrojeniowa przed korozjg. Shuzy do wykonania mostka szczepnego oraz warstwy ochronnej
zbrojenia, przy duzych ubytkach zaleca si¢ dodanie zwiru.

e Do wykonania mostka szczepnego miesza si¢ zaprawg¢ cementowa do napraw konstrukcji
betonowych z plastyfikatorem do zapraw — jest to akrylowy dodatek modyfikujacy do zapraw
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cementowych i1 betonowych. Nalezy je zmiesza¢ ze soba w proporcji 1:1 objetosciowo.
Nastepnie naktada¢ bezposrednio na zbrojenie oraz beton. Praca w systemie mokre na mokre
o Naprawione elementy zelbetowe scali¢ farbg zolowo — krzemianowa laserunkowa do betonu na bazie
zolowo — krzemianowej w odpowiednim rozcienczeniu z produktem rozcienczajacym na bazie zolu
krzemiankowego 1 szkta wodnego potasowego wybranej kolorystyce.

ELEWACJA POENOCNO-WSCHODNIA
- Wymieni¢ troje okien piwnicznych zgodnie z rysunkami projektu.

Wymieni¢ stolarke okienng dostosowujac do wezesniej zastosowanej stolarki okiennej. Dotyczy to zardwno
wymiaréw, geometrii jak i sposobu otwierania okien. Przeprowadzona wymiana stolarki zachowuje wielko$¢
istniejacych otwordw okiennych. Nowa stolarka okienna o parametrach wspotczynnikow przenikania ciepta,
infiltracji powietrza, wodoszczelnosci, izolacyjnosci akustycznej, zgodnymi z aktualnie obowigzujacymi
normami.
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- Wymieni¢ rure spustowa
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PRACE DOTYCZACE TYNKOWANIA

Nalozenie cienkowarstwowego tynku wapienno — cementowego

zagruntowanie powierzchni §cian krzemianowym $rodkiem gruntujacym do elewacji zewnetrznych
zastosowanie zolowo-krzemianowej farby o wlasciwosciach fotokatalitycznych, redukujacej szkodliwe gazy
oraz zanieczyszczenia w wybranej kolorystyce.

Do opracowania detali architektonicznych nalezy uzy¢ cienkowarstwowy tynk uniwersalny na bazie
cementowo-wapiennej z dodatkiem niewielkiej ilo$ci substancji organicznych i wtdkien zbrojeniowych.

w celu koncowej hydrofobizacji powierzchni elewacji nalezy uzy¢ bezbarwny $rodek na bazie silanow i
siloksanow.

BUDYNEK D — poza zakresem opracowania

KOLORYSTYKA

Wg rysunkow elewacji
Uwaga!
Wyzglad kolorow w wydruku moze r6zni¢ si¢ nieznacznie w stosunku do kolorow rzeczywistych.

9. DOSTOSOWANIE BUDYNKU DLA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH
Tematem projektu jest remont elewacji bez przebudowy budynku, w tym wypadku nie obowiazuja
nas przepisy nakazujace dostosowanie budynku dla oséb niepelnosprawnych. W ramach remontu
projektuje si¢ podjazd dla niepelnosprawnych do glownego wejscia do budynku.

10.WPLYW OBIEKTU NA SRODOWISKO

Przyjete w opracowaniu projektowym rozwigzania funkcjonalno—przestrzenne oraz techniczne
we wszystkich projektach branzowych nie wpltywaja negatywnie na $rodowisko przyrodnicze,
zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane.

Emisja zanieczyszczen gazowych. Rodzaj i ilos¢ wytwarzanych odpadow. Wplyw na istniejaca
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zielen, powierzchnie ziemi, glebe, wody powierzchniowe i podziemne.

Projektowana inwestycja nie bgdzie generowala zadnych zanieczyszczen gazowych, powaznych
odpadow. Nie bedzie miata wpltywu na istniejacg zielen, powierzchni¢ ziemi, glebg, wody
powierzchniowe 1 podziemne.

Emisja hatasu oraz wibracji, promieniowania, pola elektromagnetycznego itp.

Dopuszczalny poziom hatasu zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku (Dz.U. z dnia 5.07.2007 r.)
dla terenu projektowanej inwestycji nie zostanie przekroczony.

11. UWAGI

W  przypadku rozbiezno$ci miedzy projektami branzowymi dotyczacymi rozwigzan
funkcjonalnych, budowlanych i konstrukcyjno-materialowych jako nadrzedne nalezy przyjac
rozwigzania zawarte w projekcie architektonicznym a w przypadku watpliwosci co do w/w
rozwigzan oraz rozbieznosci dotyczacych rozwigzan instalacyjnych nalezy skontaktowac si¢ z
projektantem branzy architektoniczne;.

Prace budowlane musza by¢ wykonywane przez osoby posiadajace odpowiednie kwalifikacje
zawodowe pod nadzorem os6b o odpowiednich uprawnieniach zgodnie z zasadami sztuki
budowlanej, posiadajacych wymagane doswiadczenie budowlane przy realizacji remontéw
konserwatorskich obiektow zabytkowych.

Z prowadzonych prac nalezy sporzadzaé w sposob biezacy dokumentacje fotograficzna,
rysunkowg i opisow3.

O rozpoczeciu 1 zakonczeniu budowy nalezy zawiadomi¢ Wojewddzki Urzad Konserwatora
Zabytkow w Gdansku.

Projekt dotyczy istniejacego budynku zabytkowego. Wszystkie podane w projekcie wymiary
nalezy kontrolowac i korygowac¢ na budowie, zgtaszajac i uzgadniajac zasadnicze rozbieznos$ci z
nadzorem autorskim i konserwatorskim. Jesli trakcie realizacji robot zostang odslonicte

nieuwzglednione w projekcie elementy, szczegdlnie odno$nie ktorych istnieje podejrzenie o ich
wartosci historycznej, nalezy skonsultowaé sposéb postgpowania z nimi z projektantem oraz

nadzorem konserwatorskim.

Wszystkie materialy uzyte do budowy muszg by¢ dopuszczone do stosowania w budownictwie,
posiadac¢ stosowne atesty, znaki bezpieczenstwa oraz by¢ zgodne z obowigzujagcymi normami.
Do wykonania robdt remontowych nalezy stosowac systemowe rozwigzania konkretnego z
producenta, wszystkie elementy kazdego systemu powinny pochodzi¢ od jednego dostawcy.
Wszelkie roboty wykonywaé wg rozwigzan szczegotowych wybranego producenta.
Niedopuszczalne jest stosowanie elementow sktadowych z réznych systemow.

WSZELKIE NAZWY WEASNE PRODUKTOW, SYSTEMOW LUB PRODUCENTOW
MATERIALOW BUDOWLANYCH POJAWIAJACE SIE W DOKUMENTACII
ZASTOSOWANE ZOSTALY JEDYNIE JAKO PRZYKEADOWE, OKRESLAJACE
PARAMETRY TECHNICZNE PROJEKTOWANYCH MATERIALOW I MOGA BYC
ZASTAPIONE INNYMI O ROWNORZEDNYCH WEASCIWOSCIACH.

arch. Beata Jurago
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