Prezydent Miasta Gdanska Gdansk, Z sierpnia 2018 r.
80-803 Gdansk, ul. Nowe Ogrody 8/12
BMKZ.4125.936.2018.5G

P. Beata Jurago
ul. Legnicka 15/6
80-150 Gdansk

Dotyczy wniosku : 0 zaopiniowanie inwestycji polegajqcego na remoncie kompleksu czterech budynkéw
przy ul. Bielanskiej 5, ul. Elzbietanskiej 3 w Gdanisku.

W odpowiedzi na wniosek Uniwersytetu Gdanskiego z siedziba przy ul. Jana Bazynskiego 1a, 80-
952 w Gdansku, reprezentowanego przez petnomocnika Panig Beate Jurago, z dnia 4.06.2018 r. (wptyw do
Urzedu Miejskiego w Gdansku w dniu 04.06.2018 r., ) dotyczacy wydania zalecen konserwatorskich w
sprawie
planowanego remontu kompleksu czterech budynkéw znajdujacych sie przy ul. Bielanskiej 5, i ul.
Elzbietanskiej 3 na terenie dziatek 132/1, 132/2, 132/3 obreb 90 w Gdansku, Miejski Konserwator
Zabytkow w Gdansku uprzejmie informuje, iz ww. budynki objete sa réznorodng ochrong konserwatorska.

Dom Opatdw Peplinskich przy ul. Elzbietanskiej 3 decyzja wojewoddzkiego konserwatora zabytkow
dnia 24 lutego 1967 zostat wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem 290 (416 obecnie). Budynek d.
Miastoprojektu przy ul. Bielanskiej 5 ujety jest w gminnej ewidencji zabytkow. Jednoczesnie wszystkie
budynki objete inwestycja znajduja sie na obszarze uktadu urbanistycznego miasta Gdanska w obrebie
fortyfikacji nowozytnych wpisanego do rejestru zabytkow decyzja konserwatora Wojewodzkiego dnia 11
pazdziernika 1947 r. pod numerem nr 8 (nr 15 obecnie) oraz uznanego za pomnik historii Zarzadzeniem
Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 8.09.1994 r. (Monitor Polski z 1994 r. nr 50, poz. 415),

W celu jasnej i jednoznacznej identyfikacji poszczegélnych budynkow nalezacych do ww.
kompleksu Uniwersyteckiego oznaczono je nastepujacymi literami:

»A” oznaczono nowe skrzydto ,,Miastoprojektu” przy ul. Elbietanskiej 4/8

,B” oznaczono oficyne miedzy budynkami C i D,

,C” oznaczono budynek dawnej siedziby biura ,,Miastoprojektu” przy ul. Bielanskiej 5,

»,D” oznaczono Dom Opatéw Peplinskich przy ul. Elbietanskiej 3

Po zapoznaniu sie z zatozeniami remontu Miejski Konserwator Zabytkow w Gdansku okreslit
wytyczne dla poszczegolnych budynkow.

Z punktu widzenia konserwatorskiego nie ma mozliwosci ocieplenia budynku ,A” od strony
zewnetrznej w elewacji zachodniej, potnocnej i potudniowej. Nalezy przewidzie¢ docieplenie od
wewnatrz ptytami mineralnymi, wymiane stolarki okiennej na dostosowana do wspdétczesnych wymogow
termicznych z zachowaniem proporcji i podziatow, a takze rytmu istniejacej stolarki pierwotnej. Ozdobne
elewacje ceglane od strony zachodniej potnocnej i potudniowej wraz z wysunietymi do przodu
geometrycznymi zelbetonowymi osciezami otworow okiennych powinny zosta¢ poddane renowacji. Nalezy
w pierwszej kolejnosci oczysci¢ elewacje ceglana z nawarstwien brudu i osadéw, nastepnie zabezpieczyc
antykorozyjnie elementy stalowego zbrojenia i uzupetnic ubytki w zelbetowych modernistycznych
dekoracjach za pomoca produktow systemowych przeznaczonego do renowacji elementéw zelbetowych.
Wysuniete do przodu oscieza okienne nalezy rowniez zabezpieczy¢ przed czynnikami atmosferycznymi
(m.in. wnikaniem wody opadowej i zaleganiem $niegu, przemarzaniem) po przez wykonanie 4 % spadku
wraz z izolacji przeciwwodna ze szlamu mineralnego. Nalezy powrdci¢ pierwotng kolorystke osciezy po
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przez odpowiednio dobrang drobno ziarnista szpachléwke do betonu lub po przez malowanie farbami
krzemianowymi trwale wigzacymi sie z podtozem. Z punktu widzenia konserwatorskiego mozna od strony
zewnetrznej ociepli¢ elewacje od strony wschodniej (od podworza) za wyjatkiem fragmentu elewacji
wykonanej z cegty. Miejski Konserwator Zabytkéw nie wnosi zastrzezen do projektowanego ocieplenia
stropodachu i montazu daszku nad wejsciem od wnetrza kwartatu.

Budynek ,,B,, tzw. oficyna jest budynkiem ceglanym nie otynkowanym pochodzacym z poczatku XX

wieku czesciowo odbudowany po 1945 r.. Elewacja od strony potudniowej pokryta jest bluszczem winnym.
Z uwagi na utrwalony w swiadomosci spotecznej wyglad budynku, i jego dekoracyjny charakter nie nalezy
ingerowaé ww. elewacje. Z punktu widzenia konserwatorskiego nie widzi si¢ mozliwosci ocieplenia ww.
budynku od strony elewacji potudniowej od strony Kanatu Raduni. Widzi sie mozliwos¢ wykonania izolacji
pionowej i poziomej od strony rzeki, jednakze prace ziemne nie moga naruszy¢ bryty korzeniowej
bluszczu.
Widzi sie mozliwos¢ ocieplenia elewacji potnocnej za wyjatkiem owalnej klatki schodowej. Z uwagi na
zachowane dekoracyjne gzymsy wykonane ze zbrojonego betonu, warstwa docieplajaca winna byc¢
mozliwie jak najciensza. Aby ograniczy¢ ingerencje w bryte budynku nalezy zastosowac ptyty rezolowe, a
takze odtworzy¢ watek ceglany na dociepleniu (np.: z zastosowaniem technologii elastolit (ub innym
réwnorzednym systemie). W omawianej elewacji potnocnej nalezy poddaé renowacji zachowany detal
architektoniczny, uzupetnic¢ ubytki, przeprowadzi¢ petna dezynsekcje i dezynfekcje. Nalezy bezwzglednie
usunaé porastajaca roslinnos¢, a takze zabezpieczy¢ istniejace gzymsy opierzeniem lub szlamem
mineralnym.

Istniejace we wnetrzu budynku parkiety nalezy poddad renowacji za wyjatkiem korytarzy )
przelotowych miedzy budynkami ,,A”,”D”,”B”. Nie widzi sie mozliwos¢ likwidacji drewnianych stopnic na
klatce schodowej i parkietow na pietrach nie przechodnich. Elementy drewnianych posadzek nalezy
odnowié¢ i zabezpieczy¢ przeciwogniowo do stopnia odpornosci B ( nie palne ) z zastosowaniem $rodka
Brandschutz firmy Remmers lub innego rownowaznego. Nie widzi sie mozliwos¢ montazu niezaleznego
daszku w elewacji ceglanej nad wejsciem do budynku. Widzi sie mozliwos¢ przedtuzenia istniejacego
daszku pokrytego dachéwka ceramiczng nad tylnym wejsciem (z pokryciem nowej czesci dachowka
ceramiczng - jako kontynuacje istniejacego dachu).

Z punktu widzenia konserwatorskiego nie ma mozliwosci ocieplenia od strony zewnetrznej budynku
»,C” od strony elewacji wschodniej, potudniowej i pétnocnej. Budynek autorstwa Szczepana Bauma
pochodzacy z lat 1962-1966 pokryty jest roznokolorowym tynkiem cyklinowanym szlachetnym barwionym
w masie, z dodatkiem biatego marmuru. Artykulacja budynku podkreslona jest po przez wysunigete do
przodu geometryczne oscieza otworow okiennych wraz z parapetami. Z punktu widzenia
konserwatorskiego nie nalezy ociepla¢ ww. budynku od strony zewnetrznej. Eksponowane fasady budynku
z modernistyczng rzezbiarska artykulacja wrecz uniemozliwiaja zewnetrzne ocieplenie.  Ponadto
omawiane powyzej fasady pokryte sa szlachetna wyprawa tynkarska ktorej zakrycie jest sprzeczne z
obowiazujacymi doktrynami konserwatorskimi. Miejski Konserwator Zabytkéw w Gdansku sugeruje
docieplenie od wewnatrz ptytami mineralnymi, badz wymiane stolarki okiennej dostosowana do
wspotczesnych wymogdw termicznych z zachowaniem proporcji i podziatow istniejacej stolarki
pierwotnej.

Wyijatkiem jest fragment elewacji potudniowej nie otynkowanej od strony Kanatu Raduni i od
wnetrza podworza. Miejski Konserwator Zabytkow widzi mozliwos¢ docieplenie nieotynkowanego odcinka
elewacji potudniowej i potnocnej z zastosowaniem technologii odwazajacej watek ceglany na dociepleniu
(np.: w technologii elastolit lub inny rownorzednym systemie) Widzi sie rowniez mozliwos¢ ocieplenia



elewacji zachodniej budynku ,C” nie eksponowanej. Z punktu widzenia konserwatorskiego nalezy
zastosowac ptyty rezolowe aby ograniczy¢ ingerencje w bryte budynku. Sposob potaczenia elewacji
docieplanej i nie docieplanej wymaga dalszych konsultacji z MKZ. Miejski Konserwator Zabytkow widzi
mozliwos¢ docieplenia stropodachow. Wystepujace na budynku opierzenia winne by¢ wymienione na nowe
wykonane z blachy ocynkowanej lub tytanowo cynkowej. Elewacje wzmiankowanego budynku powinny
zosta¢ odnowione z utrwaleniem i zachowaniem materiatu pierwotnego wypraw tynkarskich i
wykonczeniem kolorystycznym osciezy okiennych. Miejski Konserwator Zabytkéw nie wnosi sprzeciwu w
projektowany remont traktu pieszego znajdujacego sie w podcieniu ww. budynku. Elementy kamienne w
postaci blokéw granitowych wystepujacych w ww. ciagu pieszym nalezy zachowac. Wmurowany oryginalny
detal architektoniczny w sScianie budynku powinien zosta¢ poddany konserwacji przez osobe z
uprawnieniami konserwatorskimi. Wymiana opraw oswietleniowych jest mozliwa po zaproponowaniu
nowych i protokolarnym uzgodnieniu z MKZ. Istniejace ptyty betonowe chodnika wymagaja przetozenia i
uzupetnienia. Miejski Konserwator Zabytkow widzi mozliwos¢ przebudowy holu, w postaci usuniecia
wspotczesnego wydzielenia czesci holu na pomieszczenia biurowe. Proponowana przebudowa pozytywnie
wptynie na wnetrze budynku.

W przypadku projektowanej wymiany posadzek, Miejski Konserwator Zabytkéw widzi mozliwosc
renowacji i uzupetnienia posadzek wykonanych z polerowanego lastryka. Nowo projektowane posadzki
powinny by¢ zgodne z posadzkami z pierwotnego wykonczenia budynku. Istniejaca we fragmentach
posadzka pokryta drewnianym parkietem na gtéwnych ciagach pieszych moze zostac zastapiona posadzka
betonowa wykonana z polerowanego lastryka, ktéra swoja forma i opracowaniem bedzie zgodna z
pierwotnym wykonczeniem posadzek budynku. Widzi sie réwniez mozliwos¢ dostosowania
wielkogabarytowych przeszklen na parterze do wspotczesnych wymogdéw termicznych pod warunkiem
zachowania proporcji i podziatéw stolarki pierwotnej.

Budynek ,,D” Dom Opatow Pelplinskich z uwagi na to, ze obiekt jest wpisany indywidualnie do
rejestru zabytkéw, wnioskodawca winien wykona¢ program prac konserwatorskich do akceptacji przez
MKZ w drodze decyzji.

Prace konserwatorskie na ww. obiekcie powinny skupic¢ sie na zlikwidowaniu przyczyn zniszczen
wystepujacych na istniejacym licu ceglanym i kamiennym detalu architektonicznym i utrwaleniu
istniejacego materiatu. Elewacje budynku wymagaja przeprowadzenia petnej dezynsekcji i dezynfekcji
preparatami specjalistycznymi.

Obiekt nalezy zabezpieczy¢ przed wnikaniem wody opadowej po przez hydrofobizacje. Nalezy
zlikwidowad zaleganie $niegu na dachu i za zwienczeniem szczytu. Detal kamienny pokryty jest czarnym
lub szaroczarnym nalotem (najprawdopodobniej sa to smotki, krystalizacja spoiwa, soli mineralnych lub
gipséw na powierzchni), ktéry uszczelnia i prowadzi do kumulacji czynnikéw niszczacych wewnatrz
kamienia. Czes¢ uszkodzonego detalu architektonicznego z piaskowca osypuje sie i wymaga wzmocnienia
strukturalnego i rekonstrukcji formy rzezbiarskiej, ktora nalezy przeprowadzi¢ na podstawie zrédet
ikonograficznych.

W czesci przyziemia od strony ul. Elzbietanskiej wystepuja znaczne ubytki w cegle i spoinie, ktoére
wymagaja wzmocnienia i uzupetnienia. Zaleca sie zastosowac profesjonalne produkty konserwatorskie do
uzupetniania ubytkow. Z uwagi na brak wiedzy o zasoleniu obiektu zaleca sie by obiekt poddany zostat
oczyszczaniu na sucho z maksymalnym ograniczeni uzycia wody. Z uwagi na istniejace na elewacji relikty
czerwonych monochromii nalezy je zachowac i utrwali¢. Wybrana metode oczyszczania nalezy wskaza¢ w
programie prac konserwatorskich. Nalezy usuna¢ wtorng spoinge cementowa i wréci¢ do spoiny pierwotnej
wapiennej. CzeSciowo zachowana spoine wapienna nalezy wzmocni¢ i utrwali¢, a w miejscach jej
rekonstrukcji nalezy powroci¢ do formy i opracowania pierwotnego.



Istniejace lico elewacji nosi $lady po historycznych przebudowach, ktére nalezy bezwzglednie
zachowac. Z punktu widzenia konserwatorskiego nie nalezy ich ukrywaé i ujednolicaé. Pekniecia
konstrukcyjne wystepujace na budynku nalezy zabezpieczy¢ systemowo np.: po przez zastosowanie
spiralnych pretow helifix lub innym réwnowaznym systemem. Miejski Konserwator Zabytkow w trosce o
obiekt zaleca inwestorowi przeprowadzenie badan konstrukcji budynku ktore okresla w jakim stanie jest
budynek, a takze wskaza jakie czynniki wptywaja negatywnie na konstrukcji budynku. Badania
konstrukcyjne przeprowadzane na obiekcie wpisanym do rejestru zabytkdw wymagaja uzyskania osobnego
pozwolenia od MKZ.

W przypadku czesciowego przemurowania lica ceglanego nalezy zastosowac materiat pierwotny i
zaprawy murarskie konserwatorskie z dodatkiem trasu. Zakres ingerencji w obiekt nalezy bezwzglednie
skonsultowac z Miejskim Konserwatorem Zabytkéw w Gdansku. W przypadku catkowitej destrukcji
materiatu ceramicznego zaleca sie wymiane na nowy o wymiarach i parametrach mozliwie identycznych
jak materiat pierwotny. Istniejace tynki cementowe w bocznej elewacji przylegajacej do budynku ,A”
nalezy usunac i zrekonstruowac lico ceglane wraz ze spoina. Miejski Konserwator Zabytkow widzi
mozliwos¢ czesciowego usuniecia winorosli od strony rzeki Raduni. Na przyciecie winoro$li nalezy uzyskaé
osobne pozwolenie. Istniejaca drewniang stolarke okienng nalezy poddac konserwacji i renowacji. Z
uwagi na nieszczelne opierzenia zaleca sie petng wymiane obrébek blacharskich. W trakcie prac nalezy
wykona¢ badania fizyko chemiczne materiatu ceglanego i spoiwa w przyziemiu pod kontem wilgotnosci i
zasolenia. Wyzej wymienione badania na obiekcie wpisanym do rejestru zabytkow wymagaja uzyskania
osobnego pozwolenia od MKZ. Na dziehn dzisiejszy Miejski Konserwator Zabytkow nie widzi potrzeby
wykonywania petnej izolacji pionowej i poziomej budynku ,D”. Jednakze wyniki powyzszych badan moga
zweryfikowad¢ ww. stanowisko. Miejski Konserwator Zabytkow nie wnosi sprzeciwu w projektowana
izolacje pionowa i pozioma w budynkach A,B,C. Projektowane prace ziemne odbywac sie musza pod
nadzorem archeologicznym. Po pracach ziemnych nalezy przywrdéci¢ nawierzchnie chodnikéw i terenéw
zielonych do stanu pierwotnego.

Miejski Konserwator Zabytkow widzi mozliwos¢ wymiany nawierzchni w podworzu mieszczacym sie
w kwartale miedzy budynkami ,A”,”B”,”C”,”D”. Wnioskodawca winien zaproponowalé w projekcie
budowalnym materiat i zmiany w projektowanym zagospodarowaniu podwodrza. Z punktu widzenia
konserwatorskiego widzi sie mozliwos¢ powiekszenia istniejacej wiaty Smietnikowej, jednakze winna ona
powiela¢ zastosowany materiat ceramiczny wraz z dekoracyjnym wykonczeniem lica ceglanego.
Przebudowa ogrodzenia rowniez jest mozliwa z zastosowaniem wyzej wymienionych kryteriow. Nie wnosi
sie sprzeciwu w projektowane, montaz stojakéow rowerowych, nowe przytacza techniczne wraz z
remontem i przebudowa instalacji (Wod-Kan, kanalizacji deszczowej, CO, energetycznych,
teletechnicznych, a takze kanalizacji sanitarnej) jak rowniez w bezprzewodowy system sygnalizacji pozaru
i nowy szlaban w bramie dojazdowej do podwdrza. Widzi sie mozliwos¢ montazu systemu monitoringu
ccTV, DSO i systemu identyfikacji Sawin, jednakze umiejscowienie urzadzen jak i droga prowadzenia
okablowania wymaga konsultacji z Miejskim Konserwatorem Zabytkow w Gdansku
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