A.OPIS TECHNICZNY PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

A.1 PRZEDMIOT INWESTYCIJI

Przedmiotem inwestycji jest remont, docieplenie czgséci elewacji zespotu budynkéw oraz docieplenie
stropodachu 1 dachu budynku A. Remont ogrodzenia z bramg wjazdows, instalacji i przylaczy ze-
wngtrznych c. o., kanalizacji deszczowej i sanitarnej. Remont chodnika zewngtrznego w podcieniu i na-
wierzchni dziedzinca oraz miejsca gromadzenia odpadow statych.

A.2 ZAKRES OPRACOWANIA:

e  wymiana nawierzchni dziedzinca na ptyty betonowe z podbudowsa dostosowang do no$nosci pod samo-
chody osobowe

e  remont instalacji kanalizacji deszczowej, montaz nowych wpustow,

e  rozbiorka istniejacego murowanego ogrodzenia, budowa nowego ogrodzenia wraz z bramg wjazdowa
ze szlabanem elektromechanicznym przy poinocnej granicy dziatki.

¢  wykonanie nowego zadaszenia z systemowych profili

e  oczyszczenie oraz uzupeknienie ubytkow stopni schodow,

e  zadaszenie ze szkta hartowanego na wspornikach nad zachodnim wej$ciem do budynku na wzor
e  zadaszenia nad wej$ciem do windy,

e  odbudow¢ murow studni,demontaz istniejgcego miejsca do gromadzenia odpadow statych i wybudowa-
nie nowego za wz0r istniejacego wraz z odtworzeniem watku ceglanego pojawiajacego si¢ na ogrodzeniu 1
elewacji budynku C.

e  demontaz schodéw znajdujacych si¢ w pdtnocno-zachodniej czesci dziedzinca w celu umozliwienia
przeprowadzenia remontu kanalizacji deszczowej, odbudowa schodéw na wzor istniejacych,

e  obudowa przewodow instalacyjnych w studni znajdujacej si¢ we wschodniej czgéci dziedzinca.
A.3 ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU

A.3.1 ISTNIEJACE OBIEKTY KUBATUROWE I OBIEKTY PRZEWIDY WANE DO ROZBIORKI
Zespol budynkoéw zlokalizowany jest przy ulicach: Bielanskiej 5 1 Elzbietanskiej 3 w Gdansku 1 stanowi
kompleks wzniesionych w réznym czasie budynkow integralnie zwigzanych ze soba, dla ktorych wy-
dzielono administracyjne nazwy: A, B, C, D.

W sktad kompleksu wchodzi:
e kamienica przy ul. Elzbietanskiej 3 z pocz. XVII w z oficyng stanowi jeden budynek, jednak ad-
ministracyjnie wydzielono oznaczenia dla oficyny- cze$¢ B 1 dla Budynku Opatoéw- czgs¢ D.

e Budynek z lat 1947-49, dawna siedziba biura Miasta Projektu oznaczona jako czg$¢ A,
e Budynek z pocz. lat 60 XX wieku oznaczony jako czes¢ C.
o  Wewngtrzny dziedziniec, na ktérym umiejscowione jest zadaszone miejsce do gromadzenia od-

padow statych oraz miejsca parkingowe. Dziedziniec ogrodzony jest ceglanym ogrodzeniem
z bramg wjazdow3 i szlabanem.

Istniejace obiekty 1 zagospodarowanie terenu przedstawiono na rysunku 101, U1, U2, U3, U4, US, U6,
u7.

Planuje si¢ rozbidrke istniejacej ostony $mietnikowej wraz z ogrodzeniem i brama wjazdowa, istnieja-
cej nawierzchni dziedzinca oraz chodnika w podcieniu elewacji pétnocno-wschodniej budynku C.

A.3.2 ISTNIEJACE UKSZTALTOWANIE I ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Wybrukowany dziedziniec petnigcy funkcje parkingu w ksztalcie kwadratu ze spadkiem w strone ulicy
Bielanskiej. Rzedne oscyluja pomigdzy 7,91 — 7,36 m n. p. m. W $rodku miesci si¢ klomb z czterema
drzewami. Wzdhuz elewacji zachodniej budynku A biegnie naswietle piwnicy ograniczone murkiem.
Wzdhiz elewacji wschodniej budynku C znajduje si¢ skarpa. Wzdtuz elewacji wschodniej budynku A
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miesci si¢ chodnik w podcieniu. prowadzacy do gtéwnego wejscia budynku. Od strony potudniowej bu-
dynek graniczy z waskim pasem zieleni i kanatem Raduni.

A.3.3 ZIELEN ISTNIEJACA. PLANOWANA WYCINKA.

Na terenie dziedzinca znajduje si¢ klomb z czterema drzewami, drzewo na skarpie w poétnocno-wschod-
nim narozniku dziedzinca oraz w pétnocnej czesci dziedzinca poza istniejagcym ogrodzeniem. Wzdhuz
elewacji poludniowej znajduje si¢ pas zieleni graniczacy z kanatem Raduni.

Nie przewiduje si¢ wycinek ani innych znacznych zmian w zieleni istniejgcej, oprocz bluszczu porasta-
jacego elewacje potudniowa Domu Opatéw przeznaczonego do wycinki.

A.3.4 ISTNIEJACE UZBROJENIE TERENU

A.4

Dzialki uzbrojone sg w instalacje:

e kanalizacji sanitarnej,

e kanalizacji deszczowe;j,
* gazowa,

o telekomunikacyjna,

e clektroenergetyczna,

e cieptownicza,

e wodng.

PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Projektuje sie:

wymian¢ nawierzchni dziedzinca na plyty betonowe z podbudowa dostosowang do no$nosci
pod samochody osobowe,

remont instalacji kanalizacji deszczowej, montaz nowych wpustow do kanalizacji deszczowe],

osiem miejsc postojowych w tym jedno dla osob niepetnosprawnych,

demontaz istniejacego murowanego ogrodzenia oraz bramy wjazdowe;j,

nowe ogrodzenie wraz z bramg wjazdowa ze szlabanem elektromechanicznym przy poétnocnej
granicy dziatki.

zadaszenie wykonane z systemowych profili aluminiowych, chronigce studnie przed opadami
deszczu przy wschodniej stronie dziedzinca,

oczyszczenie oraz uzupetienie ubytkéw stopni schodow,

zadaszenie ze szkla hartowanego na wspornikach nad zachodnim wejsciem do budynku na wzor
zadaszenia nad wejsciem do windy,

odbudowe murow studni,

demontaz istniejagcego miejsca do gromadzenia odpadow statych i wybudowanie nowego za wzor

istniejacego wraz z odtworzeniem watku ceglanego pojawiajacego si¢ na ogrodzeniu i elewacji
budynku C.

A.5 BILANS TERENU

Powierzchnia dziatki 132/1: 954,55 m?
Pow. zabudowy (budynek C): 487,04 m*
Pow. utwardzone: 402,34 m?

Pow. biol. czynna: 65,17 m?

Powierzchnia dziatki 132/2: 433,79 m?

Powierzchnia zabudowy (Budynek B + D): 237,72+111,41=349,13 m*
Pow. utwardzone:11,47 m?

Pow. biol. czynna: 73,91 m?
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Powierzchnia dziatki 132/3: 744,66 m?
Powierzchnia zabudowy (budynek A): 693,31 m?
Pow. utwardzone: 35,18 m?

Pow. biol. czynna: 16,17 m?

Bilans terenu nie ulega zmianie, projekt zaklada wymiang istniejacej nawierzchni.

A.6 INFORMACJA NA TEMAT OBIEKTOW WPISANYCH DO REJESTRU ZABYTKOW LUB POD-
LEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Cze$¢ obiektu oznaczony jako budynek D- Dawny Dom Opatow Pelplinskich (bez oficyny) — wpisany
do rejestru zabytkow Woj. Pomorskiego pod nr 416 daw. 290 decyzja z dnia 24.02.1967r. Pozostate
obiekty zespolu wpisane do gminnego rejestru zabytkow miasta Gdansk, pod nr 673/4 z dnia 26 maja
2014. Catos¢ zespotu zabudowy znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego Gloéwnego Miasta
Gdanska wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 8 w dniu 11.10.1947 r. - obecnie nr 15, uznane za po-
mnik historii. Calo$¢ przylega do zabytkowego Kanalu Raduni wraz z groblami, towarzyszacymi zabu-
dowg oraz zielenig wpisanych do rejestru zabytkow pod nr 848 w dniu 18.05.1981 . - obecnie nr 986.

A.7 WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ
Nie dotyczy.

A.8 ZAGROZENIA DLA HIGIENY ORAZ ZDROWIA UZYTKOWNIKOW PROJEKTOWANYCH
QBIEKTOW BUDOWLANYCH I ICH OTOCZENIA, WPLYW OBIEKTU BUDOWLANEGO NA
SRODOWISKO

A.8.1 INFORMACJA OGOLNA
Inwestycja nie zalicza si¢ do inwestycji oddzialujgcych lub mogacych oddziatywaé na srodowisko.

A.8.2 OSWIETLENIE I NASLONECZNIENIE
Nie dotyczy. Inwestycja nie pogorszy minimalnego normowego o$wietlenia $wiatlem naturalnym
ani nastonecznienia zadnych pomieszczen przedmiotowego budynku ani budynkoéw sasiednich.

A.8.3 ODPROWADZENIE WOD DESZCZOWYCH
Planuje si¢ remont istniejacej sieci kanalizacji deszczowej oraz odprowadzenie wod opadowych z dzie-
dzinca do nowoprojektowanych wpustow kanalizacji deszczowej. Projektuje si¢ wymiang istniejacych
koryt odwadniajacych i odwodnienia liniowego po wschodniej 1 potudniowo-wschodniej stronie zespo-
hu budynkéw, ktére odprowadzaja wode opadowa do Kanalu Raduni.

A.8.4 GOSPODARKA ODPADAMI
Wszelkie odpady powstajace w trakcie eksploatacji lokalu beda utylizowane przez odpowiedni pod-
miot, zgodnie z przepisami odrebnymi.

A8.5 ZAGOSPODAROWANIE MAS ZIEMNYCH

Nie dotyczy.
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B.OPIS TECHNICZNY

1. DANE FORMALNE
1.1. Zamawiajacy: Uniwersytet Gdanski
ul. Jana Bazynskiego 8
80-309 Gdansk
1.2.  Wykonawca dokumentacji: ~ "Studio = Kwadrat" Beata 1 Pawel Jurago
ul. Legnicka 15/6 80-150 Gdansk

1.3.  Lokalizacja budynku: ul. Bielanska 5, 80-001 Gdansk

2. PODSTAWA OPRACOWANIA
2.1.  Umowa zawarta z Inwestorem.
2.2.  Dokumentacja badan konserwatorskich
2.3.  Archiwalna dokumentacja fotograficzna.
2.4. Inwentaryzacja stanu istniejgcego
2.5. Obowiazujace normy i przepisy.

3. PRZEZNACZENIE 1 PROGRAM UZYTKOWY
3.1.  Przeznaczenie i program uzytkowy:
Zespot budynkow obecnie zostat przeznaczony na sale dydaktyczne Uniwersytetu
Gdanskiego oraz lokale ustugowe
3.2.  Charakterystyczne parametry techniczne:

Wysoko$¢ budynku (mierzona od poziomu terenu przy gldwnym wejsciu do budynku
do attyki lub kalenicy)

Budynek A: ok. 13,98 m
Budynek B: ok. 17,57 m
Budynek C: ok. 13,20 m
Budynek D: ok. 19,08 m

Ilos$¢ kondygnacji:

Budynek A: 3 kondygnacje nadziemne + poddasze + kondygnacja podziemna
Budynek B: 3 kondygnacje nadziemne + poddasze + kondygnacja podziemna
Budynek C: 4 kondygnacje nadziemne + kondygnacja podziemna

Budynek D: 3 kondygnacje nadziemne + poddasze + kondygnacja podziemna

4. FORMA I FUNKCJA OBIEKTU
4.1. OPIS ZESPOLU BUDYNKOW
Opracowywany zespot czterech budynkéw tworzy kwartat zabudowy oznaczony literami:

-A (budynek C wg oprac. kons.) — oznaczono budynek dawnej siedziby biura Miastoprojektu
przy ul. Bielanskiej 5,

-B — oznaczono oficyn¢ migdzy budynkami C i D,

-C (budynek A wg oprac. kons.) — zaznaczono nowe skrzydto Miastoprojektu

-D — oznaczono Dom Opatéow Peplinskich
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BUDYNEK A (wg oprac. kons. bud. C)

Budynek zostal wzniesiony w latach 1947-1949 jako drugi element siedziby Miastoprojektu
wedle projektu Wactawa Tomaszewskiego. Stylistyka projektu nowoczesna, nawigzujaca

do architektury lat 30.

BUDYNEK B

Budynek oficyny umieszczony pomiedzy Budynkiem Opatow Pelplinskich (budynek D)
a budynkiem dawnej siedziby biura Miastoprojektu (budynek C), pochodzacy z poczatku XX
wieku czgsciowo odbudowany po 1945 r. Budynek ceglany, nieotynkowany. Od strony
potudniowej elewacja pokryta jest bluszczem winnym.

BUDYNEK C (wg oprac. kons. bud. A)

Budynek autorstwa Szczepana Bauma pochodzi z lat 1962-1966 na planie prostokata. Artykulacja
budynku zostala podkreslona przez wysuniete do przodu geometryczne oscieza otworow
okiennych wraz z parapetami. Obecnie budynek Uniwersytetu Gdanskiego — Instytutu Historii
Sztuki UG. Zostal wykonany z tradycyjnego budulca — cegly uzupetnionej jasng oprawa okien
w postaci wystajacych osciezy wokot okien.

BUDYNEK D

Wybudowany na poczatku XVII wieku, za date przyjmuje si¢ 1612 rok. Autorem projektu
budynku jest Abraham van den Blocke. Obecnie jest to budynek Uniwersytetu Gdanskiego.
Od strony potudniowej pokryty czeSciowo bluszczem winnym.

4.2.  WPIS DO REJESTRU ZABYTKOW

Dom Opatéw Peplinskich zostat wpisany do rejestru zabytkow pod numerem 416.
Budynek Miastoprojektu ujety jest w gminnej ewidencji zabytkow.

Wszystkie budynki objete inwestycja znajduja si¢ na obszarze ukladu urbanistycznego miasta
Gdanska w obrebie fortyfikacji nowozytnych wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem 15.

43. FUNKCJA OBIEKTU

Budynek A, B, D nalezy do Uniwersytetu Gdanskiego. Pomieszczenia zostaty przeznaczone na sale
dydaktyczne.

Budynek C — na parterze znajduja si¢ lokale uslugowe. Powyzsze pietra budynku naleza
do Uniwersytetu Gdanskiego — znajduja si¢ tam sale dydaktyczne.

. ZAKRES OPRACOWANIA

wymiana nawierzchni dziedzinca na plyty betonowe z podbudowa dostosowang do no$nosci pod
samochody osobowe

remont instalacji kanalizacji deszczowej, montaz nowych wpustow,

rozbiorka istniejacego murowanego ogrodzenia, budowa nowego ogrodzenia wraz z brama wjazdowa
ze szlabanem eletromechanicznym przy poinocnej granicy dziatki,

wykonanie nowego zadaszenia z systemowych profili

oczyszczenie oraz uzupetnienie ubytkow stopni schodow,

zadaszenie ze szkla hartowanego na wspornikach nad zachodnim wejsciem do budynku na wzor
zadaszenia nad wejsciem do windy,

odbudowe murow studni,

demontaz istniejacego miejsca do gromadzenia odpadoéw statych i wybudowanie nowego na wzor
istniejacego wraz z odtworzeniem watku ceglanego pojawiajacego si¢ na ogrodzeniu i elewacji

budynku C,
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+ demontaz schodéw znajdujacych si¢ w péinocno-zachodniej czesci dziedzinca w celu umozliwienia
przeprowadzenia remontu kanalizacji deszczowej, odbudowa schodéw na wzor istniejacych,
« obudowa przewoddw instalacyjnych w studni znajdujacej si¢ we wschodniej czgsci dziesdzinca.

6. OPIS STANU ISTNIEJACEGO

Wybrukowany dziedziniec petnigcy funkcje parkingu w ksztalcie kwadratu ze spadkiem w strone ulicy
Bielanskiej. Rzedne oscyluja pomigdzy 7,91 — 7,36 m n. p. m. W $rodku miesci si¢ klomb z czterema
drzewami. Wzdhiz elewacji zachodniej budynku A biegnie naswietle piwnicy ograniczone murkiem.
Wzdhiz elewacji wschodniej budynku C znajduje si¢ skarpa.

7. PRACE REMONTOWE, ROZWIAZANIA BUDOWLANO- MATERIAY OWE

e wymiana nawierzchni dziedzinca na ptyty betonowe z podbudows dostosowang do
nosnosci pod samochody osobowe zgodnie z rysunkiem Ul i U2.

Projektowane warstwy przekroju parkingu:

-ptyty betonowe 25x30 cm, gr. 8 cm,

-podsypka piaskowo-cementowa 3-5 cm,

-podbudowa zasadnicza: kruszywo tamane 0-31,5 mm gr. 15 cm stabilizowane mechaniczne lub tluczen
kamienny,

-grunt rodzimy.

Wokot parkingu projektuje si¢ obrzeza betonowe 30x100 cm (gr 8 cm) na podsypce piaskowej ( gr 3 cm)
na tawie betonowej (beton c8/c10).

¢ budowa nowej ostony $mietnikowej zgodnie z rysunkiem U3

Warstwe ziemi usung¢ do rzednej ok. 53 cm ponizej poziomu terenu , a nast¢pnie wykonaé¢ nasyp budowlany
z zwiru zaggszczajac do 1S>0,98. Dno wykopu zabezpieczy¢ warstwa gr. Scm chudego betonu z betonu
podktadowego. Na wyrownanej powierzchni podtoza wykona¢ ptyte betonowa (20cm, C20/25), ktdrg nalezy
zazbroi¢ siatka zbrojeniowa dotem i gorg z pretow fi=4,5 mm o oczkach 15x15 cm. Na tak przygotowanej
ptycie posadzkowej murowaé¢ podstawe ostony. Do muru kotwione sg stupki ze stali ocynkowanej
malowane proszkowo .

Drzwi otwierane na 180 stopni wyposazone w zamek patentowy oraz klamke.

e remont instalacji kanalizacji deszczowej, montaz nowych wpustow,

e budowa nowego ogrodzenia wraz z bramg wjazdowa ze szlabanem elektromechanicznym
przy potnocnej granicy dziafki.

e wykonanie nowego zadaszenia z systemowych profili, zastosowanie rozwigzan
systemowych przeznaczonych do konstruowania i wykonywania lekkich $cian
ostonowych typu zawieszanego i wypetniajacego.

e oczyszczenie oraz uzupehienie ubytkow stopni schodow,

e zadaszenie ze szkta hartowanego na wspornikach nad zachodnim wejsciem do budynku
na wzor zadaszenia nad wejsciem do windy,

-szklo dwuwarstwowe, klejone, hartowane, gr. 12 mm,

-wszystkie spawy 5 mm,

- koryto odwadniajace oraz wsporniki wykona¢ z blachy gr. Smm,

- wykona¢ 2 wsporniki W1 w tym jeden w lustrzanym odbiciu (wspornik lewy z wycigetym otworem
na koryto odwadniajace),

- wielko$¢ otworow w taflach szkta zgodnie z przyjetym systemem zawiesi.
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e odbudowa muréw studni,

8. DOSTOSOWANIE BUDYNKU DLA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH

Tematem projektu jest remont elewacji bez przebudowy budynku, w tym wypadku nie obowigzuja
nas przepisy nakazujace dostosowanie budynku dla oséb niepetnosprawnych.

9. WPLYW OBIEKTU NA SRODOWISKO

Przyj¢te w opracowaniu projektowym rozwigzania funkcjonalno—przestrzenne oraz techniczne we
wszystkich projektach branzowych nie wplywaja negatywnie na §rodowisko przyrodnicze, zdrowie
ludzi 1 inne obiekty budowlane.

Emisja zanieczyszczen gazowych. Rodzaj i ilo§¢ wytwarzanych odpadow. Wptyw na istniejaca

zielen, powierzchnie ziemi, glebe, wody powierzchniowe i podziemne.

Projektowana inwestycja nie bedzie generowala zadnych zanieczyszczen gazowych, powaznych
odpadéw. Nie bedzie miala wptywu na istniejacg zielen, powierzchni¢ ziemi, glebe, wody
powierzchniowe i podziemne.

Emisja hatasu oraz wibracji, promieniowania, pola elektromagnetycznego itp.

Dopuszczalny poziom hatasu zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz.U. z dnia 5.07.2007 r.)
dla terenu projektowanej inwestycji nie zostanie przekroczony.

10. UWAGI

W  przypadku rozbiezno$ci migdzy projektami branzowymi dotyczacymi rozwigzan

funkcjonalnych, budowlanych i1 konstrukcyjno-materialowych jako nadrzedne nalezy przyjac
rozwigzania zawarte w projekcie architektonicznym a w przypadku watpliwosci co do w/w
rozwigzan oraz rozbieznosci dotyczacych rozwigzan instalacyjnych nalezy skontaktowac si¢ z
projektantem branzy architektoniczne;.

Prace budowlane musza by¢ wykonywane przez osoby posiadajace odpowiednie kwalifikacje
zawodowe pod nadzorem osdb o odpowiednich uprawnieniach zgodnie z zasadami sztuki
budowlanej, posiadajacych wymagane doswiadczenie budowlane przy realizacji remontéw
konserwatorskich obiektow zabytkowych.

Z prowadzonych prac nalezy sporzadza¢ w sposob biezacy dokumentacje fotograficzna,
rysunkowa i opisowa.

O rozpoczeciu 1 zakonczeniu budowy nalezy zawiadomi¢ Wojewodzki Urzad Konserwatora
Zabytkow w Gdansku.

Projekt dotyczy istniejacego budynku zabytkowego. Wszystkie podane w projekcie wymiary
nalezy kontrolowac¢ i korygowaé na budowie, zgtaszajac i uzgadniajac zasadnicze rozbieznos$ci z
nadzorem autorskim i konserwatorskim. Jesli trakcie realizacji robdt zostang odstonicte

nieuwzglednione w projekcie elementy, szczegdlnie odno$nie ktdrych istnieje podejrzenie o ich
wartosci historycznej, nalezy skonsultowaé sposdb postgpowania z nimi z projektantem oraz

nadzorem konserwatorskim.

Wszystkie materiaty uzyte do budowy musza by¢ dopuszczone do stosowania w budownictwie,
posiada¢ stosowne atesty, znaki bezpieczenstwa oraz by¢ zgodne z obowigzujgcymi normami.
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Do wykonania rob6t remontowych nalezy stosowaé systemowe rozwigzania konkretnego z
producenta, wszystkie elementy kazdego systemu powinny pochodzi¢ od jednego dostawcy.
Wszelkie roboty wykonywaé wg rozwigzan szczegotowych wybranego producenta.
Niedopuszczalne jest stosowanie elementow sktadowych z roznych systemow.

WSZELKIE NAZWY WEASNE PRODUKTOW, SYSTEMOW LUB PRODUCENTOW
MATERIALOW BUDOWLANYCH POJAWIAJACE SIE W DOKUMENTACII
ZASTOSOWANE ZOSTALY JEDYNIE JAKO PRZYKEADOWE, OKRESLAJACE
PARAMETRY TECHNICZNE PROJEKTOWANYCH MATERIALOW I MOGA BYC
ZASTAPIONE INNYMI O ROWNORZEDNYCH WEASCIWOSCIACH.

arch. Beata Jurago
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