
Umowa nr …………
zawarta w dniu …………… roku w Tychach pomiędzy:

„Śródmieście” Sp. z o.o.  z siedzibą w Tychach przy al. Piłsudskiego 12, wpisaną do Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS 0000149703, prowadzonego przez Sąd Rejonowy 
w Katowicach Wydział VIII Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego, kapitał zakładowy 
61 638 000,00 zł, NIP: 646-23-71-001, REGON: 276063392, reprezentowaną przez:
……………………………,
zwaną dalej Zamawiającym,
a

………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………,
o następującej treści:

§ 1
Przedmiot umowy
1. Zamawiający zleca wykonanie, a Wykonawca przyjmuje do wykonania usługę dotyczącą nadzoru i zapewnienia stałej obsługi w zakresie ochrony przeciwpożarowej dla obiektów administrowanych przez „Śródmieście” Sp. z o.o, zgodnie z ofertą stanowiącą integralną część niniejszej umowy. 

2. Obiekty wchodzące w zakres przedmiotowej usługi:

1) budynek biurowo-usługowy przy al. Piłsudskiego 12 w Tychach,

2) budynek dydaktyczno-administracyjny przy ul. Niepodległości 32 w Tychach,

3) Tyskie Hale Targowe przy al. Piłsudskiego 8 w Tychach,

4) Targowisko Miejskie przy al. Bielskiej w Tychach,

3. budynek dydaktyczno-administracyjny przy ul. Ciasnej 3 w Tychach.

4. Wykonawca w ramach umowy:

1) zapewni stałe i bieżące doradztwo w ramach bezpieczeństwa przeciwpożarowego przez rzeczoznawcę ds. zabezpieczeń ppoż. w zakresie:

· ochrony przeciwpożarowej zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa,

· zabezpieczenia przeciwpożarowego budynków, obiektów, terenu, instalacji oraz urządzeń,

· zastosowania usprawnień w pracujących urządzeniach i na pracującym sprzęcie,

· identyfikacji zagrożeń powstania pożaru oraz sposobów ich eliminacji,

· przeprowadzania kontroli kompleksowych i problemowych z zakresu ochrony przeciwpożarowej wraz z przedstawieniem wniosków, opinii  i zaleceń pokontrolnych,

· organizacji stanowisk pracy z uwzględnieniem przepisów dotyczących ochrony przeciwpożarowej,

2) przeprowadzi jednorazowy audyt warunków ochrony przeciwpożarowej,

3) przeprowadzi szkolenie z zakresu ochrony przeciwpożarowej dla stałych pracowników Spółki,

4) przeprowadzi przeglądy i konserwacje urządzeń p.poż (Załącznik nr 1 do umowy) oraz będzie prowadził nadzór, w zakresie:

· terminów przeglądów, konserwacji i napraw urządzeń przeciwpożarowych oraz zgłaszania z 30-dniowym wyprzedzeniem Kierownikom Obiektów/Nieruchomości oraz Kierownikowi Technicznemu ds. Obiektów konieczność ich wykonania,

· weryfikacji wyposażenia w urządzenia ppoż. i gaśnice oraz niezwłoczne informowanie Zamawiającego o konieczności doposażenia w powyższe urządzenia.

5. Wykonawca będzie zobowiązany do sporządzania na koniec każdego miesiąca opinii/raportów 
z wykonanych czynności na rzecz Zamawiającego. 

6. Wykonawca w ramach umowy będzie również reprezentował Spółkę przed organami państwowymi w kwestiach dotyczących ochrony ppoż., w tym uczestniczył w sporządzaniu odpowiedniej dokumentacji na wniosek ww. organów oraz w przeprowadzanych przez nie kontrolach.
§ 2
Terminy wykonania
1. Wykonawca zobowiązuje się do wykonywania przedmiotu umowy w  terminie 12 miesięcy, 
tj. od …………… do ………………. 

2. Po każdorazowym przeprowadzeniu przeglądów i konserwacji, o których mowa w § 1 ust. 3 pkt 4), Wykonawca jest zobowiązany do przedłożenia Zamawiającemu protokołu przeglądu okresowego, potwierdzającego wykonane czynności wraz z kopią stosownych uprawnień osoby dokonującej przeglądów. Protokół przeglądu serwisowego musi być dostarczony Zamawiającemu do końca miesiąca, w którym był przeprowadzony przegląd i konserwacja. Protokół przeglądu okresowego podlega zatwierdzeniu przez przedstawiciela Zamawiającego.
§ 3
Wynagrodzenie
1. Za całościowe wykonanie przedmiotu umowy ustala się wynagrodzenie ryczałtowe na podstawie oferty Wykonawcy w wysokości ………………. zł netto.
2. Za świadczone usługi w obiektach Zamawiającego, Wykonawcy przysługuje ryczałtowe miesięczne wynagrodzenie w wysokości …………………… zł netto.
3. Wynagrodzenie określone w ust. 1 obejmuje koszt wykonania całości przedmiotu umowy.

4. Do kwoty wynagrodzenia zostanie doliczony podatek od towarów i usług w wysokości określonej obowiązującymi przepisami prawa. 

5. Wykonawca nie może żądać podwyższenia wynagrodzenia, jeżeli wykonał dodatkowe usługi
bez uzyskania pisemnej zgody Zamawiającego na ich wykonanie.

6. Zapłata wynagrodzenia nastąpi na podstawie faktury VAT wystawionej najpóźniej do 5-go dnia roboczego następującego po miesiącu, w którym świadczone były usługi, przelewem na rachunek bankowy Wykonawcy, z 30-dniowym terminem płatności. Wykonawca wystawi fakturę 
po oraz dostarczeniu i akceptacji przez przedstawicieli Zamawiającego raportu, o którym mowa 
w § 1 ust. 4 umowy.
6. Strony oświadczają, iż są płatnikami podatku VAT. Wykonawca oświadcza, iż posiada 
NIP ……………………, Zamawiający oświadcza, iż posiada NIP 646-23-71-001.

7. Bez zgody Zamawiającego wyrażonej w formie pisemnej, pod rygorem nieważności, wynagrodzenie Wykonawcy z tytułu niniejszej umowy nie może być przedmiotem cesji wierzytelności na rzecz osób trzecich.
§ 4
Obowiązki Wykonawcy
1. Wykonawca oświadcza, iż posiada wszelkie wymagane przepisami prawa uprawnienia niezbędne do realizacji przedmiotu Umowy.

2. Wszystkie prace będące przedmiotem niniejszej umowy zostaną wykonane z materiałów dostarczonych przez Wykonawcę oraz przy użyciu narzędzi Wykonawcy.        
3. Wykonawca zobowiązuje się do prawidłowego i terminowego wykonywania wszystkich czynności związanych z realizacją przedmiotu umowy, zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa, należytą starannością, aktualnym poziomem wiedzy technicznej oraz normami branżowymi, 
w szczególności dotyczącymi kwestii techniczno-budowlanych, bezpieczeństwa i higieny pracy oraz ochrony przeciwpożarowej, a także Instrukcją Bezpieczeństwa Pożarowego dla budynku dydaktyczno-administracyjnego przy al. Niepodległości 32, biurowo-usługowego przy 
al. Piłsudskiego 12, Tyskich Hal Targowych przy al. Piłsudskiego 8, dydaktyczno-administracyjnego przy ul. Ciasnej 3 oraz Targowiska Miejskiego przy al. Bielskiej w Tychach, które zostaną udostępnione Wykonawcy wraz z podpisaniem niniejszej umowy.
4. O wszelkich trudnościach z dostępem do dokumentacji lub obiektu Wykonawca powiadomi Zamawiającego niezwłocznie, jednak nie później niż w terminie 2 dni roboczych od dnia ich wystąpienia, pod rygorem utraty prawa do powoływania się na te okoliczności w przyszłości.    
5. Wykonawca jest zobowiązany do współpracy z przedstawicielami Zamawiającego, a także do zapewnienia im pełnej swobody w zakresie dostępu do wszystkich części prowadzonych czynności.

6. Wykonawca zobowiązuje się prowadzić prace w sposób niekolidujący z funkcjonowaniem obiektów, a zwłaszcza w sposób nieutrudniający pracy użytkownikom obiektu.

7. Wywozu, utylizacji i składowania odpadów, które zostaną ewentualnie wytworzone w trakcie wykonywania prac objętych umową, dokonuje Wykonawca na własny koszt, w sposób określony przepisami prawa, w tym przepisami prawa miejscowego.

8. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność prawną i finansową wobec Zamawiającego i osób trzecich za wszelkie szkody spowodowane w związku z wykonywaniem przedmiotu umowy oraz za nie wykonanie lub nienależyte wykonanie postanowień umowy.                                                                                                                                                 
§ 5
Odbiór usług
1. Stwierdzenie wykonania audytu, szkolenia oraz przeglądów i konserwacji, o których mowa w § 1 ust. 3 pkt 2-4 umowy nastąpi każdorazowo poprzez sporządzenie przez Wykonawcę i podpisanie przez przedstawicieli Zamawiającego protokołu z wykonania części przedmiotu umowy.
2. Przedstawiciele Zamawiającego dokonując czynności akceptacji protokołu z wykonania części przedmiotu umowy weryfikują, czy wykonana usługa nie zawiera braków, błędów lub wad.
3. Jeżeli w toku czynności akceptacji protokołu z wykonania części przedmiotu umowy stwierdzone zostaną istotne wady w wykonanym przedmiocie umowy, Zamawiający odmawia odbioru do czasu usunięcia braków, błędów lub wad i wyznacza 7-dniowy termin do ich usunięcia. Niezależnie od powyższego Zamawiający może skorzystać z innych uprawnień związanych 
z niewykonaniem bądź nienależytym wykonaniem przedmiotu umowy, w szczególności z prawa do odstąpienia od umowy.

4. Jeżeli podczas czynności akceptacji protokołu z wykonania części przedmiotu umowy nie zostaną stwierdzone istotne braki, błędy lub wady, strony podpisują protokół.
5. Odpowiedzialnymi za realizację umowy z ramienia Zamawiającego są:
· Małgorzata Łagocka - Kierownik Obiektu THT, e-mail: malgorzata.lagocka@srodmiescie.tychy.pl, tel. 786 935 472.
· Piotr Konieczny - Kierownik Obiektu al. Bielska, 
e-mail: piotr.konieczny@srodmiescie.tychy.pl, tel. 722 009 030.
· Olga Tupaj – Kierownik ds. Nieruchomości, 
e-mail: olga.tupaj@srodmiescie.tychy.pl, tel. 609 099 215.
· Ireneusz Kośmider – Kierownik Techniczny ds. Obiektów, 

e-mail: ireneusz.kosmider@srodmiescie.tychy.pl, tel. 885 554 674.

6. Odpowiedzialnymi za realizację umowy z ramienia Wykonawcy są:

· …………………………………………………………………….
§ 6
Rękojmia
1. Wykonawca gwarantuje, iż wykonanie przedmiotu umowy będzie zgodne z przepisami prawa, zwłaszcza w zakresie ochrony przeciwpożarowej i Ustawy Prawo Budowlane, normami technicznymi i innymi warunkami umowy oraz że nie będzie posiadać wad, które pomniejszą wartość przedmiotu umowy lub uczynią przedmiot umowy nieprzydatnym do użytkowania zgodnie z jego przeznaczeniem.

2. Wykonawca udziela 12-miesięcznej rękojmi na przedmiot umowy, licząc od daty poszczególnych protokołów przeglądów serwisowych.                 
3. Wykonawca jest odpowiedzialny względem Zamawiającego, z tytułu rękojmi, za wady fizyczne 
i prawne przedmiotu umowy, stwierdzone w toku weryfikacji protokołów przeglądów okresowych 
i powstałe w okresie trwania rękojmi.          
4. Ogólne warunki rękojmi:
1) Wykonawca ponosi odpowiedzialność, z tytułu rękojmi za wady prawne zmniejszające wartość 
lub użyteczność przedmiotu umowy, ze względu na cel jakiemu ma służyć lub też za brak właściwości, o których zapewnił Wykonawca,
2) w okresie rękojmi Wykonawca zobowiązany jest do nieodpłatnego usuwania ujawnionych wad.
3) w przypadku wykrycia wad w okresie rękojmi, Zamawiający zawiadomi o tym Wykonawcę 
na piśmie. Istnienie wady strony potwierdzą protokolarnie, a gdyby nie było to możliwe z winy Wykonawcy, Zamawiający stwierdzi wystąpienie wady protokołem jednostronnym,
4) ustala się poniższe terminy usunięcia wad:
a) jeśli wada uniemożliwia zgodne z obowiązującymi przepisami użytkowanie obiektu, którego przedmiot umowy dotyczy - niezwłocznie,
b) w pozostałych przypadkach - w terminie uzgodnionym w protokole spisanym przy udziale obu stron,
c) w przypadku niemożności uzgodnienia sposobu i terminu usunięcia wad, z winy Wykonawcy, Zamawiający sam określi sposób i termin ich usunięcia,
5) w razie nie usunięcia wad przez Wykonawcę w ciągu 7 dni od uzgodnionego protokolarnie terminu lub wyznaczonego przez Zamawiającego, Zamawiający może zlecić usunięcie wad nie usuniętych przez Wykonawcę w wyznaczonym mu terminie (wykonanie zastępcze) osobie trzeciej na koszt i niebezpieczeństwo Wykonawcy,
6) Wykonawca jest odpowiedzialny za wszelkie szkody i straty, które spowodował w czasie prac nad usuwaniem wad.
5. Wykonawca nie może odmówić usunięcia wad bez względu na wysokość związanych z tym kosztów.
§ 7
Odstąpienie od umowy
1. Zamawiający może odstąpić od umowy, jeżeli:                                                                                                                       
1) Wykonawca odstąpił od realizacji prac na okres dłuższy niż 7 dni,
2) Wykonawca nie wykonuje czynności zgodnie z aktualnym poziomem wiedzy technicznej, należytą starannością, obowiązującymi przepisami prawa oraz normami branżowymi, 
w szczególności dotyczącymi kwestii bezpieczeństwa i higieny pracy oraz ochrony przeciwpożarowej, a także Instrukcją Bezpieczeństwa Pożarowego dla budynku dydaktyczno-administracyjnego przy al. Niepodległości 32, biurowo-usługowego przy al. Piłsudskiego 12, Tyskich Hal Targowych przy al. Piłsudskiego 8, budynku dydaktyczno-administracyjnego przy ul. Ciasnej 3 oraz Targowiska przy al. Bielskiej w Tychach.
2. Wykonawca może odstąpić od umowy, jeżeli:

1) Zamawiający nie wypłaca Wykonawcy wynagrodzenia za wykonane usługi - po upływie jednego miesiąca od terminu płatności,
2) Zamawiający odmawia, bez uzasadnienia, odbioru wykonanych prac serwisowych.
3. Odstąpienie od umowy powinno nastąpić, pod rygorem nieważności, w formie pisemnej.
§ 8
Kary umowne
1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne:
1) za odstąpienie od umowy przez którąkolwiek ze stron z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy - w wysokości 20% wynagrodzenia umownego brutto, o którym mowa w § 3 
ust. 1,
2) za nieterminowe wykonanie przedmiotu zamówienia określonego w Załączniku nr 1 do umowy - w wysokości 1% wynagrodzenia umownego brutto, o którym mowa w § 3 ust. 1, 
za każdy dzień zwłoki,
3) za zwłokę w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze - w wysokości 1% wynagrodzenia umownego brutto, o którym mowa w § 3 ust. 1, za każdy dzień zwłoki, liczony od dnia wyznaczonego na usunięcie wad.
2. Wykonawca zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupełniającego przenoszącego wysokość kar umownych do wysokości rzeczywiście poniesionej szkody.
3. Kary umowne należą się bez względu na fakt zaistnienia szkody.
§ 9

Formy komunikacji

Jeżeli umowa nie przewiduje inaczej wszelkie zawiadomienia lub informacje pomiędzy stronami będą dokonywane na piśmie i będą uważane za doręczone, jeżeli zostały doręczone osobiście, drogą elektroniczną (e-mail), pocztą kurierską lub listem poleconym na adres podany w komparycji niniejszej umowy. O zmianie adresu strony są zobowiązane informować się wzajemnie w terminie 7 dni od daty dokonania zmiany. Zawiadomienie staje się skuteczne w dniu następnym po doręczeniu tej informacji drugiej stronie. Brak takiego zawiadomienia skutkuje tym, że korespondencja doręczona na poprzedni adres będzie uznawana za właściwie doręczoną.

§ 10

Ubezpieczenie

1. Wykonawca oświadcza, że w związku z prowadzoną działalnością jest ubezpieczony od odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej działalności związanej z przedmiotem zamówienia 
2. W przypadku upływu terminu ważności polisy w trakcie realizacji umowy, Wykonawca zobowiązuje się do przedłożenia Zamawiającemu aktualnej polisy ubezpieczeniowej 
od odpowiedzialności cywilnej na dalszy okres trwania umowy, przy czym polisa ta winna zostać przedłożona w Dziale księgowości Zamawiającego najpóźniej w dniu poprzedzającym upływ terminu ważności polisy, a w przypadku jej braku Zamawiający będzie uprawniony do odstąpienia od umowy w terminie natychmiastowym.
§ 11
Obowiązek informacyjny

1. Administratorem w odniesieniu do danych osobowych osób fizycznych reprezentujących Wykonawcę oraz osób fizycznych wskazanych przez Wykonawcę jako osoby do kontaktu i inne osoby odpowiedzialne za wykonanie umowy jest „Śródmieście” Sp. z o.o., reprezentowane przez Prezesa Spółki, z siedzibą przy al. Piłsudskiego 12 w Tychach (43-100).
2. Administrator wyznaczył Inspektora Danych Osobowych, z którym można się kontaktować 
w sprawie przetwarzania danych osobowych: listownie na adres Administratora lub za pośrednictwem poczty elektronicznej pod adresem iod@srodmiescie.tychy.pl. 
3. Dane osobowe osób, o których mowa w ust. 1 będą przetwarzane przez Spółkę w celach związanych z zawarciem i realizacją umowy w oparciu o art. 6 ust. 1 lit b) RODO. Dane osobowe osób, o których mowa w ust. 1 mogą być przetwarzane w związku z uzasadnionym interesem realizowanym przez Spółkę, np. ustalenie, dochodzenia i obrona roszczeń w oparciu o art. 6 ust. 1 lit f) RODO, a także w związku z koniecznością wypełnienia obowiązków prawnych ciążących na Spółce w oparciu o art. 6 ust. 1 lit. c) RODO, w szczególności obowiązków podatkowych, takich jak prowadzenie i przechowywanie ksiąg podatkowych i odpowiednich dokumentów. 
4. Odbiorcami danych osobowych mogą być osoby lub podmioty uprawnione do ich przetwarzania na podstawie obowiązujących przepisów prawa oraz osoby lub podmioty współpracujące 
z administratorem świadczące na jego rzecz usługi konieczne do realizacji celów określonych 
w ust. 3: współpracownicy Administratora, dostawcy usług IT, Poczta Polska, firma kurierska, bank oraz podmioty świadczące usługi doradcze i obsługujące Spółkę, w tym w szczególności: powołani biegli zewnętrzni, zewnętrzne kancelarie lub podmioty świadczące inne usługi z zakresu windykacji, obsługi prawnej i zastępstwa procesowego. Dane te mogą być również udostępnione podmiotom i organom upoważnionym do przetwarzania tych danych na podstawie przepisów prawa oraz osobom lub podmiotom, którym udostępniona zostanie dokumentacja postępowania 
w oparciu o przepisy obowiązującego prawa, w szczególności przepisy ustawy z dnia 26 września 2001 r. o dostępie do informacji publicznej. 
5. Osoby wymienione w ust. 1 posiadają prawo dostępu do własnych danych osobowych, 
do sprostowania lub uzupełnienia, a także prawo do żądania usunięcia, ograniczenia przetwarzania, sprzeciwu oraz przenoszenia danych w warunkach określonych powszechnie obowiązującymi przepisami prawa.
6. Dane osobowe będą przechowywane:
1) przez okres 4 lat od dnia zakończenia postępowania o udzielenie zamówienia, a jeżeli czas trwania umowy przekracza 4 lata okres przechowywania obejmuje cały okres trwania umowy,
2) okres przedawnienia roszczeń.
7. Obowiązek podania danych osobowych jest wymogiem umownym, a ich podanie jest niezbędne 
w celach związanych z zawarciem i realizacją umowy.
8. W odniesieniu do danych osobowych osób wskazanych w ust. 1 decyzje nie będą podejmowane 
w sposób zautomatyzowany, stosownie do art. 22 RODO,
9. Osobom wymienionym w ust. 1 przysługuje prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego na niezgodne z RODO przetwarzanie danych osobowych przez administratora. Organem właściwym dla przedmiotowej skargi jest Urząd Ochrony Danych Osobowych, ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa.
§ 13
Postanowienia końcowe
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu Cywilnego.
2. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.

3. Ewentualne spory na tle realizacji umowy Strony poddają rozstrzygnięciu sądowi powszechnemu właściwemu dla siedziby Zamawiającego.

4. Umowa sporządzona została w dwóch egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.

Załącznikami do niniejszej umowy, które stanowią jej integralną część, są:
· Załącznik nr 1: ubezpieczenie OC,

· Załącznik nr 2: kopie dokumentów poświadczających uprawnienia Wykonawcy do wykonywania przedmiotu umowy.    
· Załącznik nr 3: Oferta Wykonawcy.                                                                

          Zamawiający                                                          


      Wykonawca        


