STAROSTA WALECII%
ul. Dabrowskiego 17

78-600 WALCZ Walcz, dnia 21 lutego 2024 r.

AB.6740.2.2024.AK
DECYZJA nr38/2024

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 oraz art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.682 z p6zn. zm.) — dalej p.b. oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. —
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 775 z p6z. zm.) — dalej k.p.a.,

po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 03.01.2024 .,

zatwierdzam projekt zagospodarowania dziatki i architektoniczno — budowlany
i udzielam pozwolenia na budowe

dla
Spoteczna Inicjatywa Mieszkaniowa ,,KZN-Wielkopolska” Sp. z 0.0.
ul. Sarnowska 2/219, 63-900 Rawicz

obejmujace:
budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng

ul. Witosa 7A, 78-630 Czlopa, jednostka ewidencyjna Cziopa — Miasto, obreb 0105,
dziatka oznaczona geodezyjnie numerem 43/4

dr inZ. arch. Agnieszka Pakulska — uprawnienia budowlane do projektowania w specjalnosci architektonicznej
bez ograniczen, numer uprawniei WP-OIA/OKK/UpB/34/2007, zaswiadczenie o przynalezno$ci do izby
architektéw WP-0640;

mgr inz. Grzegorz Rytter — uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczer w specjalnosci instalacyjnej
w zakresie sieci, instalacji i urzadzeh ciepinych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych,
nr ewidencyjny WKP/0405/PWQOS/17, zaswiadczenie o przynaleznosci do izby inzynieréw budownictwa
WKP/1S/0068/18;

mgr inz. Pawel Daszkiewicz — uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w specjalnosci
instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzgdzen elektrycznych i elektroenergetycznych, nr ewidencyjny
OPL/1193/PWBE/15, zaswiadczenie o przynaleznosci do izby inzynieréw budownictwa WKP/IE/0012/16;

mgr inz. Dawid Sziapka — uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w specjalnosci
telekomunikacyjnej, nr ewidencyjny WKP/0184/PWQT/12, zaswiadczenie o przynaleznosci do izby inzynieréw
budownictwa WKP/BT/0354/12;

z zachowaniem nastepujgcych warunkéw:

1) zgodnie z art. 42 ust. 1 ustawy p.b. przed rozpoczeciem robét budowalnych inwestor jest obowigzany:

— zapewni¢ sporzadzenie projektu technicznego w przypadkach okreslonych w art. 42 ust. 1 pkt 1 ustawy p.b.,

— ustanowié kierownika budowy zgodnie z art. 42 ust. 1 pkt 2 ustawy p.b.,

2) zgodnie z art. 45 w przypadku robét budowlanych wymagajgcych ustanowienia kierownika budowy prowadzi
sie dziennik budowy zgodnie z przepisami rozdziaiu 5a,

3) zgodnie z art. 45 a ustawy p.b. przed rozpoczeciem budowy, kierownik budowy obowigzany jest zabezpieczy¢
teren budowy lub rozbiérki.

UZASADNIENIE

W dniu 03.01.2024 r. Inwestor jw., zlozyt wniosek w sprawie udzielenia pozwolenia na budowe budynku
mieszkalnego wielorodzinnego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng przy ul. Witosa 7A, w m. Cziopa,
jednostka ewidencyjna Cztopa — Miasto, obreb 0105 Cziopa, dziatka oznaczona geodezyjnie numerem 43/4.

Do wniosku dotagczono dokumentacje wymagang zgodnie z art. 33 ust. 2 ustawy p.b. organ stwierdzit,
iz wniosek jest kompletny.

Organ ustalit strony postepowania, obszarem oddziatywania projektowanego budynku zostata objeta dziatka
nr 43/4, na kidrej projektuje sie ww. budynek wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca.
Zgodnie z art. 61 § 4 oraz art. 10 k.p.a. organ dnia 17.01.2024 r. zawiadomit strone o wszczeciu postepowania
administracyjnego w sprawie wydania przedmiotowego pozwolenia oraz 0 mozliwosci zapoznania
sie ze ztozonymi dokumentami i wniesieniu uwag i zastrzezen. W dniu 21.02.2024 r. Pani Agnieszka Pakulska
przediozyta petnomocnictwo do reprezentowania inwestora przed organem, oraz ztozyta oswiadczenie w imieniu
inwestora, ze znana jest jej procedura wynikajgca z przepiséw art. 10 i 61 § 4 ustawy k.p.a. i nie wnosi uwag i
zastrzezen do realizacji przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego.
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Planowane zamierzenie budowlane zlokalizowane jest na terenie, dla ktérego brak jest obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z tym inwestor uzyskat ostateczng decyzje
o warunkach zabudowy Burmistrza Miasta i Gminy Cztopa znak PP.6730.09.2023 z dnia 15.05.2023 r., ww.
decyzja ustala warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego
wraz z niezbedng infrastruktura techniczng i zagospodarowaniem terenu na dziatce. Do wniosku dotgczono
réwniez decyzje Burmistrza Miasta i Gminy Cziopa znak PP.6730.09.2023 z dnia 08.12.2023 r. zmieniajacg zapisy
ww. decyzji o warunkach zabudowy .

Przedmiotowa inwestycja realizowana bedzie w Obszarze Specjalnej Ochrony Natura 2000 ,Lasy Puszczy
Nad Drawg” oraz w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Puszcza nad Drawg". Zgodnie z art. 96 ust. 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, na etapie wydawania decyzji dokonano
analizy zakresu przedmiotowej inwestycji i jej potencjalnego wptywu na ww. obszary. Organ stwierdzi,
ze przedsiewziecie to nie bedzie potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na obszar Natura 2000 oraz odstapit
od nalozenia obowiazku przediozenia wiasciwemu miejscowo regionalnemu dyrektorowi ochrony $rodowiska
wynikajacego z art. 96 ust. 3 ww. ustawy, biorgc pod uwage, iz organ wiasciwy do wydania decyzji o warunkach
zabudowy przed jej wydaniem przeanalizowat w/w zakres inwestycji w oparciu o Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Cziopa zatwierdzonym uchwalg nr XL/291/2010
Rady Miejskiej w Cztopie z dnia 10 listopada 2010 r. i ustalit, ze inwestycja nie ma znaczgcego wplywu na Obszary
Natura 2000. Inwestycja bedzie realizowana réwniez w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Puszcza nad Drawg’,
jednak nie narusza zakazéw okreslonych w Uchwale Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrze$nia 2009 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu.

Organ po przeanalizowaniu dokumentacji zataczonej do wniosku, na podstawie art. 35 ust. 3 p.b,,
postanowieniem z dnia 19.01.2024 r. nalozyl na inwestora, obowigzek uzupetnienia oraz poprawienia
nieprawidtowo$ci w ziozonych dokumentach i projekcie budowlanym terminie 21 dni od daty doreczenia
postanowienia. Postanowienie skutecznie dorgczono petnomocnikowi 21.02.2024 r. W dniu 21.02.2024 r.
inwestor za posrednictwem peinomocnika uzupetnit projekt budowlany i dokumentacje zgodnie zww.
postanowieniem.

Po ponownym przeanalizowaniu dokumentéw, na podstawie art. 35 ust. 1. p.b. organ stwierdzit zgodnos¢
projektu budowlanego z zapisami ww. decyzji o warunkach zabudowy, zgodno$¢ projektu zagospodarowania
dziatki z przepisami w tym techniczno — budowlanymi, jak réwniez to, iz projekt zagospodarowania dziatki wraz
z projektem architektoniczno — budowlanym jest kompletny i posiada wymagane opinie, uzgodnienia, pozwolenia,
o$wiadczenie projektanta dotyczace braku mozliwosci podigczenia projektowanego obiektu budowlanego
do istniejace] sieci cieptowniczej, zgodnie z art. 33 ust. 2 pkt 10, posiadanie przez projektanta odpowiednich
uprawnien budowlanych oraz przynalezno$¢ projektantéw do wiasciwej izby samorzadu zawodowego oraz
iz inwestycja ta nie nalezy do przedsigwzig¢, o ktérych mowa w art. 71 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenhstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na érodowisko i nie kwalifikuje sie do grupy przedsigwzig¢ wymienionych w katalogu
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie okreslenia rodzajéow przedsigwzigc
mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko.

Autorzy projektu ziozyli oéwiadczenie o sporzadzeniu projektu budowlanego zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej (zgodnie z art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy p.b.). Zatwierdzenie projektu
budowlanego nie narusza ogéinej zasady odpowiedzialnosci projektanta za rozwigzania przyjete w projekcie.

Decyzja o pozwoleniu wygasa, jezeli budowa nie zostata rozpoczeta przed uptywem trzech lat od dnia,
w ktorym stata sie ostateczna lub budowa zostala przerwana na okres dtuzszy niz trzy lata, zgodnie
z art. 37 ust. 1 p.b.

Od niniejszej decyzji stronie przystuguje odwotanie do Wojewody Zachodniopomorskiego
za posrednictwem Starosty Wateckiego, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia. Zgodnie z art. 127a k.p.a. § 1
przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, strona moze zrzec sig prawa do wniesienia odwotania wobec
organu administraciji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia Staroécie Wateckiemu o$wiadczenia
przez strong o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania niniejsza decyzja stanie si¢ ostateczna
i prawomocna.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ
_Nie podiega.optacie skarbowej na podstawie art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy o opjdcie skarbowej (tj. Dz. U. z

202ﬁ,’r.} poz: 21 11)"

.'r’ : 3
: 1

(pieczeé okragta)



Zatgcznikiem do niniejszej decyzji jest projekt budowlany, ktéry skiada sie z projektu zagospodarowania dziatki i
projektu architektoniczno — budowlanego — zatgcznik nr 1 (otrzymujag 1 egz. inwestor, 1 egz. PINB, 1 egz. a/a).

Otrzymuijg wedtug rozdzielnika:
1) Inwestor Spoteczna Inicjatywa Mieszkaniowa "KZN-Wielkopolska" Sp. z 0.0., ul. Sarnowska 2/219, 63-

900 Rawicz, adres do korespondengji: ul. Bukowska 12/120, 60-810 Poznan
za posrednictwem petnomocnika Pani Agnieszka Pakulska

Do wiadomosci:
1) Burmistrz Miasta i Gminy Cziopa, 78-630 Cziopa, ul. Strzelecka 2
2) Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego, 78-600 Watcz, Al. Zdobywcow Watu Pomorskiego 54

3) WAIB a/a

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér nad zgodnoscia realizacji budowy z projektem o
zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych, dla ktérych wymagane jest uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowg (zob. art. 41 ust. 4 i 4a ustawy
p.b.)

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystapié, z zastrzezeniem art. 55 i art. 57 ustawy
p.b., po zawiadomieniu wiadciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia
zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy p. b.). Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest
obowigzany uzyskac¢ decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowg obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony
do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatéw rzemiesiniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pigciu stanowisk wigcznie),
XVIll(z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne,
lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placéw skiadowych, postojowych i parkingéw),
XXIV (z wyjatkiem stawéw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazow, waldw przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowéw melioracyjnychy),
XXVIHI-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy p.b.).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy p.b.).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoriczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55
ust. 2 ustawy p.b.).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowq
kontrole budowy (zob. art. 59 ust, 1 ustawy p.b.). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wtasciwego organu do przeprowadzenia
obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy p.b.).






