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I. PRZEDMIOT, CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

1.1. Przedmiot opracowania.

Przedmiotem opracowania jest ekspertyza techniczna stanu konstrukcji
i elementédw budynku dla budynku mieszkalnego w Szczecinie przy ul. Stotczyniskiej 124, zwigzana
z planowang przebudowa 5 lokali mieszkalnych tj. nr 2, 3,4, 6 oraz 7.

1.2, Cel i zakres opracowania opinii technicznej.

Celem ,Ekspertyzy” jest ocena przydatnos$ci budynku pod katem projektowanej przebudowy,
podanie zakresu niezbednych robét remontowo — modernizacyjnych.

1.3. Podstawa wykonania opracowania.
Ocene techniczng niniejszego opracowano wykonano na podstawie:

- zlecenie Gtéwnego Projektanta,

- inwentaryzacja przekazana przez Gtéwnego Projektanta,

- dokumentacja fotograficzna,

- obowigzujace normy i przepisy prawa budowlanego,

- Przepisy prawa budowlanego — aktualne normy i przepisy stosowane w budownictwie ogdlnym:
- Prawo Budowlane z 1994 r. - (Dz. U. nr 2017r., poz. 1332 z pdzniejszymi
zmianami).

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow

technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2002r.
poz. 690 z pdzniejszymi zmianami).
- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie
okreslenia przecietnych norm zuzycia wody. (Dz. U 2002r., poz. 70).
- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkow.
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz.
690 z pdzniejszymi zmianami).

- Wizja lokalna

- Dokumenty zatgczone do niniejszego projektu

- Normy zwigzane z opracowaniem.

Il EKSPERTYZA TECHNICZNA STANU KONSTRUKCJI | ELEMENTOW BUDYNKU

1. OPIS STANU ISTNIEJACEGO

1.1 OPIS OGOLNY

Przedmiotowy budynek jest budynkiem wielorodzinnym, czterokondygnacyjnym (w tym 3-
kondygnacje nadziemne) podpiwniczonym, z poddaszem nieuzytkowym. Budynek wykonany w
technologii tradycyjnej, stropy nad kondygnacjami mieszkalnymi drewniane, $ciany murowane
z cegly ceramicznej petnej. Dach stromy- wiezba dachowa drewniana.



2.2 STAN TECHNICZNY

2.2.1 Podtoze gruntowe - Ponizej poziomu posadowienia, zgodnie
z obserwacjami, podtoze stanowig grunty nosne. Poziom wody gruntowej
w podtozu wystepuje ponizej poziomu posadowienia fundamentow.

2.2.2 Konstrukcja fundamentéw — Fundamenty budynku nie byty odkopywane. Dokonano
oceny scian od zewnatrz. Nie stwierdzono wiekszych ubytkéw czy spekan. Stwierdzono
rowniez znaczne zawilgocenie muru i ubytki (zwietrzenie) zaprawy przy gruncie, do wys. izolacji
poziomej muru. Stan techniczny poprawny.

2.2.3 Sciany zewnetrzne budynku

Stan techniczny $cian kondygnacji naziemnych okresla sie jako dobry.

2.2.4 Sciany wewnetrzne - $ciany murowane. Nie stwierdzono istotnych rys
i peknie¢. Stwierdzono duze S$lady zawilgocenia w wielu miejscach. Tynki
w wielu miejscach nie nadajgce sie do dalszych prac wykonczeniowych.

2.2.5 Stropy —Nie stwierdzono znacznych ugiec¢ i peknie¢. Stan techniczny stropdéw okresla sie
jako poprawny.

2.2.6 Dach i odprowadzenie wody. Nie dokonywano ogledzin dachu budynku.

2.2.7 Teren przy budynku — od strony ulicy jak i od strony podwdrka utwardzony. Stan
techniczny okresla sie jako dobry.

Il OCENA STANU TECHNICZNEGO | ZALECENIA DO PRAC

3.1 OCENA STANU TECHNICZNEGO

Na podstawie oceny technicznej stwierdza sie, iz stan techniczny elementédw konstrukcji jak i
catego budynku jest poprawny. Mozliwe jest wykonanie projektowanej przebudowy i remontu
czesci pomieszczen- wydzielenie tazienki z obecnego pomieszczenia kuchni

Przewidywane prace remontowe i zwigzane z przebudowg nie spowodujg pogorszenia
warunkéw obcigzeniowych catego budynku. Nie przewiduje sie zwiekszenia obcigzen na Sciany
i fundamenty, w zwigzku z czym warunki posadowienia rowniez nie ulegng pogorszeniu. W
opinii autora, nie zachodzi konieczno$¢ wymiany i wzmocnienia gtéwnych elementédw nosnych
istniejgcej konstrukcji, poza wskazanymi w Projekcie Budowlanym.

Ogdlnie naleiy stwierdzi¢, ze stan techniczny budynku i elementow konstrukcji wraz ze

stanem podfoza gruntowego jest poprawny i nadaje sie do projektowanej przebudowy.

3.2 ZALECENIA DO PRAC BUDOWLANYCH

3.2.1 Pomieszczenia wewnetrzne budynku

Zwietrzate, zerodowane, zawilgocone tynki na $cianach, nalezy zbi¢ a miejsca zagrzybione
naprawi¢ za pomocg odpowiednich preparatéw przeciwgrzybicznych. Nalezy réwniez odbié i
oczyscic wszystkie luzne
i niezwigzane czesci cegiet i zaprawy. Wszystkie ubytki w spoinach i cegle nalezy naprawic
wykorzystujgc odpowiednie zaprawy. Nowe tynki wykonywaé po osuszeniu $cian. Zaleca sie
stosowac systemy materiatéw stuzgce do renowacji tynkdw na zawilgoconych i zasolonych
$cianach. Podtoze pod tynkami powinno by¢ odpowiednio mocne, réwne, odttuszczone i
osuszone (zgodnie z technologia).

Wykonaé nowe powtoki malarskie, zgodnie z proj. architektury.



W przypadku stwierdzenia zagrzybienia, po odkuciu tynkéw, ktérego nie stwierdzono podczas
wizji, naprawi¢ za pomocg odpowiednich preparatéw przeciwgrzybicznych. Uzupetnienia tynku
wykonywac¢ na osuszonych $cianach z tynku cem.wap. Podtoze powinno byé odpowiednio
mocne, rowne, odttuszczone i osuszone (zgodnie z technologig). Wykucia i montaz nowy
elementéw konstrukcyjnych zgodnie z Projektem Budowlanym. Uszkodzone instalacje wod-kan
bezwzglednie naprawié - usungc zrddta zalewania.

Sprawdzi¢ droznos¢ i szczelno$¢ przewoddw kominowych, w szczegdlnosci przewodéw
spalinowych (piec, kominek).

3.2.2 Stropy

Po usunieciu warstw wykonczeniowych wykona¢ skuteczne izolacje termiczne
i przeciwwodne nad konstrukcjg stropu, pod warstwg posadzki.

Po skuciu tynku i odkryciu konstrukcji, wykonac¢ ogledziny konstrukcji stropu. Wykonac
impregnacje stropu, a w przypadku stwierdzenia ztego stanu technicznego elementéw
konstrukcji - powiadomi¢ projektanta. Nie zaktada sie wymiany ani wzmocnienia belek
stropowych

4. UWAGI KONCOWE

Opracowanie nie stanowi podstawy do rozpoczecia prac. Prace wykonywaé na podstawie
Projektu Budowlanego, ktory nalezy opracowac oraz stosownego pozwolenia do wykonania
robot w niniejszym opracowaniu zawartych.

Nalezy wykona¢ przeglad pomieszczen przed przystgpieniem do opracowania Projektu
Budowlanego i przed przystgpieniem do prac budowlanych. Nalezy réwniez doktadnie okresli¢
zakres i wielko$¢ napraw.

Ekspertyza jest wazna dwa lata. Jesli po uptywie terminu waznosci niniejszej ekspertyzy nie
zostang rozpoczete prace budowlane nalezy ponownie opracowac ekspertyze techniczna.

Opracowat: mgr inz. Pawet Gebski



