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1. Podstawa opracowania 

 
- Zlecenie udzielone przez Inwestora  
- Projekt rozbiórki obiektów budowlanych przy ul. wojska Polskiego 105 i ul. 

Równoległej – Projekt konsorcjum Sweco i Mostopol 
- Ekspertyza Techniczna nr ET 1745_IV_2023 – biuro STEKRA Sp. z o.o. [1] 
- Projekt Techniczny nr PT 1745_IV_2023 – biuro STEKRA Sp. z o.o. 
- Ekspertyza Techniczna nr ET 1917_I_2024 – biuro STEKRA Sp. z o.o. [2] 
- Projekt Techniczny nr PT 1922_IV_2023 – biuro STEKRA Sp. z o.o. 
- Notatka ws. Stanu technicznego z dnia 17.04.2024 
- Wizja lokalna 
- Ustawa z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane, Dz. U. z 2023 poz.682, 553, 967 [3] 
- Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r.  w sprawie warunków 

technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie. Dz. U. 
9.06.2022 poz. 1225  [4] 

− Pyrak S., Szulborski K. Mechanika konstrukcji. 
− Rudziński L. Konstrukcje murowe. Remonty i wzmocnienia. 
- Kamiński M., Pędziwiatr J., Styś D. Konstrukcje betonowe, projektowanie belek, 

słupów i płyt żelbetowych 
- Bohdan Stawiski Naprawa i wzmocnienie konstrukcji murowych 
 
 
2. Cel i zakres opracowania.  

 
Celem niniejszego opracowania jest określenie sposobu zabezpieczenia ściany 
szczytowej budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ulicy Równoległej 10 w 
Częstochowie po wykonaniu robót rozbiórkowych przyległego budynku nr 8 oraz 
robót drogowych w pobliżu objętego opracowania budynku.  
Prace te są związane z przeprowadzoną rozbiórką budynku nr 8 oraz wykonanych 
robót drogowych w ramach robót prowadzonych przy przebudowie DK1 – Alei 
Wojska Polskiego. 
Przedmiotowy budynek kwalifikuje się do XIII kategorii obiektu budowlanego. 

 
 

3. Opis stanu istniejącego budynku nr 10.  
 
3.1. Forma architektoniczna budynku nr 10 
Bryła budynku prostopadłościenna z fasadą 7 -osiową z centralnie wykształconym 
przejazdem w przyziemiu umożliwiającym przejście do części ogrodowej. Elewacje 
nieotynkowane. Elewacja frontowa ceglana, natomiast szczytowa i tylna kamienna z 
ceglanymi obramowaniami otworów okiennych i drzwiowych. Ściany zewnętrzne 
nieocieplone 
 
3.2. Program funkcjonalny budynku nr 10 
Budynek jest 2- kondygnacyjny, częściowo podpiwniczony, poddasze nieużytkowe 
w formie strychu bez wydzielenia komórek lokatorskich. Bryła całego budynku 
warta o czytelnej formie i rzucie w kształcie prostokąta. Wymiary gabarytowe 
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wynoszą ok. 20,5m x 14,5m. W budynku znajdują się wyłącznie lokale mieszkalne. 
Część lokali nie jest zamieszkana. Klatka schodowa jest zlokalizowana w zachodniej 
części budynku z wejściem głównym w przejeździe. 
 
3.3.  Technologia budowy budynku nr 10. 
Obiekt w całości wzniesiony został w technologii tradycyjnej jako murowany z 
kamienia i cegły pełnej na zaprawie wapiennej. Nadproża łukowe murowane z 
cegły. Strop nad przejazdem odcinkowy na belkach stalowych. Stropy nad lokalami 
mieszkalnymi belkowe drewniane ze ślepym pułapem i tynkową podsufitką. 
Budynek jest kryty dachem symetrycznym dwuspadowym o konstrukcji tradycyjnej 
więźby dachowej z wykończeniem z papy na deskowaniu pełnym. Odwodnienie 
dachu za pomocą rynien i rur spustowych. Klatka schodowa dwubiegowa. Schody 
na 1 piętro kamienne, drewniane na poddasze. 
Ściana pomiędzy budynkami nr 8 i nr 10 jest ścianą wspólną, wykonana jest jako 
kamienna na zaprawie wapiennej o grubości ok. 70cm. W ścianie szczytowej były 
osadzone belki stropowe budynku rozebranego, stropy drewniane w budynku nr 10 
mają układ poprzeczny tj. belki nośne są podarte na ścianach podłużnych. W 
związku z tym ściana szczytowa nie przejmuje obciążeń ze stropów z budynku nr 10. 
Budynek jest wyposażony w instalację wod.-kan. i elektryczną. Ogrzewanie 
indywidualne w lokalach. 
 
3.4. inne informacje dotyczące budynku nr 10 
Budynek nie został ujęty w Gminnej Ewidencji Zabytków Miasta Częstochowa i nie 
znajduje się pod ochroną konserwatorską. 
Budynek nr 10 jest zlokalizowany na działce nr 38. Działka ma niewielkie pochylenie 
w kierunku południowym. Dostęp do budynku bezpośrednio z drogi dojazdowej ul. 
Równoległej.  
 
3.5. Stan techniczny budynku 
Stan techniczny budynku w opracowaniach [1] i [2] został określony na 
niezadawalający. Oględziny wykazały że elementy konstrukcyjne analizowanego 
budynku nr 10 mają typowe uszkodzenia dla obiektu nie poddanego regularnym 
remontom. Budynek ma oznaki znacznego zużycia technicznego co niewątpliwie 
miało wpływ na konsekwencje związane z oddziaływaniem czynników 
atmosferycznych w trakcie prac rozbiórkowych. Stopień zużycia technicznego 
budynku w opracowaniu [1] został określony na 62,8% a zużycie techniczne ścian 
został określony na poziomie 50% 
Odsłonięcie ściany szczytowej spowodowało zintensyfikowało oddziaływanie na nią 
czynników zewnętrznych i jej degradację techniczną. 
 
 
4. Opis stanu istniejącego po wykonaniu częściowej rozbiórki budynku nr 8.  
 
Prace rozbiórkowe rozpoczęto w grudniu 2022. Jednak prace wstrzymano ze 
względu na odkrycie że ściana szczytowa między budynkami nr 8 i 10 jest ścianą 
wspólną. Do czasu przerwania robót w grudniu 2022 rozebrano w całości dach 
budynku oraz ściany kondygnacji nadziemnych z pozostawieniem części budynku o 
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szerokości około 5-6m przyległej do budynku nr 10. W tej części zachowano również 
stropy drewniane. Po opracowaniu Ekspertyzy technicznej i projektu technicznego 
przystąpiono do kontynuacji prac rozbiórkowych. Roboty wyburzeniowe 
poprzedzono wykonaniem prac zabezpieczających budynek nr 10 tj. : wykonanie 
zszycia ścian podłużnych budynku nr 10 z projektowanymi przyporami. W dalszej 
części prac rozebrano strop nad drugim piętrem oraz wyburzono ścianę poprzeczną 
na wysokość 2 piętra w części południowo-zachodniej. W trakcie demontażu stropu 
nad pierwszym piętrem budynku doszło do wykruszenia ściany pomiędzy 
budynkami.  
Zły stan techniczny ściany szczytowej budynku wstrzymał dalsze roboty 
rozbiórkowe, a na tą okoliczność strony w dniu 17.04.2024 spisały notatkę z której 
wynika: 
- ściana środkowa ze względu na niejednorodną strukturę ściany nie nadaje się na 
wykonanie z niej przypory 
- ukształtowane już przypory /ze ścian skrajnych/ przejawiają brak powiązania 
materiału cegieł i kamienia jako jednolitej ściany zapewniającej pełną stabilizację 
czyli funkcji przypory nawet po otynkowaniu i zabezpieczeniu obróbkami 
blacharskimi 
- zwieńczenie pozostałej ściany szczytowej jest wykonane z cegieł które można 
rozebrać za pomocą rąk. Nawet zamknięcie przewidzianym wieńcem żelbetowym 
nie zapewni stabilizacji ściany. 
 
 

 
Zdj. 1 widok ogólny na ścianę szczytową 
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Zdj. 2 wzmocnienie ściągami wykonane na podstawie projektu technicznego, widok 

od ulicy  
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Zdj. 3 wzmocnienie ściągami wykonane na podstawie projektu technicznego, widok 

od podwórza wraz ze ściągami 
 
 



Projekt techniczny 

Strona 8 z 17 

 

 

 

 

 

Zdj. 4 widok ściany środkowej jako przypora środkowa, widok od podwórza 
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Zdj. 5 widok ściany środkowej jako przypora środkowa od strony ulicy 
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Zdj. 6, 7, 8 widok ściany w częściach 
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5. Rozwiązanie techniczne wzmocnienia ściany.  
 

Istniejącą ścianę projektuje się wzmocnić ścianą ceglaną zewnętrzną. W tym celu 
należy wykonać następujące etapy robót: 
 
Etap 1 
- Rozebrać ścianę środkową budynku nr 8 która miała być przyporą środkową. 
- wykonać wykop otwarty wzdłuż istniejącej ściany. Wykop oraz fundament 
wykonywać etapami, założono 3 etapy. Wykopy wykonywać do głębokości 
istniejącego fundamentu.  
- Nowy fundament zaprojektowano szerokości 100cm i głębokości /wstępnie/ 70cm. 
Nowy fundament powinien być posadowiony na głębokości istniejącego 
fundamentu ściany. Materiał użyty do wykonania fundamentu: beton C25/30, beton 
podkładowy C12/15. Stal zbrojeniowa BSt500S  
- fundament dolewać do istniejącego. Po wykonaniu betonowania powierzchnie 
zabezpieczyć izolacją przeciwwilgociową. 
 
Etap 2 
- istniejące ściany oczyścić z tynków poprzez ich skucie, ściany oczyścić z luźnych 
elementów. 
- oczyszczone odcinki ściany pokryć preparatem gruntującym np. Atlas Uni Grunt, 
- uzupełnić ubytki w istniejącej ścianie cegłą i zaprawą.  
- Murować ścianę oporową na grubość 2 cegieł, /cegły klasy 15, zaprawa 
cementowo-wapienna/ z zaprawą pomiędzy ścianą istniejącą i nową ścianą. 
- w trakcie murowania wklejać dodatkowo pręty połączeniowe d=6mm l=50cm 1szt. 
/ 1m2, wklejenie wykonać na 25cm, klej np. hilti Hit-Hy200. 
- nową ścianę oporową ceglaną przewiązać z nowym murem ceglanym 
- do istniejących ścian zewnętrznych oporowych domurowywać nową obudowę 
ceglaną dążąc do równych form 
 
Etap 3 
- wykonać na ścianie pionowej izolację termiczną z warstwy styropianu gr. 10cm z 
tynkiem strukturalnym. Kolor wykończenia ustalić z Inwestorem. 
- na ścianach oporowych wykonać tynki cementowo-wapienne  
po zakończeniu murowania uzupełnić izolacje dachu papą dachową.  
- wykonać nowe obróbki blacharskie na dachu oraz skośnych powierzchniach 
murów oporowych 
 
 
5.1. Technologia wykonania robót  

Przy prowadzeniu prac rozbiórkowych i wyburzeniowych należy przestrzegać 
wszystkich obowiązujących przepisów bezpieczeństwa i higieny pracy i 
bezwzględnie stosować wszystkie przewidziane przy tych robotach urządzenia 
zabezpieczające i ochronne. Pracownicy powinni być zaopatrzeni w komplet 
potrzebnych narzędzi oraz odzież roboczą, hełmy okulary i rękawice ochronne. 
Robót rozbiórkowych na zewnątrz budynku nie należy prowadzić w czasie opadów 
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atmosferycznych i silnego wiatru. Wszystkie przejścia i przejazdy znajdujące się w 
zasięgu robót rozbiórkowych muszą być w sposób odpowiedni zabezpieczone, a 
drogi, obejścia i odjazdy wyraźnie oznakowane. Robotnicy pracujący na wysokości 
4m i powyżej powinni być zabezpieczeni pasami ochronnymi lub linami 
umocowanymi do trwałych elementów rusztowania.  
 
Roboty należy wykonywać ręcznie przy użyciu elektronarzędzi i drobnego sprzętu. 
Do kopania wykopów pod ławy fundamentowe dopuszcza się użycie minikoparek. 
Tynki istniejące i luźne elementy zbijać ręcznie. 
Nie dopuścić do zalania wykopów.  

 
 

6. Wnioski i zalecenia. 
 
- wszystkie prace należy prowadzić ręcznie przy pomocy elektronarzędzi i drobnego 
sprzętu budowlanego 
- nie należy wprowadzać drgań i wibracji przy obiekcie 
- wykopy prowadzić ręcznie z użyciem małego sprzętu np. minikoparki 
- środkową przyporę przewiązać ze ścianą oporową. 
- do murowania zatrudnić doświadczonych murarzy 
- roboty wykonywać etapami. 
- rusztowanie uziemić, a odbiór rusztowania powinna dokonać osoba z 
uprawnieniami. 
 

 

 

Opracował: Ireneusz Kłysz 
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