REGULAMIN

przeprowadzania przetargow
w Poznanskiej Spéldzielni Mieszkaniowej

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

. Niniejsze przepisy okreslaja zasady, formy i tryb postepowania Spéldzielni zmierzajace

do zawarcia umowy nabycia débr, na wykonanie robét lub $wiadezenie ushug.

Stosowanie ponizszych zasad ma na celu:

- racjonalne i efektywne wykorzystanie $rodkéw Spotdzielni,

- zapewnienie uczciwej konkurencji i rownoprawnego traktowania wszystkich
oferentow.

- Zasady okreslone w niniejszym regulaminie nie dotycza:

1) zamowiet, ktérych wartos¢ nie przekracza 200.000 zt netto,

2) zamowien, ktore zwigzane sg z usuwaniem skutkéw wszelkich awarii,

3) zamoéwien zwigzanych z realizacja robét eliminujgcych zagrozenie zycia lub zdrowia
mieszkancow lub zapobiegajacych utracie lub uszkodzeniu mienia Spoldzielni.

Powyzej wskazane zam6wienia mogg by¢ realizowane na zlecenie bez przeprowadzania

przetargu.

. Niniejsze zasady dotyczg wszystkich jednostek organizacyjnych PSM, dysponujacych

funduszami pochodzacymi z wptat wnoszonych przez uzytkownikow lokali.

Ogloszenie przetargéw w prasie wynika z zatwierdzonych planéw remontowych osiedli.

II. ZASADY UDZIELANIA ZAMOWIEN

. Tryb przetargowy realizowany jest poprzez:
1) przetarg nieograniczony, lub

2) przetarg ograniczony.




IIIl. PRZETARG NIEOGRANICZONY

W przetargu nieograniczonym oferty mogg zlozy¢ wykonawcy, ktorzy chcg wziaé udziat

W przetargu. Przetarg nieograniczony rozstrzyga sie przy ztozonej co najmniej jedne;j

waznej ofercie.

Do przetargu nieograniczonego zamawiajacy zaprasza zamieszczajge ogloszenie w prasie.

Ogloszenie o przetargu nieograniczonym powinno zawieraé:

- nazwe i adres zamawiajgcego,

- rodzaj, zakres lub wielko$¢ i lokalizacje dostarczenia nabytych débr lub wykonania
robdt lub ustug,

- pozadany lub wymagany termin realizacji zaméwienia,

- informacj¢ o warunkach wymaganych od wykonawcéw,

- okreslenie sposobu uzyskania istotnych warunkéw zaméwienia i mozliwosci
zapoznania si¢ z dokumentacjg projektowa,

- wysoko$¢ wadium,

- miejsce i termin otwarcia ofert oraz zastrzezenie, ze zamawiajgcy ma prawo
swobodnego wyboru oferty jak tez zamknigcia przetargu bez wybrania ktérejkolwiek
z ofert, bez podania przyczyny na jakimkolwiek etapie postgpowania przetargowego.

Przetarg moze by¢ rozpisany, jezeli przygotowane sg materialy przetargowe, tj. istotne

warunki zamowienia.

. Naistotne warunki zamowienia skladaja sie:

1) szczegélowe warunki przetargowe,

2) wzor oferty,

3) dokumentacja projektowa lub opis i przedmiar robét (Slepy kosztorys), lub dane
techniczno — eksploatacyjne,

4) istotne postanowienia umowne lub projekt umowy.

Istotne warunki zamoéwienia (bez dokumentacji projektowej, ktéra przedktadana jest

oferentom do wgladu w miejscu wskazanym przez zamawiajacego) przekazywane sg

oferentom zglaszajacym sie do przetargu nieograniczonego odplatnie lub nieodptatnie

przesylane wraz z zaproszeniem do udzialu w przetargu nieograniczonym, o ile takie

zaproszenie jest wysylane.

Przystgpujgc do przetargu oferent sporzadza na podstawie istotnych warunkow

zamOwienia pisemng oferte, ktéra zawiera dokumenty i informacje wymagane

w szczegotowych warunkach przetargowych, ktorymi w szczeg6lnosci moga by¢:
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11.

12.

- nazwa i adres siedziby oferenta,

- wycigg lub odpis odpowiednich dokumentow uprawniajgcych do prowadzenia
dzialalnosci zgodnej z przedmiotem przetargu,

- zaswiadczenie o niezaleganiu z podatkami (Urzad Skarbowy) i skladkami na
ubezpieczenie spoteczne (ZUS),

- potwierdzenie o niekaralnosci wykonawcy, ktérym moze by¢ w szczegdlnosci
informacja z Krajowego Rejestru Karnego,

- kosztorys ofertowy,

- $wiadectwo lub certyfikat dopuszczajace materiaty do stosowania,

- podpisane istotne postanowienia umowne lub umowe,

- oswiadczenie, ze w stosunku do oferenta nie toczy sie postepowanie upadtosciowe
(z opcjq likwidacji lub uktadu), ani postepowanie restrukturyzacyjne,

- wykaz robdt (dostaw) realizowanych w okresie do trzech ostatnich lat,

referencje,

Oferta musi by¢ zaopatrzona wlasnorecznym podpisem oferenta lub pelnomocnika, pod

rygorem jej uniewaznienia.

Termin wyznaczony na sktadanie ofert nie moze byé krétszy niz 7 dni od daty ogtoszenia

przetargu w prasie.

Skladajacy oferte jest nig zwiazany w okresie 30 dni od czasu ogloszenia wyniku

przetargu i wyboru oferty.

Zmiany albo wycofanie oferty przez wykonawce przed uplywem terminu do skladania

ofert sa dopuszczalne.

Przyst¢pujac do przetargu oferent zobowiazany jest wniesé wadium w granicach 1-5%

wartosci zaméwienia w kwocie okreslonej w szczegotowych warunkach przetargowych.

A. Zamawiajgcy dokonuje zwrotu wadium w wysokosci nominalnej niezwlocznie po:

- ogloszeniu wyniku przetargu, a oferentowi, ktéry przetarg wygral po zawarciu
umowy z wybranym oferentem,

- zamknigciu przetargu bez wyboru oferty,

- wycofaniu oferty przed uplywem terminu do skladania ofert.

B. Wadium ulega przepadkowi w razie cofniecia lub zmiany oferty po rozpoczeciu
przetargu, albo w razie uchylenia si¢ oferenta, ktéry przetarg wygral od podpisania
umowy na warunkach okreslonych w ofercie.

Przetarg przeprowadza Komisja Przetargowa, ktérej cztonkéw kazdorazowo powoluje

Zarzad Spoldzielni. Rada Nadzorcza Spéldzielni oraz Rada Osiedla tej jednostki
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13.

14.

organizacyjnej, ktorej przetarg dotyczy desygnuja ze swoich sktadow czionkéw Komisji

Przetargowej w przypadkach, gdy udzial takich oséb w Komisji Przetargowej jest

przewidziany w poniZszych postanowieniach.

A. W sytuacji gdy przetarg dotyczy zawarcia umowy nabycia dobr, §wiadczenie ushug na
potrzeby Zarzadu Spétdzielni lub wykonania rob6t w obiektach ogolnospotdzielczych
Komisja sklada si¢ z co najmniej trzech 0s6b tj.:

- przewodniczacego Komisji Przetargowej — funkcje ta petni cztonek Rady Nadzorczej
PSM albo pracownik Spéldzielni,

- czlonka Komisji Przetargowej — funkcje ta pelni przedstawiciel dzialu analiz
ekonomicznych i rozliczeri z GOAP w Spétdzielni,

- cztonka Komisji Przetargowej — funkcje ta pelni przedstawiciel Spétdzielni lub inna
osoba, ktérej merytoryczne kwalifikacje uprawniajg do pelnienia przedmiotowej
funkcji,

- jezeli czlonek Rady Nadzorczej PSM nie pelni funkcji przewodniczacego Komisji
Przetargowej to obejmuje on funkcje cztonka, o ktéorym mowa w zapisie po my$lniku
drugim lub trzecim.

Zarzad Spotdzielni ma prawo powotania w skiad Komisji Przetargowej dowolnej osoby,
ktéra swg wiedza i dos§wiadczeniem przyczynié si¢ moze do whasciwego i efektywnego
wyboru oferenta.

B. W sytuacji gdy przetarg dotyczy jednego z osiedli sktad komisji okreslonej w pkt. A
poszerza si¢ o:

- jednego przedstawiciela administracji osiedla, ktorego przetarg dotyczy,

- jednego czlonka Rady Osiedla tej jednostki, ktorej przetarg dotyczy.

W pracach Komisji Przetargowej uczestniczy z glosem doradczym — radca prawny albo

adwokat obstugujacy Spotdzielnie.

Przetarg rozpoczyna si¢ w miejscu i terminie wskazanym w zaproszeniu do sktadania

ofert, o ktérym mowa w pkt. III ust. 2 niniejszego Regulaminu.

Z przebiegu przetargu sporzadza si¢ protokél, ktory podpisujg wszyscy cztonkowie

Komisji Przetargowej za$ protokét ten swoimi podpisami akceptuje Zarzad Spétdzielni.

Akceptacja przez Zarzad Spétdzielni wyniku przetargu lub zamknigcie przetargu bez

wyboru ktérejkolwiek z ofert bez podania przyczyny nastgpuje w terminie do 14 dni od

dnia przedlozenia przez przewodniczacego Komisji Przetargowej protokotu z jej

posiedzenia.




15. Po rozpoczgciu przetargu Komisja Przetargowa:
- stwierdza prawidtowo$¢ ogloszenia przetargu oraz liczbe otrzymanych ofert,
- otwiera koperty z ofertami i po wstepnej analizie okresla, ktére z nich odrzuca
1 dlaczego,
- czlonkowie Komisji Przetargowej skladaja o$wiadczenie, ze nie sg osobiscie

1 zawodowo zwigzani z oferentami.

Komisja Przetargowa odrzuca oferty:

- nie odpowiadajgce w sposdb oczywisty warunkom przetargu,

- zgloszone po wyznaczonym terminie,

- zawierajgce razaco niska ceng, to jest cene nizsza o 30% od wartosci zaméwienia lub
30% od sredniej arytmetycznej cen wszystkich ztozonych ofert z wylaczeniem ofert
podlegajacych odrzuceniu z tego powodu, ze zostaly zlozone po terminie skladania
ofert, albo zawieraja btedy w obliczeniu ceny,

- niekompletne i nieczytelne lub budzace watpliwosci co do ich tresci,

- zlozone przez oferentéw wykluczonych, ktérzy nie spelniajg wymogdw uczestniczenia
w przetargu lub ktorzy z przyczyn ich dotyczacych nie wykonali badz nie wykonali
prawidlowo uméw zawartych z PSM w okresie 14 miesi¢cy liczonym do dnia

wyznaczonego jako termin skladania ofert.

zawieraja btedy w obliczeniu ceny,
Pozostate oferty poddaje szczegélowej analizie i wybiera (zwykla wickszodcig gltosow)
w drodze jawnego glosowania najkorzystniejsza z nich lub ustala, ze zadna z ofert nie

nadaje sie do przyjecia lub do dalszej negocjacii.

Przyjmuje si¢ kryteria ocen dostosowane do przedmiotu zamowienia, ktérymi mogg by¢ :
- cena oferty,
- termin wykonania zamdéwienia,
- okres gwarancji,
- doswiadczenie wykonawcy (na podstawie zataczonych dokumentéw),
Wagi poszczegélnych kryteriow okresla Zarzad Spéldzielni w istotnych warunkach
zamowienia, a Komisja Przetargowa jest zobowigzana do stosowania tych ustalen
Zarzadu Spoétdzielni.

16. Cztonkowie Komisji swoja obecno$¢ na przetargu potwierdzaja poprzez podpisanie listy

obecnodci, ktora jest integralng czgdcia protokotu z przetargu.
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18.

19.

20.

Spoldzielnia zawiadamia oferentéw w terminie 3 dni od daty akceptacji przez Zarzad
rozstrzygnigcia przetargowego o jego wyniku lub zamknigcia przetargu bez wybrania
ktorejkolwiek z ofert.

Oferent, ktorego oferta zostala wybrana zobowigzany jest podpisa¢ stosowng umowe
w terminie do 7 dni od daty jego powiadomienia.

Spoldzielnia moze zadaé od wykonawcy stosownego zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy. Zabezpieczenie moze byé wnoszone w formie:

1) wplaty pienigznej na konto bankowe Spétdzielni;

2) gwarancji bankowe;j;

3) weksli poreczonych przez bank;

4) gwarancji wystawionej przez Fundusz Rozwoju i Promocji Wojewddztwa

Wielkopolskiego S.A.

W przypadku uméw o roboty inwestycyjne zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy

przez Wykonawce jest obligatoryjne.

IV. PRZETARG OGRANICZONY

W przetargu ograniczonym oferty sktadajg wykonawcy zaproszeni przez zamawiajgcego
do sktadania ofert, przy czym zaproszonych nie moze by¢ mniej niz 3 oferentéw, chyba ze
ze wzgledu na specjalistyczny charakter zaméwienia pomimo zastosowania ekonomicznie
uzasadnionych srodkéw Spétdzielni nie udato sie ustalié takiej ilosci oferentow.

Przetarg ograniczony rozstrzyga si¢ przy zlozonej co najmniej jednej waznej ofercie.
Zaproszenie do udzialu w przetargu ograniczonym (wraz z istotnymi warunkami
zamoOwienia) wysyla sie do wszystkich oferentow. Zaproszenia do udziatu w przetargu
ograniczonym mogg by¢ wysylane poczta elektroniczng.

Na istotne warunki zamowienia skladajg sie:

1) opis i przedmiar robét,

2) istotne postanowienia umowne lub projekt umowy.

Termin wyznaczony na sktadanie ofert w przetargu ograniczonym nie moze by¢ krotszy
niz 7 dni od daty wystania zaproszen do udziatu w przetargu.

Przetarg ograniczony przeprowadza Komisja Przetargowa, ktorej cztonkoéw kazdorazowo
powoluje Zarzad Spétdzielni. Komisja sktada sie z co najmniej trzech oséb tj.:

- przewodniczacego Komisji Przetargowej — funkcje ta pelni jeden z cztonkéw Zarzadu

Spotdzielni,




- czlonka Komisji Przetargowej — funkcje ta pelni kierownik administracji osiedla,
ktorego przetarg dotyczy lub inny pracownik Spétdzielni wskazany przez Zarzad,
- cztonka Komisji Przetargowej, ktory jest zobowiazany sporzadzi¢ protokét, funkcje ta
petni pracownik Spotdzielni wskazany przez Zarzad.
Zarzad Spotdzielni ma prawo powotania w sktad Komisji Przetargowej dowolnej osoby,
ktora swa wiedzg i doswiadczeniem przyczynié sie moze do wiasciwego 1 efektywnego
wyboru oferenta.
W pracach Komisji Przetargowej moze uczestniczyé z glosem doradczym — radca prawny
albo adwokat obstugujacy Spéldzielnig.
6. Z przebiegu przetargu sporzadza si¢ protokél, ktory podpisujg wszyscy czlonkowie
Komisji Przetargowej zas protokot ten swoimi podpisami akceptuje Zarzad Spétdzielni.
7. Komisja Przetargowa wybiera (zwykla wickszoscig gloséw) w drodze jawnego
glosowania najkorzystniejsza oferte lub ustala, ze zadna z ofert nie nadaje si¢ do przyjecia

lub do dalszej negocjacji.
V. POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Zarzad jest uprawniony do swobodnego wyboru oferty lub do zamknigcia przetargu bez
wyboru ktérejkolwiek z ofert bez podania przyczyny.

2. W przypadku gdy ogloszony przetarg nie wylonil wykonawcy Zarzad Poznanskie;
Spotdzielni Mieszkaniowej moze skladaé zaméwienia w trybie bezprzetargowym
obejmujagcym zaproszenie do skladania ofert wzglednie do przeprowadzenia negocjacji

z dopuszczonym oferentem.

Niniejszy —regulamin zatwierdzony zostal przez Zarzad Poznanskiej Spéldzielni
Mieszkaniowej uchwatg nr i z dnia ...€.9.92- o3 1.

..................................................

ZASTEPCAPR
Poznariskiej Sporzigit

_mgrMirostaw Rézowicy




Zarzadu Poznanskiej Spétdzielni Mieszkaniowej

z dnia 28 lutego 2023 roku

W sprawie:  przyjecia nowego ,Regulaminu przeprowadzania przetargéw w Poznanskiej

Spotdzielni Mieszkaniowej”.

Zarzad Poznanskiej Spétdzielni Mieszkaniowej dziatajgc w oparciu o § 126 ust. 2 pkt 4

Statutu Spétdzielni postanawia co nastepuje:

§1
Przyja¢ nowy ,Regulamin przeprowadzania przetargbw w Poznarnskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej” stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2
Uchyli¢ dotychczas obowigzujacy ,,Regulamin przeprowadzania przetargéw w Poznanskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej” przyjety uchwatg wtasna nr 74 z dnia 30 marca 2021 roku wraz
z p6iniejszg zmiang przyjeta uchwatg wiasng nr 219 z dnia 19 lipca 2022 roku .

§3
Wykonanie uchwaty powierza sie Dziatowi Organizacyjnemu Zarzadu Spétdzielni
i Sekretariatowi Rady Nadzorczej.

§4
Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia i dotyczy przetargéw ogtoszonych po dniu

wejscia w zycie niniejszej uchwaty.

ZASTEPCAP

Otrzymujq: Poznariskief 5
1. ADM OBCH, -

2. ADM OJIIIS,

3. ADM 08s,

4. ADM 0SB,

5. ADM OwWt,

6. ADM OWIJiZzs,

7. GK,
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