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I1l. CZESC OPISOWA

1. Dane ogdlne

Zamierzenie budowlane:

Budowa zespotu dwéch budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych w Gronowie Elblgskim wraz
z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczna

Kategoria obiektu XII|

Inwestor:

Spoteczna Inicjatywa Mieszkaniowa KZN - Warmia i Mazury Sp. z o.0.
Ratusz 1, 11-015 Olsztynek

Jednostka projektowa:

MPPA SP.Z O.0O.

pl. Teatralny 3, lok. 31, 50-051 Wroctaw

Stadium:

koncepcja

2. Podstawa opracowania

umowa z Inwestorem [01]

uzgodnienia z inwestorem [02]

— mapa zasadnicza [03]

Uchwata nr XLVII1/306/2023 Rady Gminy Gronowo Elblgskie z dnia 7 czerwca 2023
r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Gronowo Elblgskie w miejscowosci Gronowo Elblgskie [04]

— obowiazujace przepisy budowlane i normy [05]

3. Przedmiot zamierzenia budowlanego, rodzaj i kategoria obiektu budowlanego bedacego
przedmiotem zamierzenia budowlanego

Przedmiotem niniejszego opracowania jest koncepcja urbanistyczno - architektoniczna
kompleksu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.

Catos¢ inwestycji obejmuje 2 etapy, w ktérych zaprojektowano tacznie 4 budynki.

W 1. etapie zaprojektowane zostaty 2 budynki, w kazdym po 11 mieszkan, tworzace wnetrze
urbanistyczne, o facznej powierzchni uzytkowej 1306,21m2. Koncepcja obejmuje dziatki
budowlane, przeznaczone na to zatozenie, zgodnie z wytycznymi Zamawiajgcego.

Wielko$¢ dziatki oraz jej ksztatt umozliwia zabudowanie jej w kolejnych etapach, nastepnymi
budynkami o tych samych parametrach.

W zakresie niniejszego opracowania znajduje sie projekt zagospodarowania terenu oraz projekt
budynkéw w szczegdtowosci odpowiadajacej projektowi koncepcyjnemu.

W zakresie 1. etapu inwestycji znajduja sie:

- budowa dwoédch budynkéw trzykondygnacyjnych, w tym trzecig kondygnacje stanowi
poddasze uzytkowe, kazdy z budynkéw zawiera 11 mieszkan - w sumie 22 mieszkania;

- zagospodarowanie terenu w obrebie dziatki Inwestora: sciezki piesze -chodniki, miejsca
postojowe, wiata $mietnikowa, plac zabaw i miejsce rekreacji, elementy matej architektury,
zielen urzadzona;

- infrastruktura techniczna w obrebie dziatki Inwestora: przytacza wodociggowe i kanalizacji
sanitarnej, zewnetrzna instalacja kanalizacji deszczowej ze zbiornikami szczelnymi
podziemnymi, linie kablowe nn, o$wietlenie terenu, kanalizacja telekomunikacyjna, zbiornik
podziemny na gaz ptynny

- do realizacji inwestycji niezbedne bedzie usuniecie kolizji istniejgcego wodociagu z
projektowanym budynkiem



4. Istniejacy stan zagospodarowania terenu

Teren przeznaczony pod inwestycje znajduje sie centralnej czesci miejscowosci Gronowo
Elblgskie. Dziatka ma ksztatt nieregularny, zblizony do litery C.

Teren niezabudowany, obecnie uzytkowany czesciowo jako ogrédki dziatkowe.

Od potudnia oraz zachodu graniczy z dziatkg drogowa, ulica Osiedlowa, biegnaca po tuku, o
nawierzchni z ptyt betonowych.

Po drugiej stronie ulicy znajduje sie osiedle 6 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych o 3
kondygnacjach i ptaskich dachach.

Od pétnocnego wschodu dziatka graniczy z terenem przeznaczonym pod droge, a za nig -z hala
sportows i budynkami gimnazjum.

Od poétnocnego zachodu znajdujg sie niskie budynki magazynowe.

Na przedmiotowej dziatce rosng dwa wysokie drzewa.

Przedmiotowa dziatka, zgodnie z MPZP [04] znajduje sie na terenie C.1.U,MW, przeznaczonym
na zabudowe ustugowa z zakresu ustug nieucigzliwych oraz zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng. Teren nie jest potozony w strefie ochrony konserwatorskie;.

Obstuga komunikacyjna - bezposrednio z ulicy Osiedlowej, drogi publicznej (dziatka nr 20/4,
zgodnie z MPZP oznaczona jako K.13.KDD).

Przez teren inwestycji przebiega sie¢ wodociggowa -od strony potudniowej, energetyczna oraz
kanalizacja teletechniczna -od strony pétnocno zachodniej. Od strony potudniowej, na dziatce,
na ktorej zlokalizowane sg budynki mieszkalne (nr 20/8), przebiega sie¢ kanalizacji sanitarnej.

5. Projektowane zagospodarowanie terenu

W ramach planowanej inwestycji - 1 etapu, obejmujacego okoto 4550m2 dziatki od strony
potnocno wschodniej, przewiduje sie lokalizacje 2 budynkéw mieszkalnych, tworzacych
wnetrze urbanistyczne, w centrum ktérego zaprojektowano teren rekreacyjny otoczony
zielenia.

Na przedmiotowym terenie projektuje sie:

- sciezki do ruchu pieszego o szerokosci 1,5m wokét centralnie potozonego miejsca rekreaciji, z
placykami na skrzyzowaniach

- naziemne miejsca postojowe -22 sztuki, dostepne bezposrednio z ulicy Osiedlowe;j.

- utwardzone i zadaszone miejsce do gromadzenia odpadow w postaci wiaty $mietnikowej

- miejsca do parkowania rowerow

- plac zabaw w potnocnej czesci dziatki

- miejsce rekreacji w centralnej czesci zespotu

- elementy matej architektury jako dopetnienie catosci.

Nad placykami, zlokalizowanymi na skrzyzowaniach ciggdw chodnikowych, zaprojektowano
drewniane pergole.

Projekt zaktada liczne nasadzenia drzew wewnatrz oraz po obrzezach osiedla.

Projekt zaktada ogrodzenia jedynie czesci terenu przylegajacego to lokali na parterze,
przeznaczonego do wytacznego korzystania -pozostata czes$¢ nieogrodzona.

Dla projektowane] inwestycji nie jest wymagana droga pozarowa.

5. Bilanse
Bilans terenu



nazwa powierzchnia | udziat

[m2] procentowy
[%]

powierzchnia dziatek budowlanych 8301

w tym w zakresie 1 etapu 4687 100

powierzchnia zabudowy 678,58 14,48

powierzchnie utwardzone 843,45 17,99

w tym:

chodniki, $ciezki 469,97

miejsca postojowe istniejace 87,5

miejsca postojowe projektowane 285,98

powierzchnia biologicznie czynna 3164,97 67,52

Bilans miejsc postojowych

W 1 etapie zaprojektowano 22 miejsca naziemne, w tym 2 miejsca dla oséb niepetnosprawnych
o wymiarach 3,6x5m.

W przeliczeniu na ilo$¢ mieszkan daje to proporcje 1 miejsca na mieszkanie.

6. Informacje o dziatce

Zgodnie z MPZP dla terenéw, na ktérych projektowane sg przedmiotowe budynki, obowigzujg
nastepujace ograniczenia:

- Ksztattowanie zabudowy w sposéb zharmonizowany z krajobrazem zutawskim i spdjny
wewnetrznie, poprzez miedzy innymi dostosowanie parametréw zabudowy do parametrow
istniejacych budynkéw historycznych, zblizone rozwigzania materiatowe i kolorystyczne dla
grup budynkéw oraz poprzez stosowanie wskaznikow regulacyjnych wedtug ustalen
szczegbdtowych dla poszczegdlnych terendw.

- kolorystyka elewacji budynkéw - naturalny kolor cegty, drewna lub kamienia oraz kolory w
jasnych, niejaskrawych odcieniach z palety brazéw, bezy, czerwieni, zétcieni, zieleni, szarosci i
bieli; zaleca sie uzycie cegty i drewna w nawigzaniu do istniejgcych budynkéw o wartosciach
historyczno-kulturowych

- kolorystyka dachéw spadzistych - matowe o naturalnym kolorze dachéwki ceramicznej w
odcieniach czerwieni, brazu lub szaro$ci;

- intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,0, maksymalna dla kondygnacji nadziemnych: 1,2,

- powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki,

- powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,

- wysokos¢ zabudowy: maksymalnie do 12 m,

- geometria dachu: dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 25° do 35°

- minimalna liczba miejsc do parkowania: nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na jeden lokal
mieszkalny,

Teren przedmiotowej inwestycji nie znajduje sie w strefie ochrony archeologicznej, nie jest
potozony jest w strefie ochrony konserwatorskie;j.

7. Warunki ochrony przeciwpozarowej, w szczegolnosci o drogach pozarowych oraz
przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode, wraz z ich parametrami technicznymi

Zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych projektowane budynki, zaklasyfikowane do kategorii zagrozenia ludzi ZLIV niskie
(N), nie wymagaja doprowadzenia drég pozarowych.



Kazdy z obiektéw oddalony jest od siebie zgodnie z WT o co najmniej 8m i moze stanowic
osobng strefe pozarowa. Budynki oddalone s3 o wiecej niz 8m w stosunku do istniejgcych
budynkéw na sasiednich dziatkach.

Budynki obstugiwane bedg przez jeden projektowany hydrant zewnetrzny na istniejacej sieci,
zlokalizowany przed projektowanym przytgczem.

OPIS PROJEKTOWANYCH BUDYNKOW

8. Zamierzony sposéb uzytkowania oraz program uzytkowy obiektu budowlanego
W projektowanych budynkach przewiduje sie funkcje mieszkaniowa.

Zaprojektowano dwa budynki jednego typu - 11-lokalowe, oparte na tych samych rzutach.
Budynki trzykondygnacyjne, z trzecia kondygnacja w postaci poddasza uzytkowego,
niepodpiwniczone, komorki lokatorskie oraz pomieszczenia techniczne w bryle. Z kazdego
mieszkania na parterze przewidziano wyjscie na ogrédek, kazde mieszkanie na pietrze bedzie
miato balkon. Mieszkania na parterze z przynalezng czescig dziatki do wytacznego korzystania.
Centralnie zlokalizowana klatka schodowa z dzwigiem osobowym, przeznaczonym do
przewozu mebli i chorych na noszach (kabina o wymiarach min.1,1x2,1m).

9. Uktad przestrzenny oraz forma architektoniczna obiektu budowlanego

Projektowane budynki majg prostokatny rzut, 3 kondygnacje nadziemne, z trzecig kondygnacja
w postaci poddasza uzytkowego, przekryte sg dachami stromymi z lukarnami o dachach
ptaskich.

Wymiar pionowy budynkéw -mierzony od poziomu terenu przed wejsciem do budynku do
kalenicy wynosi 11,40m.

Kolorystyka

Elewacja wykonczona tynkiem cienkowarstwowym w kolorze biatym. Poddasze wyrdéznione
wysunietym okapem, pokrytym dachéwka na $cianach podtuznych. Lukarny oraz poddasze na
$cianach szczytowych wykonczone blachg w kolorze miedzianym.

Stolarka okienna i drzwiowa PCW w kolorze miedzianym, okna dachowe drewniane w kolorze
pokrycia.

Pokrycie dachu - dachéwka ceramiczna lub betonowa ptaska w kolorze ceglanym.

10. Sposob dostosowania budynkéw do ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Projektowana zabudowa spetnia wymagania dla kolorystyki elewacji, okreslone w MPZP, nie
przekracza dopuszczalnej wysokosci zabudowy.

11. Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego (podane dla jednego budynku)
a) kubatura brutto: 3343,12m3

b) wysokos¢: 11,40m

c) dtugoscé: 25,32m

d) szerokos$é: 13,40m

e) powierzchnia zabudowy -339,29m2

f) powierzchnia catkowita nadziemna -1017,86m2

g) pow. netto [m2]: 1549,21m2

h) pow. uzytkowa mieszkan (PUM): 653,11m2

i) ilos¢ lokali mieszkalnych: 11 w kazdym z budynkow

12. Opis zapewnienia niezbednych warunkéw do korzystania przez osoby z
niepetnosprawnosciami
Projektowane budynki dostepne s3 dla oséb niepetnosprawnych:



— do wejscia do budynkéw prowadza utwardzone dojscia, pozbawione przeszkéd
architektonicznych, o szerokosci min. 1,5m

— nawierzchnia przed wejsciami gtéwnymi do budynkéw -utwardzona i wyptaszczona, a jej
nachylenie podtuzne nie wieksze niz 5%.

— trasy doj$¢ sg dobrze o$wietlone, wejscia do budynkéw sg dobrze widoczne, tatwe do
zlokalizowania, dobrze o$wietlone, pozbawione progéw powyzej 2cm.

— szerokos¢ drzwi wejsciowych do budynkéw w Swietle oscieznicy co najmniej 120 cm, z
mozliwoscig zastosowania drzwi dwuskrzydtowych ze skrzydtem ruchomym o szerokosci
90 cm; gbérna krawedz klamki, zamka oraz dzwonka nie moze znajdowac sie wyzej niz 110
cm nad poziomem podtogi;

— szklane drzwi oznaczone kontrastowym elementem

— szerokos¢ drzwi do mieszkan w Swietle oscieznicy co najmniej 90x200cm

— 7 mieszkan w budynku A1 oraz 6 w budynku A2 ma mozliwos¢ dostosowania dla oséb
niepetnosprawnych / senioréw poprzez:

—szerokos¢ korytarza umozliwiajgcg manewrowanie woézkiem -przestrzen manewrowa
minimum 1,5x1,5m przy zmianie kierunku ruchu

—tfazienke wyposazona w niezbedne porecze, z przestrzeniag manewrowa umozliwiajacg
swobodny obrét osoby poruszajacej sie na wézku;

— aranzacja przestrzeni wspdlnych wewnatrz budynku utatwiajgca samodzielng orientacje:
kontrastowa kolorystyka $cian w stosunku do podtég, system identyfikacji wizualnej
(oznaczenia, piktogramy)

— na wszystkie kondygnacje dostep zapewniony poprzez dZwig osobowy
Dzwig przeznaczony do przewozu noszy, min. rozmiar kabiny 110x210cm.

13. Informacja o zasadniczych elementach wyposazenia budowlano-instalacyjnego,
zapewniajacych uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczeniem;

Zaktada sie nastepujace instalacje wewnetrzne w obrebie budynkdw:

a) instalacja wewnetrzna zimnej i cieptej wody

Zasilenie w wode budynkéw odbywaé sie bedzie poprzez przytacza wody. Ciepta woda
przygotowywana bedzie za pomoca absorbcyjnych pomp ciepta zasilanych gazem ptynnym ze
zbiornika podziemnego. Zaktada sie po jednej pomie ciepta na budynek, jeden zbiornik gazu.
Kazde mieszkanie zostanie opomiarowane poprzez indywidualne niezalezne wodomierze wody
zimnej i cieptej umieszczone w korytarzach na kazdej kondygnacii.

Gtéwny zestaw wodomierzowy zlokalizowany jest w pomieszczeniach technicznych.

b) instalacja wewnetrzna kanalizacji sanitarnej
Kanalizacja sanitarna wyprowadzona z kazdego z budynku do instalacji zewnetrznej kanalizacji
sanitarnej, a nastepnie do sieci kanalizacyjnej

c) instalacja centralnego ogrzewania

Instalacja centralnego ogrzewania zasilana pompami ciepta, zlokalizowanymi w
pomieszczeniach technicznych na parterach, jednostki zewnetrzne terenie przy budynku.

W projekcie przyjeto absorbcyjne pompy ciepta typu powietrze woda -po jednej na kazdy
budynek, obie zasilane ze wspdlnego zbiornika na gaz ptynny ze wzgledu na

spodziewane nizsze koszty eksploatacyjne. Zatozenie to nalezy zweryfikowaé na etapie
opracowywania projektu technicznego, w zaleznosci od wynikéw badan gruntowych i
specjalistycznych obliczen. Wstepnie przyjeto pojemnos¢ zbiornika 4850I.

Zaproponowano ogrzewanie podtogowe w pomieszczeniach mieszkalnych, w tazienkach oraz
czesciach wspdlnych -grzejniki elektryczne.




d) wentylacja
Wentylacja grawitacyjna, nawiew powietrza poprzez nawietrzaki w oknach, wywiew w
taziankach, toaletach, aneksach kuchennych.

e) instalacja elektryczna

Zasilanie kazdego z budynkéw w energie elektryczng realizowane bedzie poprzez ztacza
kablowo-pomiarowe zlokalizowane przy poszczegdlnych budynkach do rozdzielnic gtéwnych.
Kazdy z budynkéw wyposazony bedzie w swojg rozdzielnice gtéwna.

f ) instalacje niskopragdowe i telekomunikacyjne

Przyzywowa instalacja domofonowa

Projektowana instalacja wideo-domofonowa ma na celu dzwiekowg oraz wizualng identyfikacje
0s6b, ktore pragng wejs¢ do budynku, (moduty wywotania przy wejsciach do budynkéw).

W celu uzyskania w/w funkcji przy wykorzystaniu minimalnej ilosci przewoddéw projektuje sie
cyfrowy system domofonowy.

Zgodnie z zatozeniami cata instalacja powinna by¢ wykonana tak aby zapewniaé transmisje wizji
i fonii od poszczegdlnych modutéw wywotawczych do kazdego mieszkania.

W kazdym mieszkaniu umiesci¢ nalezy panel odbiorczy (,unifon”), ktéry umozliwiaé¢ bedzie
komunikacje gtosowa z panelem wywotawczym. Na poszczegdlnych kondygnacjach wykonane
zostang wzmacniacze/dystrybutory video umieszczone w szachcie kablowym na
poszczegdlnych kondygnacjach.

Zbiorcza instalacja antenowa (AlZ) oraz okablowanie na potrzeby telewizji kablowej (CATV)
Projekt zaktada wykonanie systemu zbiorczej telewizji naziemnej i satelitarnej, umozliwiajgca
odbiér dowolnego programu cyfrowej telewizji naziemnej w kazdym gniazdku antenowym w
lokalu mieszkalnym oraz po podtgczeniu przez abonenta tunera satelitarnego (OPCJA), rowniez
programow telewizji satelitarne;j.

Okablowanie teleinformatyczne na potrzeby telefonii oraz dostepu do Internetu.
Projektowana instalacja ma na celu zapewnic¢ tgczno$é telefoniczng oraz ustugi dostepu do
szerokopasmowego Internetu dla kazdego mieszkania.

Dla budynkéw projektuje sie punkty dystrybucyjne zabudowane w wydzielonych
pomieszczeniach na kondygnacji parteru.

Punkty przytaczenia okablowania operatora ustug telekomunikacyjnych zlokalizowane zostang
w pomieszczeniach wspélnych z punktami dystrybucyjnymi budynkowych instalacji
elektrycznych niskoprgdowych. W $cianie zewnetrznej budynku zostanie wykonane wejscie do
budynku z kanalizacji kablowe;.

13. Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej
Budynki z uwagi przewidywany sposéb uzytkowania zaklasyfikowane zostaty do kategorii
zagrozenia ludzi ZL IV, z uwagi na wysokos$¢ -do grupy budynkdw niskich (N).

Budynki beda spetnia¢ wymagania klasy ,D” odpornosci pozarowej, wymagana klasa
odpornosci ogniowej elementéow budynkéw:

gtowna . konstrukcja $ciana $ciana przekrycie
konstrukcja Strop
, dachu zewn. wewn. dachu
nos$na
nie stawia nie stawia nie stawia
D|R30 sie wymagan REI 30 El 30 sie wymagan sie
e wymag e wymagan | | o ean




Klasa odpornosci ogniowej $ciany zewnetrznej dotyczy pasa miedzykondygnacyjnego o
wysokosci co najmniej 0,8m wraz z potagczeniem ze stropem.

Wszystkie elementy budynku beda wykonane z elementéw nierozprzestrzeniajgcych ognia, a
state elementy wykonczenia wnetrza z materiatéw i wyrobéw co najmniej trudno zapalnych.
Drewniana konstrukcja dachu zostanie zabezpieczona do stopnia nierozprzestrzeniania ognia.

Biegi i spoczniki schodéw stuzace do ewakuacji s3 o konstrukcji zelbetowej i spetniajg klase R
30 odpornosci ogniowej. Przegrody wewnetrzne oddzielajace mieszkania od drég komunikacji
ogolnej i od innych mieszkan beda spetnia¢ co najmniej klase El 30 odpornosci ogniowe;j.

W pomieszczeniach stref ZL nie beda stosowane do wykohczenia wnetrz materiaty i wyroby
fatwo zapalne, ktorych produkty rozktadu termicznego sg bardzo toksyczne lub intensywnie
dymiace.

Na drogach komunikacji ogdlnej, stuzacych do celéw ewakuacji, nie bedg stosowane fatwo
zapalne materiaty i wyroby budowlane.

Kazdy budynek bedzie stanowit jedng strefe pozarowa, o powierzchni ponizej 8000m?,
Pomieszczenia techniczne zostang wydzielone pozarowo.

Projektuje sie budynki wolnostojace, usytuowane w odlegtosci wiekszej niz 4m od granic z
sgsiednimi zabudowanymi dziatkami budowlanymi. Odlegtosci miedzy zewnetrznymi scianami
omawianych budynkéw bedzie wynosié¢ powyzej 8 m.

Projektowane budynki beda zlokalizowane w znacznej odlegtos$ci od budynkéw na sgsiednich
dziatkach budowlanych.

Do omawianych budynkéw niskich nie wymaga sie doprowadzenia drogi pozarowej w
rozumieniu przepiséw przeciwpozarowych.

Do zewnetrznego gaszenia pozaru dla projektowanych budynkéw zaprojektowany zostanie
hydrant zewnetrznego na sieci wodociggowej, doprowadzajacej wode do budynkow.

Warunki ewakuacji

Ewakuacja z budynkéw przebiega przez otwartg klatke schodowa do wyjscia na zewnatrz
budynku drzwiami jednoskrzydtowymi o szerokosci w swietle 1,2m, otwieranymi na zewnatrz.
Schody na klatce beda mie¢ minimalng szerokos¢ biegéw 1,2m i spocznikéw 1,5m.
Dopuszczalne dtugosci dojscia ewakuacyjnego z mieszkan do wyjscia na zewnatrz budynku nie
bedzie przekracza¢ 60 m przy jednym kierunku ewakuacji (przy czym nie wiecej niz 20 m na
poziomej drodze ewakuacyjnej).

Urzadzenia przeciwpozarowe:

—przeciwpozarowe wytaczniki pradu odcinajgce doptyw pradu do wszystkich obwodow, z
wyjatkiem obwodow zasilajgcych instalacje i urzadzenia, ktérych funkcjonowanie jest
niezbedne podczas pozaru. Przyciski sterujgce przeciwpozarowymi wytgcznikami pradu
zlokalizowane beda przy gtéwnych wejsciach do budynkow.

14. Dane dotyczace oszczednosci energii i izolacyjnosci cieplnej

W celu osiggniecia wspoétczynnika energii pierwotnej budynku na poziomie 52kWh/m2rok lub

ponizej zaktada sie:

— izolacyjnos$¢ przegréd co najmniej jak wymagane w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (2022 r. poz. 248 z p6zn. zm.), ktére sg stosowane od dnia 31
grudnia 2020 roku.

— montaz paneli fotowoltaicznych na dachu

— ogrzewanie oraz przygotowanie c.w.u. za pomocg absorbcyjnych pomp ciepta zasilanych
gazem ptynnym



— os$wietlenie LED czesci wspolnych budynku oraz terenéw zewnetrznych

15. Przestanianie
Nie zachodzi wzajemne przestanianie budynkéw oraz przestanianie budynkéw sgsiednich.
Budynki sgsiednie nie przestaniajg okien projektowanych budynkow.

16. Nastonecznienie

Dla kazdego z mieszkan oraz dla placu zabaw zapewniono odpowiednie nastonecznienie,
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

17. Oswiadczenia

1. Oswiadczam, Zze koncepcja architektoniczno-budowlana jest zgodna z Ustawg Prawo
Budowlane w tym z Warunkami technicznymi jakimi powinny odpowiada¢ budynki i
usytuowanie, i rozporzadzeniem Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 4 marca 2019 r. w
sprawie standardow dotyczacych przestrzennego ksztattowania budynku i jego otoczenia,
technologii wykonania i wyposazenia technicznego budynku oraz lokalizacji przedsiewzie¢
realizowanych z wykorzystaniem finansowego wsparcia z Funduszu Doptat. Oswiadczam, ze
szczeg6towa koncepcja architektoniczno-budowlana przedsiewziecia inwestycyjno-
budowlanego, zostata przygotowana w sposéb pozwalajacy, na jej podstawie, opracowanie
projektu budowlano - architektonicznego. Oswiadczam, ze szczegdétowa koncepcja
architektoniczno-budowlana przedsiewziecia  inwestycyjno-budowlanego,  zostata
przygotowana w sposob pozwalajacy, na jej podstawie, opracowanie projektu budowlano -
architektonicznego.

2. Oswiadczam, ze przedsiewziecie objete niniejszym wnioskiem NIE spetnia kryteriow § 3 ust.
1 pkt 53 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko (Dz.U. 2010 nr 213 poz. 1397).

3. Oswiadczam, ze dla przedsiewziecia objetego niniejszym wnioskiem odpowiedni organ ds.
srodowiska NIE wydat postanowienia o braku potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko (OOS).
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RZUT PARTERU

SZ1

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI
UZYTKOWYCH -PARTER

OZNACZENIE |POW. (m?) TYP
A1/M01 / parter 63,10 3P z aneksem
A1/M02 / parter 70,61 4P z aneksem
A1/M03 / parter 60,00 3P z aneksem
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[¢] K.LOK.#5 2,60 komorka lokatorska
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wiatrotap 8,33
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UZYTKOWYCH -PARTER PROJEKTOWA MICHAL PLOUCHA PI. Teatralny 3/31, 50-051 Wroclaw
PRACOWNIA NIP 897191y8041' TEL. 507785303
NR OZNACZENIE POW. (m?) TYP ARCHITEKTONICZNA ! :
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2 | A1/M05 /1 pietro 61,26 2P z aneksem
3 | A1/M06/1 pietro 4739 3P 7 aneksem INWESTOR Spoteczna Inicjatywa Mieszkaniowa KZN - Warmia i Mazury Sp. z 0.0.
- ’ Ratusz 1, 11-015 Olsztynek
4 | A1/M07 /1 pietro 63,10 3P z aneksem ’
- NAZWAZAM. | BUDOWA ZESPOLU 2 BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH STADIUM
5 K.LOK #6 2,90 | komdrka lokatorska BUDOWLANEGO | WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
6 K.LOK.#7 2,52 komorka lokatorska . _ i i X y KO
K LOK#8 550 ‘omorka lokatorska ADRES miejscowos¢ Gronowo Elblaskie, Gmina Gronowo Elblaskie, powiat
7 - - ’ elblaski, wojewddztwo warminsko-mazurskie, DATA
NR DZ. DZ.NR 20/3 OBR. 0004 Gronowo Elblaskie, jedn. ewid. 280403_2 08.2024
8 kl. schodowa 33,55
9 dzwig 2,31 ZAKRES OPRAC. | FUNCJA IMIE, NAZWISKO, SPECJALNOSC |NR UPR. PODPIS SKALA
architek'tura PROJEKTANT | mgr \_nz‘ afgh. Michat Ptpucha do proj. bez ograniczen
SUMA 272.90 Z:;Z:Eggérowanie specjalnos¢ architektoniczna 11/0POKK/2015 1:100
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ZESTAWIENIE POWIERZCHNI
UZYTKOWYCH -PARTER

OZNACZENIE |POW. (m?) TYP
1 A1/M08 / 2 pietro 56,35 3P z aneksem
2 | A1/M09/ 2 pietro 42,49 2P z aneksem
3 A1/M10 / 2 pietro 55,84 3P z aneksem
4 | A1/M11/ 2 pietro 50,82 3P z aneksem
5 K.LOK.#9 2,03 komorka lokatorska
6 K.LOK.#10 1,94 komérka lokatorska
K.LOK.#11 1,14 komorka lokatorska
kl. schodowa 25,04
dzwig 2,31
SUMA 237.96
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PROJEKTOWA |'\ D;) 3\ MICHAL PLOLCHA PI. Teatralny 3/31, 50-051 Wroclaw
NIP 8971918041 TEL. 507785303
ARCHITEKTONICZNA EMAIL: PRACOWNIA@MPPA.COM.PL

INWESTOR Spoteczna Inicjatywa Mieszkaniowa KZN - Warmia i Mazury Sp. z 0.0.

Ratusz 1, 11-015 Olsztynek
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BUDOWLANEGO | WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
ADRES miejscowos¢ Gronowo Elblaskie, Gmina Gronowo Elblgskie, powiat KO

elblaski, wojewddztwo warminsko-mazurskie, DATA
NRDZ. DZ.NR 20/3 OBR. 0004 Gronowo Elblaskie, jedn. ewid. 280403_2 08.2024
ZAKRES OPRAC. | FUNCJA IMIE, NAZWISKO, SPECJALNOSC PODPIS SKALA
architektura PROJEKTANT | mgr inz. arch. Michat Ploucha do proj. bez ograniczen
budynkéw, specjalnos¢ architektoniczna 1:100
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ZESTAWIENIE POWIERZCHNI
UZYTKOWYCH -PARTER
JEDNOSTKA MPPA SP. Z 0.0.
NR| OZNACZENIE |POW.(m?) TYP PROJEKTOWA O faUCHA PI. Teatralny 3/31, 50-051 Wrocaw
1 A2/M01 / parter 63,10 3P z aneksem ARCHITEKTONICZNA E'ﬁ,ﬁ?;ngsgé'{NNTgLﬁgéﬁﬂg%ﬁ bl
2 A2/M02 / parter 70,61 4P z aneksem ’ @ : :
3 A2/M03 / parter 60,00 3P z aneksem
INWESTOR Spoteczna Inicjatywa Mieszkaniowa KZN - Warmia i Mazury Sp. z 0.0.
5 K.LOK.#1 1,38 komérka lokatorska Ratusz 1, 11-015 Olsztynek
6 K.LOK.#2 2,59 komorka lokatorska .
- NAZWA ZAM. BUDOWA ZESPOLU 2 BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH STADIUM
7 ":'I':gl':':z ;:g E"m‘,’rta :°f‘:°rs'|:a BUDONLNESD | WRAZZ ZAGOSPODAROWANIEM TERENU T INFRASTRUKTURATECHNICZNA |~
. . omorka lokatorska — 77 - - T -
8 OK# : komérka Iok K ADRES miejscowos¢ Gronowo Elblaskie, Gmina Gronowo Elblgskie, powiat
9 K.LOK#5 2,60 omorka lokatorska elblaski, wojewodztwo warminisko-mazurskie, DATA
NR DZ. DZ.NR 20/3 OBR. 0004 Gronowo Elblaskie, jedn. ewid. 280403_2 08.2024
10 pom. techniczne 9,15
1 rowerownia 9.70 ZAKRES OPRAC. | FUNCJA IMIE, NAZWISKO, SPECJALNOSC | NR UPR. PODPIS SKALA
/wézkownia ’ architektura PROJEKTANT | mgr inz. arch. Michat Ploucha do proj. bez ograniczen
12 kl. schodowa 28,80 budynkow, _ specjalnos¢ architektoniczna 11/0POKK/2015 1:100
13 dZ’WIg 2‘31 tz;geizpodarowanle
14 wiatrotap 8,33
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SUMA 263.74 1 0
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ZESTAWIENIE POWIERZCHNI
UZYTKOWYCH -PARTER

OZNACZENIE |POW. (m?) TYP
1 A2/M04 / 1 pietro 63,10 3P z aneksem
2 | A2/M05 /1 pietro 47,40 2P z aneksem
3 | A2/M06 /1 pietro 61,26 3P z aneksem
4 | A2/M07 /1 pietro 57,27 3P z aneksem
5 K.LOK.#6 2,90 komorka lokatorska
6 K.LOK.#7 2,52 komorka lokatorska
K.LOK.#8 2,60 komorka lokatorska
kl. schodowa 33,55
dzwig 2,31
SUMA 272.91
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NIP 8971918041 TEL. 507785303
ARCHITEKTONICZNA EMAIL: PRACOWNIA@MPPA.COM.PL

INWESTOR Spoteczna Inicjatywa Mieszkaniowa KZN - Warmia i Mazury Sp. z 0.0.
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elblaski, wojewddztwo warminsko-mazurskie, DATA
NR DZ. DZ.NR 20/3 OBR. 0004 Gronowo Elblaskie, jedn. ewid. 280403_2 08.2024
ZAKRES OPRAC. | FUNCJA IMIE, NAZWISKO, SPECJALNOSC |NR UPR. PODPIS SKALA
architektura PROJEKTANT | mgr inz. arch. Michat Ploucha do proj. bez ograniczen
budynkow, specjalnos¢ architektoniczna 11/0POKK/2015 1:100
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JEDNOSTKA B MPPA SP. Z 0.0.
ZESTAWIENIE POWIERZCHNI MCHALPLOUCHA by e 5151 50051 Wockn
UZYTKOWYCH -PARTER ARCHITEKTONICZNA NIP 8971918041 TEL. 507785303
NR OZNACZENIE POW. (m?) TYP EMAIL: PRACOWNIA@MPPA.COM.PL
1 | A2/M08/ 2 pigtro 56,35 3P z aneksem — - - —
: INWESTOR Spoteczna Inicjatywa Mieszkaniowa KZN - Warmia i Mazury Sp. z 0.0.
2 | A2/M09/ 2 pietro 42,49 2P z aneksem Ratusz 1, 11-015 Olsztynek
3 A2/M10 / 2 pietro 55,84 3P z aneksem T
4 | A2/M11/ 2 pietro 50,82 3P z aneksem ,
NAZWA ZAM. BUDOWA ZESPOLU 2 BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH STADIUM
o _ BUDOWLANEGO | WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA KO
5 K.LOK#9 2,03 komcIJrka lokatorska ADRES miejscowos¢ Gronowo Elblaskie, Gmina Gronowo Elblgskie, powiat
6 K.LOK#10 1,94 komorka lokatorska elblaski, wojewodztwo warminisko-mazurskie, DATA
7 K.LOK.#11 1,14 komorka lokatorska NRDZ. DZNR 20/3 OBR. 0004 Gronowo Elblaskie, jedn. ewid. 280403_2 08.2024
8 kl. schodowa 25,04 ZAKRES OPRAC. | FUNCJA IMIE, NAZWISKO, SPECJALNOSC |NR UPR. PODPIS SKALA
9 dz’wig 2,31 architektura PROJEKTANT | mgr inz. arch. Michat Ploucha do proj. bez ograniczen
budynkow, specjalnos¢ architektoniczna 11/0POKK/2015 1:100
— zagospodarowanie
SUMA 237.96 terenu
TYTULRYS. RZUT 2 PIETRA -BUDYNEK A2 NRRYS




ZESTAWIENIE PRZEGROD BUDOWLANYCH

PRZEGRODY PIONOWE: PRZEGRODY POZIOME:

SCIANA WEWNETRZNA przy klatce schodowej PODLOGA NA GRUNCIE
SF1 | SCIANA FUNDAMENTOWA SW1 | 120,565 wimeK] RAImin=50d8 PO1 U=0,279 [wimK]
2,3 cm | FOLIAKUBELKOWA 1,50m | TYNK CEMENTOWO WAPIENNY 2cm | POSADZKA
.
15.cm | POLISTYREN EKSTRUDOWANY (XPS) 038 Som | WELNAMINERALNA 7om | WYLEWKA BETONOWA 11,38
lub materiat o parametrach rownowaznych 24cm | BLOCZKI SILIKATOWE WARSTWA ROZDZIELCZA -FOLIA PE
IZOLACJA PRZECIWWODNA -DO 30cm 1,5cm | TYNK GIPSOWY LUB CEM-WAP 10cm | STYROPIAN PODLOGOWY EPS 80 038 o
POWYZEJ TERENU , IZOLAGJA PRZECIWWODNA -2X PAPA a
24m | SCIANA WURQWANAZ BLOCZKOW SW2 | SCIANAWEWNETRZNA miedzy mieszkaniami TERMOZGRZEWALNA o =
IZOLACJA PRZECIWWODNA U=1,306 [w/m?K] R'ATmin=50dB 15cm | PLYTA ZELBETOWA -wg projektu konstrukcji ‘ / =
1,50m | TYNK GIPSOWY PODSYPKA PIASKOWA :
24cm | BLOCZKI SILIKATOWE o)
(=]
i 1,5cm | TYNK GIPSOWY LUB CEM-WAP P02 STROP MIEDZYKONDYGNACYJNY o e
=0, w/m’ min=! b —
U=0,584 [w/m?K] RA1min=51dB =7
SCIANA ZEWNETRZNA SW3 SCIANA WEWNETRZNA dzialowa 2cm | POSADZKA
SZ1 U=0,169 [w/m?K] U=1,671 [w/m*K] RA1min=35dB 7cm | WYLEWKA BETONOWA, ogrzewanie podtogowe SW1
150m TYNK CIENKOWARSTWOWY NA SIATCE 10¢em ?g?gﬁlﬁgﬁ;?’é%‘gfoi blcgﬁlé_(ilw gipsowych FOLIA PE - WARSTWA ROZDZIELCZA gr.0,2mm §23
: LUB OKLADZINA Z CEGLY CIETEJ P y pokoj 5om | STYROPIAN AKUSTYCZNY = 55
20cm | STYROPIAN EPS 70-038 =
FOLIA PE - WARSTWA ROZDZIELCZA =3
24cm | BLOCZKI SILIKATOWE SCIANA WEWNETRZNA dzialowa 5 S - o &
Sw4 RAImin=3548 22cm | STROP ZELBETOWY MONOLITYCZNY wg projektu konstrukcji N
1,5cm | TYNK GIPSOWY LUB CEM-WAP A S S BT - 1,5cm | TYNK GIPSOWY LUB CEMENTOWO-WAPIENNY
Z DIOCZKOW gIpsowyct =
8om zaszpachlowana obustronnie Gpsony o
SZ72 $CIANA ZEWNETRZNA - okap STROP nad poddaszem +/ 580 &)
SCIANA WEWNETRZNA obud ht Po3 U014 winPhq : = ©
A obudowa szachtu
RACHOWKS CERAMICZNAW KOLORZE SW5 25cm | WELNAMINERALNA % > p— —— > -2
LATY 4x5cm 12 cm | BLOCZKI SILIKATOWE PAROIZOLACJA [ swi ‘ s
4cm | KONTREATY DREWNIANE NA KONSOLACH 1,5cm | TYNK GIPSOWY LUB CEM.-WAP. 18cm | STROP ZELBETOWY wg projektu konstrukcji L |
A OVt CH LUB PODKONSTRUKCJA 1.5cm | TYNK GIPSOWY LUB CEM-WAP
30cm | PUSTKA POWIETRZNA o
20 cm | STYROPIAN EPS 70-038 P04 STROP nad wejéciem N
24cm | SCIANA ZELBETOWA wg projektu konstrukci 2 om | POSADZKA
/BLOCZKI SILIKATOWE by o
1,50m | TYNK GIPSOWY LUB CEM-WAP Tom | WYLEWKABETONOWA & + 2,90 o
! FOLIA PE - WARSTWA ROZDZIELCZA gr.0,2mm fs-r g -
~, N «
SCIANA ZEWNETRZNA 7 oladzing z blachy Scm | STYROPIAN AKUSTYCZNY %% 2 7 ©
SZ3 (poddasze ciana szczytowa, front lukarny) FOLIA PE - WARSTWA ROZDZIELCZA . SW1 T
= giﬁggj\m mRK]BEK oS 22cm | STROP ZELBETOWY MONOLITYCZNY wg projekiu konstrukcji i
,7 cm
ARSTVIA SLT\ZGOWA FngA 20cm | STYROPIAN EPS 70-038 :
- PUSTKA POWIETRZNA
24cm | DESKOWANIE PELNE 12cm ‘
1250m | PLYTY CEMENTOWE MALOWANE NAKOLOR BIALY 3
4em KONTRLATY DREWNIANE LUB KONSOLE ! na systemowej podkonstrukcji ‘ N
ALUMINIOWE/SZCZELINA WENTYLACYJNA |
(=]
20cm | STYROPIAN EPS 70-038 (032 dla will typu b) ‘ 0,02 £/0,00 &)
24 cm | BLOCZKI SILIKATOWE : = "
1,5cm | TYNK GIPSOWY LUB CEM-WAP
SZ4 $CIANA ZEWNETRZNA attyka lukarny -front
0,7 cm | BLACHANARABEK STOJACY
WARSTWA $LIZGOWA -FOLIA ‘ ‘
24cm | DESKOWANIE PELNE ! !
4cm | KONTRLATY DREWNIANE LUB KONSOLE ‘ ‘
AMUMINIOWE/SZCZELINA WENTYLACYJNA DACHY ZEWNETRZN E:
20cm | STYROPIAN EPS 70-038 (032 dla will typu b) 4
24.cm | SCIANA ZELBETOWA wg projektu konstrukji DACH nad czescia mieszkalng
10cm | STYROPIAN EPS 70-038 D1 U=0,14 [w/m?K] CH1 CHODNIK -
PAPA PODKLADOWA WYWINIETAZE STROPU DACHOWKA CERAMICZNA W KOLORZE NATURALNYM 8cm | KOSTKA BETONOWA
PAPA WIERZCHNIEGO KRYCIA WYWINIETA LATY 4x5cm 5cm | PODSYPKA CEMENTOWO-PIASKOWA 1:4
ZPOKRYCIA STROPU 3cm | KONTRLATY 15cm | PODBUDOWA -KRUSZYWO LAMANE 0-31
MEMBRANA DACHOWA 15cm | PIASEK GRUBOZIARNISTY
20 cm | KROKWIE -zgodnie z czgécia konstrukcyjng -PT
25¢cm | WELNAMINERALNA POMIEDZY KROKWIAMI
JEDNOSTKA MPPA SP.Z0.0.
FOLIA PAROIZOLACYJNA
PROJEKTOWA MICHAL PLOUCHA
2,50m | 2 PLYTA GKF 12,5MM, NA SYSTEMOWYM RUSZCIE PRACOWNIA Pl. Teatralny 3/31, 50-051 Wroclaw
| \/ D D l ARCHITEKTONICZNA NIP 8971918041 TEL. 507785303
EMAIL: PRACOWNIA@MPPA.COM.PL
D2 DACH nad czescia nieogrzewang
DACHOWKA CERAMICZNA W KOLORZE NATURALNYM INWESTOR Spoteczna Inicjatywa Mieszkaniowa KZN - Warmia i Mazury Sp. z 0.0.
LATY 4x5cm Ratusz 1, 11-015 Olsztynek
3cm | KONTRLATY
MEMBRANA DACHOWA .
20 om | KROKWIE -zgodnie 2 czescia konstrukcyjna -PT NAZWA ZAM. BUDOWA ZESPOLU 2 BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH STADIUM
- BUDOWLANEGO | WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
PUSTKA -PRZESTRZEN NIEOGRZEWANA _ _ i i i i KO
ADRES miejscowo$¢ Gronowo Elblaskie, Gmina Gronowo Elblaskie, powiat
D3 STROPODACH nad Iakarmarmi elblaski, wojewddztwo warmlnsko-mazgrskle, DATA
U=0,126 [wim’K] NR DZ. DZ.NR 20/3 OBR. 0004 Gronowo Elblaskie, jedn. ewid. 280403_2 08.2024
PAPA ZGRZEWALNA WIERZCHNIEGO KRYCIA
PAPA ZGRZEWALNA PODKLADOWA ZAKRES OPRAC. | FUNCJA IMIE, NAZWISKO, SPECJALNOSC |NR UPR. PODPIS SKALA
4-14cm | STYROPIAN W SPADKU 2% architektura PROJEKTANT | mgr inz. arch. Michat Ploucha do proj. bez ograniczen
22 cm | STYROPIAN dachowy EPS 038 budynkéw, specjalnos$¢ architektoniczna 11/0POKK/2015 1:100
PAROIZOLACJA tzaguspodarowanie
18cm | PLYTA ZELBETOWA wg projektu konstrukcji eren
1,50m | TYNK GIPSOWY
TYTULRYS. PRZEKROJ A-A NRRYS
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