WwOJT GMINY
GRONOWO ELBLASKIE
ul. bgcznosci 3
£2.335 Gronowo Elblagskie

ZRG0.6727.106.2024.1B Gronowo Elblgskie, dnia 18.09.2024 .

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Podstawa prawna

Uchwala Rady Gminy Gronowo Elblaskie Nr XLVIII/306/2023 z dnia 7 czerwea 2023r w sprawie uchwalenia
micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gronowo Elblaskic w miejscowoséci Gronowo
Elblgskic ogloszona w dzienniku Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego poz. 4104 z dnia 1 sierpnia 2023r.

2. Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp:

Dz. nr 20/1, obr¢b GRONOWO ELBLASKIE, gmina Gronowo Elblaskie
C.1LUMW?™ tj, Teren zabudowy ustugowej z zakresu usiug nieucigzliwych oraz zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej

Dz. nr 20/3, obr¢b GRONOWO ELBLASKIE, gmina Gronowo Elblaskie
»C.1L.LUMW?” tj. Teren zabudowy ustugowej z zakresu ustug nieucigzliwych oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

3. Charakter zabudowy (wypis z planu)
Dla,,C.1.U MW"

15. Ustalenia szczegotowe dla terenu: C.1.U,MW:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej z zakresu ustug nieucigzliwych oraz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami;
2) parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu dziatki:
a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0.0, maksymalna - 1,5 w tym dla kondygnacji nadziemnych:
1,2,
b) powierzchnia zabudowy:
- dla zabudowy ustugowej: nie wieksza niz 60% powierzchni dziatki,
- dla pozostalej zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dzialki,
¢) powierzchnia biologicznic czynna:
- dla zabudowy ustugowej — nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki,
- dla pozostalej zabudowy — nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,
d) linie zabudowy: zgodnie 7 rysunkiem planu,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: 1000 m?,
f) teren od strony potnocnej pofozony jest w bezposrednim sasiedztwic obszaru kolejowego poza
granicami planu - zasady zagospodarowania zgodnic z przepisami odr¢gbnymi oraz w pomieszczeniach
przewidzianych na staly pobyt ludzi potozonych w strefic ucigzliwosci terenu kolejowego ustala sig
zastosowanie w miarg potrzeby zabezpicczefi gwarantujacych ochrong przed ponadnormatywnym
hatasem oraz drganiami akustycznymi, doprowadzajacych poziom halasu oraz drgan do wartosci
zgodnych z obowigzujacymi normami;
3) parametry ksztaltowania zabudowy:
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a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie do 12 m,
b) geometria dachu: dach dwuspadowy symetryczny o kacie od 25° do 35°, z uwzglednieniem ustalen
zawartych w § 3 pkt 1) lit. a),
¢) formy zabudowy: dowolne,
d) inne:
- dopuszcza sig kondygnacje podziemne,
- kolorystyka budynkdéw — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 2;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki odpadami: zgodnie
7 ustaleniami zawartymi w § 6;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspdlezesnej: nic dotyczy;
6) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) dostgpnos¢ do terenu z drogi publicznej - ulicy dojazdowej K.13.KDD, z ciagu pieszo jezdnego
K.19.KDX, oraz z ulicy dojazdowej K.9.KDD poprzez teren C.14. MW MN.U,
b) zasady obslugi parkingowej: minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z § 13 pkt 3);
7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 14;

8) sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania 1 uzytkowania terenow: zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 15.

4. Inne warunki i zasady wynikajace z planu oraz odrebnych przypisow
Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE
§ 1. 1. Rada Gminy Gronowo Elblaskie po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gronowo
Elblaskie™ (uchwata Nr XXX/269/2017 Rady Gminy Gronowo Elblgskic z dnia 29 listopada 2017 r.), uchwala
miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Gronowo Elblaskie w miejscowosci Gronowo
Elblaskie, zwany dalej planem.

2. Obszar planu, o powierzchni okoto 123 ha, potozony jest w centralnej czgsei miejscowosei Gronowo
Elblgskie. Granice obszaru planu zostaty okreslone na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr | do uchwaly.

§ 2. 1. Tekst planu sklada si¢ z 4 rozdziatow:
1) Rozdziat 1. Przepisy ogdlne;
2) Rozdziat 2. Ustalenia ogdlne dla calego obszaru objetego planem;
3) Rozdziat 3. Ustalenia szczegdtowe dla poszezegdlInych terenow;
4) Rozdzial 4. Postanowienia koncowe.
2. W tekécie 1 na rysunku planu wprowadzone zostaly oznaczenia identyfikacyjne przeznaczenia terenow
w liniach rozgraniczajgcych wediug nastepujacego uktadu:
1) oznaczenie literowe skladajace sig z kolejnych liter alfabetu, identyfikujgce potozenie kazdego terenu
w strukturze podziatu funkcjonalnego wsi;
2) numer terenu sktadajacy sig z liczby porzadkowe;j, identyfikujgcej kazdy kolejny teren;
3) symbol przeznaczenia terenu, wedtug klasyfikacji w Rozdziale 2 w § 4.
3. Integralng czesdcia uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 - Rysunek planu w skali 1:2000;
2) zalgeznik nr 2 - Rozstrzygnigcic o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu planu;
3) zalacznik nr 3 - Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadah wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania;
4) zalacznik nr 4 - Dane przestrzenne,
§ 3. Wyjasnienie pojeé uzytych w planie:
1) geometria dachow wedtug typow wystepujacych w ustaleniach planu:
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a) dach dwuspadowy symetryczny - gtdéwna kalenica wspolna, dwie polacie dachu o jednakowym
nachyleniu, $cianka kolankowa o wysokosei: minimalnej — 0,8 m, maksymalnej — 1,8 m od poziomu
posadzki poddasza do poziomu oparcia krokwi konstrukcji dachowej; dla zabudowy o wysokosci
maksymalnie 1 kondygnacji nadziemnej oraz dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza
sig realizacj¢ dachow bez Scianki kolankowej; ponadto dopuszceza sig:
- naczotki,
- lukarny, a dla lukarn z dachem dwuspadowym o nachyleniu dachu takim samym jak dach glowny,
przy czym faczna diugosé frontowych $cian tych elementéw nie moie przekraczaé 40% diugosei
odpowiedniej Sciany kondygnacji nizszej,
- dla budynkéw o zlozonym rzucie dach moze posiada¢ wigeej niz dwie polacie, przy czym zawsze
dwie stykajace si¢ wspolng kalenicg potacie beda symetrycznie pochylone wzdluz wspoélnej
kalenicy; powyzsze dotyczy gtéwnych potaci dachu potaczonych wspélng kalenica;
b) dach plaski — dach o nachyleniu poszczegolnych potaci maksymalnie 20 stopni;
2) linie zabudowy nieprzekraczalne - linie oznaczone na rysunku planu i opisane w tekscie planu, ktorych
przekraczanie jest niedopuszczalne; dotyczy to lokalizacji nowych budynkéw i rozbudowy istniejacych;
linie zabudowy nie dotycza:
- czeded projektowanego budynku takich jak schody, okapy, gzymsy. balkony, wysunigte nie wigcej
niz 1,5 m,
- czedei projektowanego budynku takich jak werandy, ganki, wystawki, wykusze o kubaturze nie
wigkszej niz 21 m?, jednak wysuniecie to nie moze by¢ wigksze niz 2 m,
- zewnetrznego docieplenia elewacji istniejgeych budynkdw,
- istnicjacych i projektowanych obiektéw obstugi technicznej i urzadzen pomocniczych,
- odtworzenia zabudowy na historycznych lokalizacjach;
3) terp - sztucznic nasypany pagérek dla lokalizacji siedliska, charakterystyczny dla osadnictwa
i krajobrazu Zutaw Wislanych:;
4) ushugi nicucigzliwe — w tym wytworczos¢ rzemieélnicza, to ustugi niezakiocajace przeznaczenia
mieszkaniowego i ustugowego, ktorych prowadzenie nie powoduje przekroczenia dopuszezalnych
standardow, jakoéci $rodowiska przewidzianych dla tego przeznaczenia, w tym przekroczenia
dopuszczalnych poziomoéw halasu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;
5) kalenica gtéwnych potaci dachu réwnolegle lub prostopadle do drogi lub granicy z dziatkg sgsiednig —
uznaje si¢ kalenicg¢ za rownolegty lub prostopadta, jezeli odchylenie od kata jest nie wigksze niz 2°,
w przypadku, kiedy o$ drogi nie stanowi linii prostej to zasada réwnoleglosci lub prostopadtosei stycznej do
tego fuku.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem
§ 4. Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach
zagospodarowania:

1) obszar objety planem obejmuje tereny o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczone odpowiednim oznaczeniem
identyfikacyjnym wediug zasady opisanej w § 2 ust. 2;
2) ustala si¢ przeznaczenie terendéw wedtug nastgpujgcej klasyfikacji:
a) R — teren rolniczy,
b) R,RM — teren rolniczy, teren zabudowy zagrodowej,
¢) P,U - teren zabudowy produkcyjnej oraz zabudowy ustugowej; dopuszcza si¢ wszelkg dzialalnos¢
gospodarczg 7 zakresu ustug, produkeji, sktadow, baz i magazynow, z wytaczeniem:
- zaktadow o zwickszonym ryzyku albo zakladéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemyslowej,

- szpitali i doméw opieki spotecznej,
- ushug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? kazda,
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d) P,U,G,C - teren zabudowy produkcyjnej, zabudowy ushugowej, gazownictwo, cieplownictwo;
dopuszcza si¢ wszelkg dziatalnos¢ gospodarczg z zakresu ushug, produkcji, sktadéw, baz i magazyndw,
gazownictwo, cieptownictwo z wylaczeniem:
- zaktadow o zwigkszonym ryzyku albo zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej,
- szpitali i domow opicki spotecznej,
- ustug handlu o powicrzchni sprzedazy powyzej 2000m? kazda,
¢) ZP — teren zieleni urzgdzonej,
) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
g) MN,U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej z zakresu ushug
nicuciazliwych,
h) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

1) MW.MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ushugowej z zakresu ushug nieucigzliwych,

1) MW MN, U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej z zakresu ustug nieucigzliwych,

k) MW ,MN,U,UA - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowe;j
Jjednorodzinnej, zabudowy ustugowej z zakresu ushug nieucigzliwych oraz ushug administracji.

1) U,Z/MN — teren zabudowy ustlugowej z zakresu ustug nieuciazliwych oraz zieleni z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,

m) UMW - teren zabudowy ustugowej z zakresu ustug nieucigzliwych oraz zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej,

n) UMW MN - teren zabudowy ustugowej z zakresu ustug nicucigzliwych z dopuszczeniem zabudowy
micszkaniowej wiclorodzinnej, zabudowy micszkaniowej jednorodzinnej na nic wigcej niz 50%
powierzchni catkowitej zabudowy,

0) U —teren zabudowy ustugowej # zakresu ushug nicucigzliwych,

p) U, KS/ZP — teren zabudowy ustugowej z zakresu ustug nieuciazliwych, obstugi transportu drogowego
— parkingi, z dopuszczeniem zieleni urzadzonej,

q) U/Z — teren zabudowy ustugowej z zakresu ustug nieucigzliwych z dopuszczeniem zieleni,

r) UZ,Z/U - teren zabudowy ustug zdrowia, zieleni z dopuszczeniem zabudowy ustugowej z zakresu
ustug nieucigzliwych,

s) UK,Z — teren zabudowy ustug kultu religijnego oraz zicleni; w tercnic UK,Z dopuszeza si¢ funkeje
mieszkalng,

t) UO,US,UA,ZP — teren zabudowy ustug o$wiaty, ustug sportu i rekreacji, zabudowy ustugowej
administracji publicznej oraz zieleni urzadzone;.

u) KDZ — teren drogi publicznej — ulica zbiorcza,
v) KDL - teren drogi publicznej — ulica lokalna,
w) KDD — teren drogi publicznej ~ ulica dojazdowa,
x) KDW — teren drogi wewnetrznej,
y) KDX — teren wydzielonego publicznego ciagu pieszo-jezdnego,
7) KX ~ teren wydzielonego publicznego ciggu pieszego;
3) w obszarze planu nie wyst¢puja Lereny zamknigte;

4) plan wyznacza nast¢pujgce tereny przeznaczone na cele publiczne: K.1.KDZ, K.2.KDL, K.3.KDL,
K.4.KDL. K.5.KDL, K.6.KDD, K.7.KDD, K.8.KDD, K.9.KDD, K.10.KDD, K.11.KDD, K.12.KDD,
K.13.KDD. K.19.KDX, K.20.KX, K.21.KX;

5) na calym obszarze planu nie przewiduje sig lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? kazda;
6) na rysunku planu zawarto nastgpujace oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:

- granica obszaru objetego planem,

- linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.
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- nieprzekraczalna linie zabudowy,
- oznaczenie identyfikacyjne przeznaczenia terenow w liniach rozgraniczajgcych,

- granica strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Gronowo Elblaskie —
historyczny zespd! budowlany,

- budynek ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow,

- obszar do zagospodarowania zielenig.
§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1. Ksztaltowanie zabudowy w sposdb zharmonizowany z krajobrazem zulawskim i spojny wewngtrznie,
poprzez migdzy innymi dostosowanie parametréw zabudowy do parametrow istniejacych budynkéw
historycznych, zblizone rozwigzania materialowe i kolorystyczne dla grup budynkow oraz poprzez stosowanie
wskaznikoéw regulacyjnych wedtug ustalen szezegotowych dla poszczegolnych terenow.
2. Na obszarze planu ustala si¢ nastepujaca kolorystyke:

1) elewacji budynkéw — naturalny kolor cegly, drewna lub kamienia oraz kolory w jasnych, niejaskrawych
odcieniach z palety brgzow, bezy, czerwieni, zolcieni, zieleni, szaro$ci i bieli; zaleca si¢ uzycie cegly
i drewna w nawigzaniu do istniejagcych budynkéw o wartoéciach historyczno-kulturowych wymienionych
w § 7 pkt 1),

2) dachéw spadzistych — matowe o naturalnym kolorze dachowki ceramicznej w odcieniach czerwieni,
brgzu lub szarosci;

3) w przypadku remontu elewacji budynkow zabytkowych, wymienionych w § 7 pkt 1, nalezy odtworzy¢
pierwotng kolorystyke w oparciu o odkrywki, dostgpne materiaty ikonograficzne lub ujednolici¢
kolorystyki lub kolorystyki zabytkow zlokalizowanych na danym terenie ustalonym w planie: w przypadku
wymiany stolarki okiennej i drzwiowej zabytkow uslala si¢ ujednolicenie jej kolorystki z powtorzeniem
podziatow okiennych (formy stolarki) oraz zakazuje si¢ docieplania zewngtrznego $cian obiektow
historycznych o ceglanych i drewnianych elewacjach oraz tynkowanych z detalem architektonicznym.
3. Na obszarze planu zakazuje si¢ stosowania sidingu elewacyjnego jako oktadziny z ptyty PCV. do
wykonczenia elewacji budynkow.
§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zasady gospodarki odpadami.
1) w granicach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi o podstawowym przeznaczeniu
okreélonym w § 4 punkt 2) obowiazuja dopuszczalne poziomy halasu zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) obszar objety planem potozony jest w obszarze Zulaw Elblaskich, w zwigzku z tym ustala sig
nastepujace zasady dotyczgce zagospodarowania terenow:
a) wszelkie dziatania inwestycyjne w obszarze planu, zwigzane z przeksztalceniem terenu rolniczego na
zurbanizowany, wymagajg dostosowania rozwigzan projektowych do istniejacego systemu
melioracyjnego i drenazowego, z dopuszczeniem jego przebudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) w catym obszarze planu ustala sig ochrong zadrzewief §rodpolnych paséw zieleni wiatrochionne;j, alei
i szpalerow drzew, na zasadzie uzupelniania istniejgcej substancji, w tym utrzymanie rodzimych gatunkow
drzew i krzewow; zakazuje sie¢ zabudowy na terenach zadrzewien $rodpolnych paséw zieleni
wiatrochlonnej, alei i szpaleréw drzew; dopuszcza si¢ usunigcie drzew i krzewow w wyniku budowy,
przebudowy i remontéw drég, bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz realizacji przedsigwzig¢ dopuszczonych
w planie, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych i na zasadzie rekompensacji gatunkami
dopasowanymi do rodzimie wystgpujacych;
4) zasady gospodarki odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:
1) Na obszarze planu znajdujg si¢ obickly ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow, dla ktorych ustala sig
ochrong wedtug ustalen zawartych w pkt 2):
a) Elblaska 4 - budynek szkoty, polozony na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
B.3.UO.US,UA,ZP,
b) Elblaska 8 - przedszkole, potozone na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
B.4.UO,US,UA,ZP,
¢) Elblaska 15 - budynek mieszkalny, pofozony na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
C.9. MW MN,U,UA,
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d) Elblgska 31 - budynek mieszkalny, potozony na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem

C.10.MN,U,

e) Elblaska 35 - budynek mieszkalny, pofoZony na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
C.10.MN,U,

f) Elblgska 37 - budynek mieszkalny, potozony na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
C.10.MN,U,

g) Elblgska 41 - budynck mieszkalny, polozony na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
C.10.MN,U,

h) Kolejowa 3 - budynek mieszkalny, potozony na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
A3 MNU,

i) Kolejowa 4 - budynck micszkalny, potozony na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
A2MW MN/U,

J) Kolejowa 6 - budynek mieszkalny, potoZony na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
A2.MW MN/U,

k) Kolejowa 8 - budynek mieszkalny, polozony na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
A2 MW MN/U,

1) Kolejowa 10 - budynek mieszkalny, poloZony na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
A2.MW MN/U,

m) Lacznosci 5 — budynek mieszkalny, potozony na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
C.OMW MN,UUA,

n) Lacznodci 9 — budynek mieszkalny, potozony na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
C.9MW MN.,U,UA,

0) Lacznoscei 12 ~ budynek mieszkalny, polozony na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
C.10.MN,U,

p) Lacznosci 14 - budynek mieszkalny, potoZzony na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
C.10.MN,U,

q) Lacznosei 16 — poczta, polozona na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem C.11.MN.U,

r) Lacznosci 21 - budynek mieszkalny, poloZzony na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
D.6.MN,

s) Lacznosei 22 — budynek mieszkalny, potozony na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
C.11.MN, U,

t) Lacznosci 25 - budynek mieszkalny, potoZony na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
D.6.MN,

u) Przemyslowa 1 - budynek mieszkalny, poloZzony na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
D.L.MN,U,

v) Przemystowa 2 — budynek mieszkalny, polozony na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
C.7.MN,U.

2) w obicktach chronionych planem, wymienionych w punkcie 1), wszelkic dziatania dotyczace tych
obicktow, podlegaja obowigzujacym przepisom prawa z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami oraz
prawa budowlanego; zasadg ochrony tych obicktow w planie jest zachowanie nast¢pujacych historycznych
cech i elementéw wystepujacych w tych obiektach, takich jak:

a) bryta i geometria dachu,

b) dyspozycja Scian (rozmicszczenie otwordw okiennych i drzwiowych),

¢) detal architektoniczny, w tym wielko$¢ i ksztalt otworéw okiennych oraz podzialy stolarki okiennej

i drzwiowej,

d) kolorystyka elewacji i dachu, w tym zgodnie z § 5 ust. 2 pkl 3),

¢) rodzaj oryginalnego pokrycia dachowego,

f) materiat elewacji (zakaz docieplenia zewngtrznego zacierajacego oryginal),

g) materialy wykonczeniowe, w tym rodzaj tynku;
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3) tereny: A.1.U.KS/ZP, A.3.MN,U, B.5.U,Z/MN, B.6.U,Z/MN, C11.MN,U, K.16. KDW, K.21.KX oraz
fragmenty terenow: A.2.MW,MN/U, A4 MN/U B.3.UO,US,UA,ZP, B.4.UO,US,UA.,ZP,
C.9. MW ,MN,U,UA, C.10.MN.U, D.3.MW.MN,U, D.5.MN, K.1.KDZ, K.3. KDL, K.4 KDL, K.6.KDD,
K.7.KDD, K.20.KX potozone sg w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Gronowo
Elblgskie — historyczny zespot budowlany. Ustala si¢ ochrone struktury przestrzennej zespolu
ruralistycznego wsi Gronowo Elblaskie poprzez zastosowanie zasad ustalonych w pkt. 2), 3) dla
poszczegdlinych terendw.
§ 8. Wymagania wynikajace 7 potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) przestrzeniami publicznymi w obrebie obszaru objgtego planem sa tereny drog publicznych, wydzielone
publiczne ciagi piesze oraz wydzielony publiczny cigg pieszo-jezdny.
§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) w celu spojnego ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu stosuje si¢ w planie,
w odpowiednim zakresie dostosowanym do przeznaczenia terenu, nast¢pujace parametry i wskazniki
regulacyjne:

a) intensywnos¢ zabudowy,

b) maksymalnga powierzchnig zabudowy,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) maksymalng wysokos¢ zabudowy,

¢) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (w odniesieniu do powierzchni

dziatki),

g) geometri¢ dachu,

h) inne - w zaleznoéci od lokalnych potrzeb i uwarunkowan, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla
poszczegolnych terendow zawartymi w rozdziale 3;

2) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek nie dotyczg wydzielen geodezyjnych dla obiektow,
sieci i urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej; w planie dopuszcza sig podzial dzialek na
powigkszenie sgsiednich nieruchomosci i poszerzenia drog;
3) dla zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ zabudowg na granicy dziatek budowlanych, z zastrzezeniem
ustalonych nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) kalenica gtowna polaci dachu projektowanych budynkow réwnolegla do diuzszego boku budynku,
réwnolegla lub prostopadia do drogi lub granicy z dziatkg sgsiednig zgodnie z § 3 pkt 5).
§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrgbnych, w tym terenoéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszardéw osuwania si¢ mas ziemnych.
1) obszar objety planem potozony jest w obszarze Zutaw Elblaskich, bedacym obszarem potencjalnie
zagrozonym powodzia nadzwyczajng od rzek, kanalow i rowow melioracyjnych w wypadku awarii
urzadzen hydrotechnicznych i podtopieniami wodami gruntowymi: sposdb zagospodarowania zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi;
2) obszar objety planem nie jest zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie wyst¢pujg na nim
udokumentowane zloza kopalin ani ustanowione tereny gornicze;
3) tereny objete planem nie znajdujg si¢ w granicach ochronnych érédlagdowych zbiornikow wodnych wod
otwartych.
§ 11. Szezegblne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéei w planie:
1) szeroko$é frontu dzialki — dowolna;
2) powierzchnia dzialki — zgodnie z minimalng powierzchnia nowo wydzielonych dziatck ustalong dla
poszczegolnych terendw;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych terenu drogi —
dowolny.
§ 12. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
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1) w obszarze planu wystepuja kanaly i rowy melioracyjne, dla ktérych obowiazuje zakaz zabudowy
w odleglosci mniejszej niz 5,0 m od gornej krawedzi skarpy rowdw i kanatéw melioracyjnych,
§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji oraz obstugi obszaru planu tymi
systemami dla komunikacji drogowej, ksztaltowanej w oparciu o nastgpujaca klasyfikacje: drogi publiczne
(KDD, KDL, KDZ), drogi wewngtrzne KDW, wydzielony publiczny ciag pieszo-jezdny (KDX);
1) szerokos¢ pasa drogowego w planie zostata okreslona w ustaleniach dla poszezegélnych terenow
przeznaczonych dla drog oraz na rysunku planu; dopuszcza sig lokalne przewgzenia szerokodci drog
wynikajgce ze stanu zainwestowania,
2) powiazanie komunikacyjne obszaru objgtego planem z uktadem zewngtrznym zapewniaja drogi gminne;
3) zasady obshugi parkingowej obszaru planu - minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na jeden lokal
mieszkalny,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal
mieszkalny,
¢) dla zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych - nie mniej niz d)
dla zabudowy ustugowej - co najmniej 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej. lecz
nie mniej niz 2 miejsca do parkowania, oraz:
- dla gabinetow lekarskich nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na I gabinet,
- dla hoteli, pensjonatéw, domoéw wezasowych nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 pokéj lub
na 1 apartament dwupokojowy,
- dla lokali gastronomicznych nie mniej niz 1 miejsce na 4 migjsca gastronomiczne w lokalu,
- dla przedszkoli, ztobkow, §wietlic: minimum 3 miejsca do parkowania,
- dla szkol podstawowych: minimum I miejsce do parkowania na | pomieszczenie do nauczania,
c) dla klubow, domoéw kultury i gastronomii — nic mniej niz 3,5 micjsca na 10 uzytkownikow
jednoczesnie lub miejsc siedzacych, albo konsumpeyjnych,
f) dla zaktadéw produkcyjnych: minimum 3 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych,
g) w ramach miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych -
na drogach publicznych, w strefach zamieszkania, w strefach ruchu: zgodnie z przepisami,
- dla zabudowy mieszkaniowej — minimum 0 miejsc parkingowych, a dla pozostatych funkcji -
minimum 1 miejsce parkingowe na kazde 5 miejsc parkingowych,
h) dla funkeji nie wymienionych w pkt 3) powyzsze wskazniki stosuje si¢ analogicznie.
§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej. zasady obstugi 1.
Zasady obstugi obszaru planu systemami infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej;
2) odprowadzenie $ciekéw bytowych — do sieci kanalizacji $ciekowej; dopuszcza sie stosowanie
indywidualnych lub zbiorowych zbiornikéw bezodplywowych do czasu realizacji sieci kanalizacyijnej;
zakazuje si¢ stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekow z rozsaczaniem; odprowadzenie pozostatych
sciekow — zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) odprowadzenie wod opadowych, roztopowych i gruntowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) clektroenergetyka — zasilanie z sieci i urzgdzen elektroenergetycznych;
5) zaopatrzenie w cieplo:
a) z indywidualnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych Zrodet ciepta,
b) ze zbiorowej niskoemisyjnej lub nieemisyjnej kotlowni.
6) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych 7rodet lub # sieci gazowej;
7) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng, w tym telekomunikacyjng i teleinformatyczng — dopuszeza sig
realizacjg sieci w catym obszarze planu.
§ 15. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:
1) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 16. Stawki procentowe na podstawie, ktorych ustala sig oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.
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Rozdzial 4.

Postanowienia koficowe
§ 18. Traci moc w zakresie objetym uchwala, we fragmentach okreslonych granicami na rysunku planu,
stanowiacym zalacznik nr 1 do uchwaty, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Gronowo
Elblaskic uchwalony Uchwatg nr XXII1/200/01 Rady Gminy Gronowo Elblaskic z dnia 24 sierpnia 2001r.
§ 19. Wykonanie uchwaly powierza sig Wéjtowi Gminy Gronowo Elblaskie.
§ 20. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

5. Zalgczniki ﬂc;%

- wyrys z planu essica Branecka
INSPEXTOR

Sprawg prowadzi: Jessica Branecka
tel: 552315613

Dokument wygencrowano z serwisu grenowoclblaskic.c-mapa.net funkcjonujgecgo w technologii firmy Geo-System sp. z 0.0.

dnia 2024-09-18 11:05:32 przcz: Jessica Branecka tel, 552315613 Siota d




Wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego zatwierdzonego uchwalg XLVIIT/306/2023 2 dnia 2023-06-07

Zatgeznik do sprawy ZRGo.6727.106.2024.JB, data wydania 2024-09-18
skala 1 : 1000

dnia 2024-09-18 1

apa.net funkcjonujgeego w technol
5613

; H’I_ﬂ]

i !

oo
1 |

Wit

f

ssica Branecka

NEPERTOR




Legenda

dla planu zatwierdzonego uchwata nr XLVII//306/2023 z dn. 07.06.2023 r.

OGOLNE
/:

&

/ |
Granica planu
/

PRZEZNACZENIA TERENU

Teren drogi publicznej - ulica
dojazdowa

KDD KDL

KDW| Teren drogi wewnetrznej R

Teren wydzielonego publicznego

KX h :
ciagu pieszego

KDX

Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej z zakresu ustug
nieucigzliwych

Teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem zabudowy
ustugowej z zakresu ustug
nieuciazliwych

Teren zabudowy produkcyjnej,
zabudowy ustugowej, gazownictwo,
cieptownictwo

|P:!U.G.G

Uz ziy

Teren zabudowy ustug zdrowia,
zieleni z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej z zakresu ustug
nieuciazliwych

Teren zabudowy ustugowej z
zakresu ustug nieucigzliwych oraz
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

U.Z/M

ZP | Teren zieleni urzgdzonej

POZOSTALE OZNACZENIA

v
]

Budynek ujety w gminnej ewidencji
zabytkaw

Nieprzekraczalna linia zabudowy

Teren drogi publicznej - ulica
lokalna

Teren relniczy

Teren wydzielonego publicznego
ciggu pieszo - jezdnego

Teren zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej

Teren zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy ustugowej z zakresu
ustug nieucigzliwych oraz ustug
administracji

Teren zabudowy ustug kultu
religijnego oraz zieleni

Teren zabudowy ustugowe] z
zakresu ustug nieuciazliwych

Teren zabudowy ustugowej z
zakresu ustug nieucigzliwych oraz
zieleni z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

Obszar do zagospodarowania
zielenia

Linia wymiarowa

Teren drogi publicznej - ulica
zbiorcza

Teren rolniczy, teren zabudowy
zagrodowe]

Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz
zabudowy usiugowej z zakresu
ustug nieucigzliwych

Teren zabudowy produkcyjnej oraz
zabudowy ustugowe]

Teren zabudowy ustug oswiaty,
ustug sportu i rekreacji, zabudowy
ustugowej administracji publicznej
oraz zieleni urzadzonej

Teren zabudowy ustugowej z
zakresu ustug nieucigzliwych,
obstugi transportu drogowego -
parkingi, z dopuszczeniem zieleni
urzadzonej

Teren zabudowy ustugowej z
zakresu ustug nieucigzliwych z
dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,
zbudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na nie wiecej niz
50% powierzchni catkowite]
zabudowy

Granica strefy ochrony
konserwatorskiej zespotu
ruralistycznego wsi Gronowo
Elblgskie - historyczny zespot
budowlany
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