Kiszkowo, dnia 25 marca 2025 roku
ZP.271.1.3.2025

Zamawiajacy: Gmina Kiszkowo, 62-280 Kiszkowo, ul. Szkolna 2
Dotyczy: Zapytania ofertowego o cene na ,na wykonanie projektu architektoniczno -
budowlanego dla zadania ,,Adaptacja budynku po bylym dworcu PKP na budynek
administracyjno- biurowy” w miejscowosci Kiszkowo, dz. nr 44/5”

WYJASNIENIA nr 1

Zamawiajacy przekazuje ponizej tre$¢ zapytan, ktore wptynety do Zamawiajgcego wraz z
wyjasnieniami:

Pytanie nr 1

Czy Zamawiajgcy bedzie oczekiwat ujecia w dokumentacji projektowej rozwigzan
technicznych schronu lub ukrycia doraznego?

Odpowiedz:

Jezeli WWKZ nie zgodzi sie na rozbiérke czesci nizszej — piwnica pod budynkiem planowana
bedzie na miejsce doraznego schronienia.

Pytanie nr 2

Majgc na uwadze, ze dla dziatki na ktérej znajduje sie budynek stanowigcy przedmiot
opracowania nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, czy
Zamawiajgcy dysponuje decyzjg o warunkach zabudowy? Jedli tak, prosimy o udostepnienie,
a jesli nie, kto i kiedy miatby uzyskac takg decyzje? Zwracam uwage, ze zgodnie z opisem
przedmiotu zamowienia inwestycja obejmuje wprowadzenie do budynku nowych funkcji,
ktérych nie byto wczesniej, a takze zagospodarowanie terenu, w tym budowe miejsc
postojowych. W przypadku braku obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
terenu decyzja taka bedzie zatem bezwzglednie wymagana. Uzyskanie decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu to procedura, ktéra trwa przynajmniej kilka miesiecy
(w niektorych przypadkach nawet rok lub diuzej) i nie przewiduje tego zaktadany
harmonogram realizacji zamowienia, ponadto nie jest wiadome, czy ewentualna decyzja
dopusci inwestycje w ksztatcie zaktadanym przez Zamawiajgcego.

Odpowiedz:

Wykonanie Decyzji WZ spoczywa po stronie Zamawiajgcego. Zamawiajgcy ponosi ryzyko
uzyskania stosownej decyzji odpowiadajgcej zakresowi P.A.B.

Pytanie nr 3

Prosimy o wyjasnienie, czy zakres zamodwienia obejmuje rowniez poza projektem
architektoniczno-budowlanym wykonanie projektu zagospodarowania terenu.

Odpowiedz:

Zgodnie z zapisami w zamowieniu oprocz P.A.B., budynek po bylym dworcu nalezy
zaprojektowac teren wokot budynku — miejsca parkingowe, wiata na rowery

Pytanie nr 4

Prosimy o wyjasnienie, czy zakres zamowienia obejmuje réwniez uzyskanie decyzji o
pozwoleniu na budowe, czy tez Zamawiajgcy uzyska jg we wtasnym zakresie.

Odpowiedz:



Zakres zamowienia nie obejmuje uzyskania decyzji pozwolenia na budowe

Pytanie nr 5

Prosimy o podziat zamowienia na etapy z rozliczeniem czes$ciowym po odbiorze kazdego z
etapow. Podziat taki modgtby wyglgdaé w nastepujgcy sposéb: etap 1 - wykonanie
inwentaryzacji oraz opracowanie ekspertyzy ppoz. z uzyskaniem postanowienia KW PSP;
etap 2 - wykonanie koncepcji architektonicznej, etap 3 - wykonanie pozostatej czesci
przedmiotu zaméwienia. Rozliczenie mogtoby wyglgda¢ w nastepujacy sposob: etap 1 -
20%, etap 2 - 20%, etap 3 - 60%. Jest to podziat, ktéry z powodzeniem stosujemy z innymi
Zamawiajgcymi jako zasadny majgc a uwadze wielomiesieczny okres realizacji zamdwienia,
w czasie ktérego Wykonawca musi ponosi¢ koszty realizacji umowy (np. mapy i opracowania
bazowe - niektére bardzo kosztowne jak np. ekspertyza ppoz.). Liczymy na zrozumienie
Zamawiajgcego.

Odpowiedz:

Zamawiajacy nie wyraza zgody na podziat zamodwienia na etapy z rozliczeniem czesciowym.
Pytanie nr 6

Prosimy o zmiane zapisow dotyczgcych kar umownych, w szczegolno$ci: zmniejszenie kary
za kazdy dzien opodznienia do 0,5% wartosci umowy, wprowadzenie kar na rzecz wykonawcy
za odstgpienie Zamawiajgcego od umowy z przyczyn zaleznych od Zamawiajgcego, a takze
0 zastgpienie pojecia "opoznienie" pojeciem "zwioka". Prosimy réwniez o wprowadzenie
maksymalnego limitu kar umownych na poziomie 30% wartosci wynagrodzenia.

Odpowiedz:

Zamawiajacy nie wyraza zgody na zmiane w/w zapisOw umowy.

Pytanie nr 7

Prosimy o korekte zapisow par. 4 ust. 4 umowy, poniewaz majgc na uwadze zakres
zamowienia na podstawie wykonanej dokumentacji mozliwe bedzie jedynie uzyskanie
pozwolenia na budowe, a nie ich wykonanie i oddanie inwestycji do uzytkowania.
Odpowiedz:

Zamawiajgcy zmienia par. 4 ust. 4 umowy w nastepujgcy sposéb:

Termin zakonczenia realizacji przedmiotu umowy jest terminem przekazania wykonanych
prac wraz z kompletem wszystkich dokumentow potrzebnych do uzyskania pozwolenia na
budowe i podpisania komisyjnie protokotu odbioru robét.

Pytanie nr 8

Jakg powierzchnie dziatki 44/5 ma obejmowac zakres zagospodarowania terenu?
Odpowiedz:

Powierzchnia przeznaczona do zmiany zagospodarowania wyniesie ok 3000m2

Pytanie nr 9

Jakie jest preferowane zrédto ciepta?

Odpowiedz:

Zrédio ciepta — gaz. Zamawiajgcy wystgpit o warunki w dniu 14.03.2025 r. do PSG. Sp. z o.o.
Odziata Zaktad Gazowniczy w Gnieznie i oczekuje na odpowiedz

Pytanie nr 10

czy wymagane bedg projekty branzy teletechnicznej np. w zakresie:

- kontroli dostepu;

-CCTV?

Odpowiedz:

Zamawiajgcy nie bedzie wymagat na obecnym etapie projektéw branzowych (w tym SKD,
CCTV)
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