GP.673(.).5.5.202.3 Kunice, dnia 18 kwietnia 2023 r.

DECYZJA NR 15/23
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1 i art. 64 ust. 1, w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 60 ust.1 i art.53 ust.4 pkt 2,

6, 9 i 16 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.
poz.503 z pézn. zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego

(Dz. U. 22022 r. poz.2000 z péZn. zm.)

il

ustalam
na rzecz Gminy Kunice, ul. Gwarna 1, 59-216 Kunice,
warunki zabudowy
dla inwestycji polegajacej na
budowie Swietlicy wiejskiej
na dzialkach nr 369/1, 370/2, 440/9 obreb Grzybiany.

Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy.

Budynek uzyteczno$ci publiczne;j.

Warunki i szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepiséw
odrebnych.

Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.

Inwestycja bedzie polegata na budowie $wietlicy wiejskiej na dziatkach nr 369/1, 370/2, 440/9 obreb
Grzybiany.

Swietlice wiejskie to pomieszczenia przeznaczone do spedzania czasu wolnego, rekreacji i edukacji,
rozwijania zainteresowari i integracji lokalnych spoleczno$ci. Swietlice te majq charakter obicktéw
uzytecznosci publicznej. Samorzqdy gminne zakladajgce Swietlice wiejskie realizujg w ten sposéb zadania
stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty mieszkancow (Wyrok WSA w Gdansku z 18.09.2014 r.,
I SA/Gd 395/14, LEX nr 1534125).

Zgodnie z §3 pkt 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225) za
budynek uzyteczno$ci publicznej nalezy rozumieé:

budynek przeznaczony na potrzeby administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci, kultury, kultu
religijnego, oSwiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, wychowania, opieki zdrowotnej, spolecznej lub socjalnej,
obstugi bankowej, handlu, gastronomii, ustug, w tym ustug pocztowych lub telekomunikacyjnych, turystyki,
sportu, obslugi pasazerow w transporcie kolejowym, drogowym, lotniczym, morskim lub wodnym
Srddlgdowym, oraz inny budynek przeznaczony do wykonywania podobnych funkcji; za budynek uzytecznosci
publicznej uznaje si¢ takze budynek biurowy lub socjalny;

Ze wzgledu na lokalizacje inwestycji we wsi znajdujacej si¢ w wykazie zabytkéw, ustala sie:

— nowa zabudowa na terenie objetym decyzja powinna by¢ dostosowana do historycznej zabudowy wsi,

— zakaz stosowania na elewacjach podpér o przekroju kota tzw. kolumn, wiezyczek, baszt, dominant
krajobrazowych,

— przy ksztattowaniu elewacji zewnetrznych nalezy stosowaé materiaty tradycyjne jak: tynk, drewno,
kamien, cegla klinkierowa. Zakazuje si¢ ksztaltowania elewacji zewngtrznych z drewnianych bali
nieotynkowanych oraz sidingu,

— w przypadku podparcia dachu ganku, nalezy uzy¢ podpér o przekroju kwadratu lub zastosowaé lekka
konstrukcje drewniang,

— obowigzuje stosowanie ogrodzen azurowych. Zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykowanych
paneli betonowych. Stosowanie elementow betonowych prefabrykowanych dopuszcza si¢ tylko jako
stupki i podmuréwki ogrodzen.

2.2. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan tadu przestrzennego:

Zgodnie z wymogami Dzialu Il rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w/s
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225)

2.2.1. linie zabudowy:

— nieprzekraczalna — zgodnie z Zatgcznikiem 1 w skali 1:1000,
— lokalizacja zabudowy — w odleglosci od granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi — zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

2.2.2. wielko$¢ powierzchni nowej zabudowy:

— min. 250,0 m?> — max. 1500,0 m?,

2.2.3. szerokosci elewacji frontowe;j:

— min. 15,0 m —max. 35,0 m,



2.2.4.

2.2.5.

2.2.6.

2:2.7.

2.2.8.

2.2.9.

wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki (mierzona od $redniego poziomu

terenu przed gléwnym wejsciem do budynku):

— min. 3,0 m —max. 15,0 m,

wysokos$¢ zabudowy mierzona w kalenicy dachu:

— min. 6,0 m —max. 15,0 m,

geometria dachu (dotyczy dachu gtéwnej bryty budynku):

— dach dwuspadowy,

— o symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych,

— o kacie nachylenia potaci dachowych min.38° - max.45°,

— kryty dachdwka ceramiczng lub betonowg w kolorze naturalnej ceglastej czerwieni,

kierunek gtéwnej kalenicy dachu:

— prostopadty lub réwnolegty do granicy dziatki nr 440/9 z drogag publiczng powiatowg nr 2198D (dz. nr
440/2),

ponadto:

— zachowa¢ normatywne odlegtosci placu budowy i zabudowy docelowej od istniejacych i
projektowanych  sieci infrastruktury technicznej. W przypadku kolizji  projektowanego
zagospodarowania z ww. sieciami wystgpi¢ do odpowiedniego przedsigbiorstwa sieciowego o
okreslenie warunkéw usunigcia kolizji,

— do dzialki budowlanej oraz do budynkéw i urzadzen z nim zwigzanych zapewni¢ i uzgodnic¢
z zarzadceg drég dojscie i dojazd oraz zachowa¢ odlegtosci zabudowy od granic dziatek i od zabudowy
na sgsiednich dziatkach,

— nalezy zaprojektowaé miejsca postojowe dla samochodéw osobowych uzytkownikéw statych i
przebywajacych okresowo, w tym réwniez w miar¢ potrzeb miejsca postojowe dla samochodéw, z
ktorych korzystaja osoby niepetnosprawne,

— w przypadku realizacji ogrodzenia winno ono nie stwarza¢ zagrozenia dla ludzi i zwierzat,

oraz:

2.2.9.1. ustalenie geotechnicznych warunkéw posadowienia projektowanych obiektéw budowlanych na zasadach

okreslonych w przepisach szczegdlnych (rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i
Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r. w/s ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania
obiektéw budowlanych — Dz.U. 2012r. poz.463),

2.2.9.2. projekt budowlany nalezy wykonaé zgodnie z obowigzujagcymi przepisami i normami (rozporzadzenie

Ministra Rozwoju z 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu
budowlanego, Dz. U. 2022 r. poz. 1679),

2.2.9.3. projekt budowlany nalezy w miarg potrzeb uzgodni¢ pod wzglgdem:

— zgodnosci z wymaganiami higienicznymi i zdrowotnymi (art. 3 ustawy z dnia 14 marca 1985r. o
Panstwowej Inspekcji Sanitarnej — Dz.U. z 2023 r. poz. 338),

— zgodnosci z wymogami ochrony przeciwpozarowej (Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji z dnia 17 wrze$nia 2021 r. w sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania dziatki
lub terenu, projektu architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego oraz projektu urzadzenia
przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej Dz.U. z
2021r. poz.1722),

— wymogow okre§lonych w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U.
72022 r. poz. 2556 z p6zn. zm.),

— projektowanych sieci uzbrojenia terenu ze Starosta — ZUDP (art. 27 ustawy z dnia 17 maja 1989r.
Prawo geodezyjne i kartograficzne Dz.U. z 2021 r. poz.1990 z pézn. zm.).

2.3. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

2.3.1.

2.3:2

2:3.3;

2.3.4.
2:3.5;

Wiascicielem dziatki nr 369/1 obr¢b Grzybiany, o pow. 1,44 ha (Bz), dziatki nr 370/2 obreb Grzybiany
o pow. 0,0727 ha (Br-PsIV) oraz dziatki nr 440/9 obreb Grzybiany o pow. 0,2105 ha (PsIV) jest Gmina
Kunice. Laczna powierzchnia terenu inwestycji wynosi 1,7232 ha. W rozumieniu art.7 ust.2 pkt 1 ustawy z
dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2022 r. poz. 2409) teren objety decyzja
nie wymaga zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Nie wystepuja ustalenia planéw ochrony ustanowionych dla parkéw narodowych, rezerwatéw przyrody i
parkéw krajobrazowych, a takze dla innych form ochrony przyrody, o ktérych mowa w przepisach o
ochronie przyrody.

Nie wystepujg potrzeby ochrony $rodowiska o ktérych mowa w szczegdlnosci w art. 73 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2022 r. poz. 2556 z pézn. zm.).

Udokumentowane ztoza kopalin oraz udokumentowane wody podziemne nie wystepuja.

Inwestycja objeta decyzja nie zalicza sie do przedsigwzigé, o ktérych mowa w rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko (Dz. U. z 2019r. poz. 1839 z p6zn. zm.).



Zgodnie z § 3 ust.1 pkt 57 lit.b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 poz. 1839 z pdzn. zm.),
do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na Srodowisko zalicza sig:
,, zabudowa ustugowa inna niz wymieniona w pkt 56, w szczegolnosci szpitale, placowki edukacyjne, kina,
teatry lub obiekty sportowe, wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturq:
b)nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu
odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:
— 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktorych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,
— 2 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze,”
W przypadku przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, na podstawie
art. 71 ust. 2 pkt 2, ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz.U. z 2022 r. poz. 1029) wymagane jest uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji przedsiewziecia. Wydanie decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach nastepuje przed
uzyskaniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu — wydawanej na podstawie ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art.72 ust.1 pkt.3 ustawy jw.).
Obowiazek przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na Srodowisko stwierdza organ
wiasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.
Zgodnie z wnioskiem catkowita powierzchnia terenu inwestycji wynosi 17232 m?, to jest 1,7232 ha.
Stwierdza sig, iz projektowane przedsigwzigcie nie osigga wartosci wymienionych w § 3 ust.1 pkt 57 lit.b
rozporzadzenia jw. Tym samym uzyskanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsiewzigcia nie jest wymagane.
2.3.6. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Legnicy uzgodnit projekt decyzji w
trybie art. 53 ust.5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2.4. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury.
Zgodnie z Gminng Ewidencja Zabytkéw na terenie inwestycji znajduje si¢ stanowisko archeologiczne
nr 4/23/78-21 — laten-okres wptywow rzymskich I p.n.e.-I n.e. / osada; chronologia nieokreslona / osada;
halsztat D VI-V p.n.e. / cmentarzysko ciatopalne. Osoba fizyczna lub jednostka organizacyjna, ktora
zamierza realizowac roboty budowlane przy zabytku znajdujacym si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow
albo roboty ziemne na terenie, na ktorym znajdujg si¢ zabytki archeologiczne, co doprowadzié¢ moze do
przeksztalcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego jest obowigzana, z zastrzezeniem art. 82a ust.1,
pokry¢ koszty badan archeologicznych oraz ich dokumentacji, jezeli przeprowadzenie tych badan jest
niezbedne w celu ochrony tych zabytkéw. Ponadto czgs¢ terenu inwestycji znajduje si¢ w obszarze
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Grzybiany, tozsamego ze strefg ochrony nawarstwien
archeologicznych, ujetego w gminnej ewidencji zabytkow. Inwestycje nalezy realizowaé w zgodzie z art. 32
i 33 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (ustawa z dnia 23 lipca
2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami Dz. U. z 2022r. poz.840). Od strony konserwatorskiej
projekt decyzji zostal uzgodniony przez Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow we
Wroctawiu, Delegatura w Legnicy w trybie art. 53 ust.5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
2.5. Ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.
2.5.1. Komunikacja.
Teren inwestycji posiada od wschodu bezposredni dostgp do drogi publicznej powiatowej nr 2198D (dz. nr
440/2) oraz od pénocy poprzez dziatke nr 369/2 dostep do drogi wewnetrznej (dz. nr 463). Komunikacje
oraz gldwny wjazd dla projektowanej inwestycji ustala si¢ z drogi publicznej powiatowej nr 2198D (dz. nr
440/2) W zakresie sgsiedztwa z droga powiatowg nr 2198D (dz. nr 440/2) ustala sig:
— komunikacja do drogi powiatowej nr 2198D (dz. nr 440/2 zjazdem zgodnie z przeplsaml ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2022 r. poz. 1693 z p6zn. zm.) i rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepisow techniczno-budowlanych
dotyczacych drég publicznych (Dz. U. poz. 1518) oraz w taki sposob, aby nie przyczyniaé si¢ do
zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub zmniejszenia wartosci uzytkowej drogi,
— wszelkie projektowane obiekty budowlane na terenie inwestycji lokalizowa¢ w odleglosci minimum
8,0 m liczac od krawedzi jezdni drogi powiatowej nr 2198D (dz. nr 440/2),
— odprowadzanie wod opadowych przewidzie¢ na teren inwestycji i nie dokonywaé¢ zmiany naturalnego
sptywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren pasa drogowego drogi powiatowej,
— wszelkie projektowane inwestycje w pasie drogowym i jego obrebie nalezy uzgodni¢ w Wydziale Drog
i Mostéw Starostwa Powiatowego w Legnicy,




2.5.2.

— wszelkie sieci oraz urzadzenia niezwigzane z funkcjonowaniem drogi projektowaé poza pasem
drogowym w obrebie terenu inwestycji,

— ogrodzenie lokalizowa¢ poza granicg pasa drogowego drogi powiatowej w terenu inwestycji.

Zarzad Powiatu Legnickiego (Wydzial Drog i Mostow) uzgodnit przedtozony projekt decyzji w trybie

art. 53 ust.5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Infrastruktura techniczna:

— zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociggowej,

— odprowadzanie sciekow do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej,

— przylacze telekomunikacyjne poprzez istniejaca siec,

— zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci gazowej - na podstawie warunkow okreslonych przez
przedsigbiorstwo gazownicze, jezeli zaistniejg techniczne iekonomiczne warunki przytaczenia,
zgodnie z ustawg z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r. poz.1385 z pozn.
zm.). Projekt decyzji zostat zaopiniowany pozytywnie przez Polska Spotke Gazownictwa sp. z 0.0.
przy pismie WR.RODZ.422.002.025.001.WZ.23 z dnia 31.03.2023 r.,

— usytuowanie na dziatce budowlanej urzadzen do gromadzenia odpadow statych powinno by¢ zgodne z
rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w/s warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225) oraz przepisami
dotyczacymi ochrony gruntéw, wod i powietrza; odpady winny by¢ wywozone na sktadowisko przez
wyspecjalizowang firme,

— zaopatrzenie w ciepto z indywidualnego zrdédla ciepta, zgodnego z ograniczeniami i zakazami w
zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw — ustalonego w przepisach
szczegbdlnych (Uchwata Nr XLI/1407/17 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 30 listopada
2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa dolnoslaskiego, z wytaczeniem Gminy
Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje
spalanie paliw Dz.U.Woj.Doln. z dnia 8 grudnia 2017 r. poz. 5155),

— odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawnej, a w przypadku
ich braku dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych na wihasny teren nieutwardzony, do dotow
chtonnych lub do zbiornikdw retencyjnych, zabronione jest dokonywanie zmiany naturalnego sptywu
wod opadowych w celu kierowania ich na teren sasiedniej nieruchomosci,

— zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i/lub projektowanych linii napowietrznych,
napowietrzno-kablowych i kablowych 20kV i 0,4 kV oraz napowietrznych, wnetrzowych i
wbudowanych stacji transformatorowych 20/0,4 kV, zabezpieczajacych potrzeby w zakresie
zaopatrzenia w energi¢ elektryczna przedmiotowego obiektu po okresleniu w trybie przewidzianym w
rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 4 maja 2007 r. w/s szczegdélowych warunkow
funkcjonowania systemu elektroenergetycznego (Dz. U. Nr 93 poz. 623) warunkdw przylaczenia i ich
zrealizowaniu na podstawie zawartej umowy o przylaczenie, w sposob szczegdtowy opisujacej
obowiazki stron, terminy jej realizacji oraz sposob finansowania oparty na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r. poz.1385 z p6zn. zm.).

— Operator Gazociggéow Przesytowych GAZ-SYSTEM oraz Polskie Sieci Elektroenergetyczne PSE -
projekt decyzji zaopiniowaly bez uwag w trybie art. 53 ust.5f ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.6. Ustalenia wymagan ochrony interesdw osob trzecich.

2.6.1.

2:6.2.

2:6.3.

2.6.4.

2.6.5.

2.6.6.

Nie wystepuje potrzeba ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej i mozliwosci
korzystania ze srodkow tacznoscei.

W przypadku, kiedy realizacja inwestycji moze spowodowac ograniczenia w zagospodarowaniu lub
uzytkowaniu sgsiednich terenow co szczegolnie dotyczy odprowadzenia wod opadowych oraz lokalizacji
miejsca gromadzenia odpadow — nalezy dokona¢ uzgodnien z ich wlascicielami.

Ewentualne ucigzliwosci powstate w trakcie realizacji i eksploatacji inwestycji nie moga wykracza¢ poza
granice nieruchomosci inwestora.

Roboty budowlane realizowaé zgodnie z przepisami podyktowanymi rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr 47 poz.401), w sprawie bezpieczenstwa i
higieny pracy podczas wykonywania robdt budowlanych i rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 23 czerwca 2003 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr 120 poz.1126), w sprawie informacji dotyczacej
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.

W  projekcie zagospodarowania terenu nalezy jednoznacznie okresli¢ rzedne projektowanego
uksztattowania terenu przy granicach nieruchomosci nalezacej do Inwestora.

Na etapie projektowania, realizacji i eksploatacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ calos¢ warunkéw
wynikajgcych z przeprowadzonych uzgodnien oraz zapewni¢ ochrong interesdéw o0sob trzecich,
respektujagc wymagania okreslone w art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz.2351 z pdzn. zm.).



2.6.7. Spotka Celowa, o ktorej mowa w art. 2 pkt 10 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie
Komunikacyjnym, uzgodnita projekt decyzji w zakresie dotyczacym lokalizacji Inwestycji i Inwestycji
Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia Centralnego Portu Komunikacyjnego, w trybie art. 53 ust.5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.7.Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie - nie

dotyczy.

3. Linie rozgraniczajace - wg Zatacznika do decyzji.

UZASADNIENIE FAKTYCZNE

W dniu 27 lutego 2023 r. (data wplywu do tut. urzedu) Gmina Kunice wystapita z wnioskiem o wydanie
decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej budowie swietlicy wiejskiej w miejscowosci
Grzybiany. Jako teren inwestycji wskazano dziatki nr 369/1, 370/2, 440/9 obreb Grzybiany.

Pismem GP.6730.5.1.2023 z dnia 22 marca 2023 r. zawiadomiono strony o wszczeciu postgpowania
administracyjnego w przedmiotowej sprawie. Projekt decyzji o warunkach zabudowy sktadajacy sie z czesci
tekstowej, zatagcznika graficznego w skali 1:1000, analizy o ktorej mowa w art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz.503 z pdzn. zm.) réwniez
posiadajacej czes¢ tekstowa i graficzng — zostat przekazany:

— przy pismie GP.6730.5.2.2023 z dnia 22 marca 2023 r. — wybranym organom celem zaopiniowania w

zakresie infrastruktury technicznej,

— przy piSmie GP.6730.5.3.2023 z dnia 22 marca 2023 r. — Dolnoslaskiemu Wojewodzkiemu
Konserwatorowi Zabytkow we Wroctawiu (Delegatura w Legnicy), Panstwowemu Gospodarstwu
Wodnemu Wody Polskie - Zarzad Zlewni w Legnicy, Starostwu Powiatowemu w Legnicy (Wydziat Drog i
Mostéw), Centralnemu Portowi Komunikacyjnemu Sp. z 0.0. — celem uzgodnienia.

UZASADNIENIE PRAWNE

Zgodnie z przedlozonym wnioskiem inwestycja ma polega¢ na budowie swietlicy wiejskiej w miejscowosci
Grzybiany. Jako teren inwestycji wskazano dziatki nr 369/1, 370/2, 440/9 obreb Grzybiany.

Na podstawie art. 59 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2022 r. poz.503 z pdzn. zm.), zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego,
polegajaca na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych rob6t budowlanych, a takze zmiana sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czg¢sci, wymaga ustalenia w drodze decyzji — warunkow zabudowy.

Dla terenu inwestycji nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, a wigc
przedmiotowe zadanie wymaga decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy.

Na podstawie art. 61 ust.1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - wydanie decyzji o
warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie, w przypadku tacznego spetnienia nastgpujacych warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb
pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametrow i cech wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym gabarytow i formy
architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostgp do drogi publicznej,

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego (z
uwzglednieniem zapisu ust.5 ktdry stanowi iz warunek ten uznaje si¢ za spetniony, jezeli, wykonanie
uzbrojenia terenu zostanie zagwarantowane w drodze umowy zawartej miedzy wlasciwg jednostka
organizacyjng a inwestorem),

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych ilesnych na cele
nierolnicze i nielesne,

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922),
ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

¢) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Planowana inwestycja na dziatkach nr 369/1, 370/2, 440/9 obrgb Grzybiany spelnia wszystkie ww. warunki oraz
pozostaje w zgodzie z przepisami odrgbnymi.

., Kontynuacja funkcji, o jakief mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1 w.p.z.p., nie oznacza tozsamosci, lecz umozliwia
uzupelnianie funkcji istniejgcej o zagospodarowanie nie wchodzgce z nig w kolizje. Zatem, gdy planowana
inwestycja powtarza jeden z istniejgcych w obszarze analizowanym sposobow zagospodarowania, jak i w
sytuacji, gdy stanowi uzupelnienie ktorejs z istniejgcych funkcji, dajgce si¢ z nig pogodzi¢ i nie kolidujgce z nig,
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warunek kontynuacji funkcji jest spetniony.” - Wyrok NSA z dnia 31 maja 2019 r., II OSK 1937/18, LEX nr
2724320.

Inwestor planuje lokalizacje $wietlicy wiejskiej w najblizszym sasiedztwie terenu sportu i rekreacji. Planowane
zamierzenie stanowi uzupetnienie istniejacego zagospodarowania i nie wchodzi z nim w kolizj¢. Projektowane
parametry budynku $wietlicy wiejskiej dostosowane zostaly do cech i parametrow istniejacej w obszarze
analizowanym zabudowy.

POUCZENIE
1. Na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r.
po0z.503).

1. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob trzecich (art.63 ust.2).

1.2. W przypadku wystapienia skutkow realizacji inwestycji, o ktérych mowa w art. 36 — Inwestor po uzyskaniu ostatecznej
decyzji o pozwoleniu na budowe ponosi skutki roszczen, o ktorych mowa w art.36 ust. 1 i3 (art.63 ust.3).

1.3. Whnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow poniesionych w
zwiazku z otrzymana decyzja o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4).

1.4. Wojt moze przenies¢ niniejsza decyzje na rzecz innego wnioskodawcy na warunkach okreslonych w art. 63 ust. 5.

1.5. Wjt stwierdza wygasnigcie niniejszej decyzji jezeli:

— inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
— dla terenu objetego decyzja uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sa inne niz warunki okres$lone w decyzji, z
zastrzezeniem art. 65 ust. 2.

1.6. Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pieni¢znej, o ktérej mowa w art. 51 ust. 2, wszczyna si¢ z urzedu, jezeli
podmiot, ktéry wystapil z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, wniesie zadanie wymierzenia tej kary (art. 51
ust. 2e oraz art.64 ust. 1 pkt 1). Zadanie, o ktérym mowa w ust. 2e, wnosi si¢ za posrednictwem organu wiasciwego do
wydania decyzji w sprawie ustalenia warunkow zabudowy.

2. Od niniejszej decyzji stuzy Stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Legnicy, za moim

posrednictwem, w terminie 14 dni od daty doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania Strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu

administracji publicznej, ktéry wydal decyzj¢. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o

zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i

prawomocna.
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Zataczniki:

1. Zalgcznik graficzny do decyzji — kopia mapy zasadniczej, skala 1:1000 (mapa zasadnicza w postaci rastrowe;j
w, data wykonania kopii 28.07.2022 r.) — zatacznik nr 1

2. Wyniki analizy (czes¢ tekstowa), o ktorej mowa w art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz.503 z pézn. zm.) — zalgcznik nr 2

Projekt sporzgdzita:

mgr inz. Magdalena Obertaniec-Miecierz
Kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane
na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000r.

o samorzadach zawodowych architektow,
inzynieréw budownictwa oraz urbanistow

- zaswiadczenie nr Z-335/KW/180/2014

Otrzymuy;

fl/ Gmina Kunice,

2. Zygadto Jolanta,
3.  Kucy Tomasz,

4.  Szewczyk Robert,
5. Powiat Legnicki,
6. ala.
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3.2

UKZAU GMINY Zalgcznik 2

59-216 Kunice, ul. Gwarna 1 do Decyzji Nr 15/23
tel./fax(076) 85-75-172, 85-75-482 z dnia 18 kwietnia 2023 r.
NIP 691-11-37-126, Regon 000536545 o warunkach zabudowy

ANALIZA WARUNKOW [ ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY,
WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH ORAZ STANU FAKTYCZNEGO I PRAWNEGO
TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUIJE SIE REALIZACJE INWESTYCJI

Na podstawie art. 87 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz.503 z pézn. zm.) utracit wazno$¢ ogolny plan zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kunice, dotyczacy terenu objetego przedmiotowym wnioskiem.

Zgodnie z art. 4 ust. 2 ww. ustawy w przypadku braku planu miejscowego, okreSlenie sposobu
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego lub decyzji o warunkach zabudowy. Wnioskowana inwestycja nie kwalifikuje sie jako inwestycja
celu publicznego (art. 2 pkt. 5 ww. ustawy), a wiec przedmiotowe zadanie wymaga decyzji o ustaleniu
warunkow zabudowy.

Na podstawie art. 53 ust. 3 ww. ustawy, nalezy stwierdzic:

. Wniosek dotyczy budowy $wietlicy wiejskiej na dziatkach nr 369/1, 370/2, 440/9 obreb Grzybiany.

Zgodnie z wyrokiem WSA w Gdansku z 18.09.2014 r., IT SA/Gd 395/14, LEX nr 1534125:

Swietlice wiejskie to pomieszczenia przeznaczone do spedzania czasu wolnego, rekreacji i edukacyji,
rozwijania zainteresowar i integracji lokalnych spolecznosci. Swietlice te majg charakter obiektéw
uzytecznosci publicznej. Samorzqdy gminne zakladajgce Swietlice wiejskie realizujg w ten sposob
zadania stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty mieszkaricow.

Zgodnie z §3 pkt 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz.
1225) za budynek uzytecznosci publicznej nalezy rozumie¢:

budynek przeznaczony na potrzeby administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci, kultury, kultu
religijnego, oswiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, wychowania, opieki zdrowotnej, spoflecznej lub
socjalnej, obstugi bankowej, handlu, gastronomii, wustug, w tym uslug pocztowych lub
telekomunikacyjnych, turystyki, sportu, obstugi pasazerow w transporcie kolejowym, drogowym,
lotniczym, morskim lub wodnym Srodlgdowym, oraz inny budynek przeznaczony do wykonywania
podobnych funkcji; za budynek uzytecznosci publicznej uznaje sig takze budynek biurowy lub socjalny;
Zgodnie z art. 61 ust. 5a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: w celu ustalenia wymagar
dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wlasciwy organ wyznacza wokdt terenu, o ktorym mowa w
art. 52 ust. 2 pkt la, na kopii mapy zasadniczej lub mapy ewidencyjnej dolgczonej do wniosku o ustalenie
warunkow zabudowy obszar analizowany w odleglosci nie mniejszej niz trzykrotna szerokos¢ frontu terenu,
jednak nie mniejszej niz 50 metréw, i przeprowadza na nim analize funkcji oraz cech zabudowy i
zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktérych mowa w ust. 1. Przez front terenu nalezy rozumiec
te czeS¢ granmicy dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi publicznej lub wewngtrznej, z kidrej odbywa sig
glowny wjazd na dzialke.

Zgodnie z wnioskiem gltéwny wjazd na teren inwestycji odbywal si¢ bedzie =z drogi publicznej
powiatowej nr 2198D (dz. nr 440/2), tym samym szerokos¢ frontu terenu wynosi 100 m, a jego
trzykrotno$¢ daje wartosé 300 m. Obszar analizowany zostal wyznaczony w odlegtosci 300 m w kazdym
kierunku od granicy terenu inwestycji.

W wyznaczonym obszarze analizowanym znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa zagrodowa, zabudowa ustugowa, w tym handlowo-ustugowa oraz zabudowa rekreacyjna i
sportowa. Ponadto duza cz¢$¢ obszaru analizowanego, przede wszystkim czes$¢ potudnio-zachodnia, to
grunty rolne uzytkowane rolniczo. Istniejaca zabudowa zlokalizowana w zachodniej i potnocnej czesci
obszaru analizowanego to glownie wolnostojace budynki mieszkalne jednorodzinne, natomiast w czesci
wschodniej zlokalizowana jest zabudowa historyczna wsi Grzybiany — gtownie zabudowa zagrodowa
charakteryzujaca si¢ prostymi, masywnymi brytami, opartymi na rzucie prostokata, krytymi dachami
dwuspadowymi, symetrycznymi, o kacie nachylenia potaci dachowych 38° -45°.

Zabudowe ta uzupetnia zabudowa ustugowa, tj. ustugi sakralne - kosciot (dz. nr 178/1) i hurtownia
kosmetyczna (dz. nr 161/6, 161/7) oraz tereny sportu i rekreacji — boisko tartanowe, altana, plac zabaw
(dz. 369/1).

W orzecznictwie sadow powtarza si¢ teza, ze poprzez kontynuacje funkcji rozumie si¢ uzupetnienie
funkcji istniejgcej:

,» Zasada dobrego sgsiedztwa nie oznacza bezwzglednego obowigzku kontynuacji dominujgcej funkcji
zabudowy wystepujgcej w obszarze analizowanym (np. budownictwa jednorodzinnego), czy realizacji
zabudowy zgodnie z oczekiwaniami wlascicieli nieruchomosci sgsiednich, a wymaga jedynie, aby przy
ustalaniu warunkow nowej zabudowy dostosowac je do cech i parametrow architektonicznych
i urbanistycznych wyznaczonych przez stan dotychczasowej zabudowy tego samego rodzaju (np.



3.2.1.

zabudowy ustugowej) z uwzglednieniem wymogow ladu przestrzennego.” - Wyrok NSA z 27.01.2022 r.,
I1 OSK 1572/19, LEX nr 3361083

., Kontynuacja funkcji, o jakiej mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1 up.z.p., nie oznacza tozsamosci, lecz
umozliwia uzupelnianie funkcji istniejqcej o zagospodarowanie nie wchodzqce z nig w kolizjg. Zatem,
gdy planowana inwestycja powtarza jeden z istniejgcych w obszarze analizowanym sposobow
zagospodarowania, jak i w sytuacji, gdy stanowi uzupelnienie ktorejs z istniejgcych funkcji, dajgce si¢ z
nig pogodzi¢ i nie kolidujgce z nig, warunek kontynuacji funkcji jest spefniony.” - Wyrok NSA z dnia 31
maja 2019 r., I OSK 1937/18, LEX nr 2724320.

Inwestor planuje lokalizacje Swietlicy wiejskiej w najblizszym sasiedztwie ww. terenu sportu i rekreacji.
Planowane zamierzenie stanowi uzupelnienie istniejacego zagospodarowania i nie wchodzi z nim
w kolizje. Projektowane parametry budynku swietlicy wiejskiej dostosowane zostaly do cech
i parametrdw istniejacej w obszarze analizowanym zabudowy.

W wyniku ww. analizy oraz na podstawie rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588 z
pozn. zm.):

nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczono uwzgledniajac istniejace zagospodarowanie, wniosek
inwestora oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3.2.2. wskaznika wielkos$ci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — nie ustala sie,
3.2.3. powierzchnia nowej zabudowy: min. 250,0 m? — max. 1500,0 m?

3.2.4. szerokos¢ elewacji frontowej: min. 15,0 m — max. 35,0 m,

3.2.5. wysoko$¢ zabudowy: min. 6,0 m —max. 15,0 m,

3.2.6. wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: min. 3,0 m —max. 15,0 m,

3.2.7. w zakresie geometrii dachu: dach dwuspadowy, symetryczny, kat nachylenia potaci dachowych

3.3.
3.3.1

w przedziale 38° - 45° (w nawigzaniu do historycznej zabudowy wsi Grzybiany).

Wydanie decyzji jest mozliwe w rozumieniu art. 61 ust. | ww. ustawy:

. dziatki sgsiednie (tj. dziatki w obszarze analizowanym) sa zabudowane zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng, zabudowg zagrodows, zabudowa ustugowa w tym handlowo-ustugows, zabudowa
rekreacyjng i sportowa oraz dostgpne s z tej samej drogi publiczne;j,

3.3.2. teren inwestycji posiada od wschodu bezposredni dostep do drogi publicznej powiatowej nr 2198D (dz.

nr 440/2) oraz od potnocy poprzez dziatke nr 369/2 dostep do drogi wewnetrznej (dz. nr 463),

3.3.3. istniejgce uzbrojenie w zakresie zaopatrzenia w wodg, energi¢ elektryczna, gaz oraz odprowadzanie

$ciekéw komunalnych bedzie wystarczajace dla zamierzenia budowlanego po spetnieniu warunkow
przylaczenia na warunkach okreslonych przez poszczegolne przedsigbiorstwa. Zaopatrzenie w cieplo,
gromadzenie odpadow oraz odprowadzanie wod opadowych wg rozwiagzan indywidualnych na
podstawie § 30 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w/s warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2022r. poz. 1225)
zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony gruntow, wdd i powietrza (ustawa z dnia 27 kwietnia
2001r. Prawo ochrony srodowiska Dz. U. z 2022 r. poz.2556 z pdzn. zm.),

3.3.4. teren inwestycji, tj. dziatka nr 369/1 obrgb Grzybiany, o pow. 1,44 ha (Bz), dziatka nr 370/2 obreb

Grzybiany o pow. 0,0727 ha (Br-PsIV), dziatka nr 440/9 obreb Grzybiany o pow. 0,2105 ha (PsIV), nie
wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze (art.7 ust.2 pkt 1 ustawy
z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych Dz.U. z 2022 r. poz.2409).

3.3.5. W trakcie projektowania i realizacji inwestycji:

- zgodnie z wymaganiami rozporzadzen Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w/s
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu przy braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1588 z p6zn. zm.)
oraz w/s oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164 poz. 1589) nalezy zachowac
warunki wynikajace z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w/s
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022r.
poz.1225),

- niedopuszczalnym jest naruszenie stosunkéw wodnych (ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne — Dz. U. 2 2022 r. poz.2625 z p6zn. zm.),

- inwestycja nie zalicza si¢ do przedsiewzig¢, o ktorych mowa w Rozporzadzeniu Rady Ministrow
z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatlywaé na
srodowisko (Dz. U. z 2019r. poz. 1839 z pdzn. zm.), dla ktorych przeprowadzenie oceny
oddziatywania przedsiewzigcia (sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na
srodowisko) moze by¢ wymagane.

Zgodnie z § 3 ust.l1 pkt 57 lit.b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w
sprawie przedsiewzige¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 poz. 1839
z pozn. zm.) do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na sSrodowisko




zalicza si¢: ,,zabudowa ustugowa inna niz wymieniona w pkt 56, w szczegolnosci szpitale,
placowki edukacyjne, kina, teatry lub obiekty sportowe, wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturg:
b)nieobjeta  ustaleniami  miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego albo
miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

— 0,5 ha na obszarach objgtych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt
1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietmia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

— 2 ha na obszarach innych ni; wymienione w tiret pierwsze;”

Zgodnie z wnioskiem calkowita powierzchnia terenu inwestycji wynosi 17232 m? to jest
1,7232 ha.

Stwierdza sig, iz projektowane przedsiewziecie nie osigga wartosci wymienionych w § 3 ust.1
pkt 57 litb rozporzadzenia jw. Tym samym uzyskanie decyzji o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigcia nie jest wymagane.

3.3.3. Nie stwierdzono wystepowania obszardw ani stref, o ktdrych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 6 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3.4. Stan faktyczny i prawny terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacje inwestycji:
Wiascicielem dziatek nr 369/1, 370/2, 440/9 obrgb Grzybiany jest Gmina Kunice.

Zatacznik 1:

kopia mapy zasadniczej, skala 1:1000 (mapa zasadnicza w postaci rastrowej w, data wykonania kopii
28.07.2022 1.),

koncepcja Inwestora naniesiona na kopi¢ mapy ewidencyjnej, skala 1:1000,

kopia mapy ewidencyjnej (w postaci elektronicznej w obowigzujagcym panstwowym uktadzie
odniesien przestrzennych), skala 1:5000.

Projekt sporzadzita:
mgr inz. Magdalena Obertaniec-Miecierz

Kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane
na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000r.

o samorzgdach zawodowych architektow,
inzynieréw budownictwa oraz urbanistow

- zaswiadczenie nr Z-335/KW/180/2014
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