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CZĘŚĆ OPISOWA

1. Przedmiot opracowania.

Przedmiotem opracowania jest zbadanie i  ocena stanu technicznego konstrukcji  budynku 
mieszkalnego  wielorodzinnego  zlokalizowanego  w  Lesznie  przy  ul.   Osieckiej  2a  pod  kątem 
planowanego remontu i docieplenia.
PLAN SYTUACYJNY:



Przedmiotowy  budynek  wielorodzinny  ma  dwie  kondygnacje  nadziemne oraz 
częściowo  zagłębioną  kondygnację  podziemną  pod  całym  budynkiem.  Budynek 
wolnostojący,  z  jedną  klatką  schodową  pośrodku,  z  wejściem  od  strony  południowo-
wschodniej. Budynek na planie prostokąta o wymiarach 9,40 x 15,5 m i wysokości ok. 7 m, z 
dachem płaskim o nachyleniu symetrycznym 5 st.

2. Podstawa opracowania.
- zlecenie od Inwestora,
- dokumentacja z inwentaryzacji obiektu,
- przeprowadzone oględziny i wizja lokalna,
- obowiązujące normy i przepisy budowlane.

3. Opis konstrukcji dachu i ocena stanu istniejącego.

FUNDAMENTY
Nie wykonano odkrywek fundamentów. Na podstawie oględzin oraz dostępnej dokumentacji 

archiwalnej dla podobnych budynków stwierdzono że budynek posadowiony jest bezpośrednio, na 
ławach fundamentowych betonowych lub ceglanych.  Budynek jest podpiwniczony – piwnica jest 
zagłębiona w ok 2/3 wysokości.

Na  podstawie  przeprowadzonych  oględzin  stwierdzono  że  posadowienie  budynku  pod 
obecnym obciążeniem jest prawidłowe. Nie są widoczne zarysowania czy spękania wskazujące na 
nieprawidłową pracę czy nadmierne osiadanie budynku na podłożu gruntowym.

Stan  cokołów  od  zewnątrz  budynku  poprawny  –  widoczne  są  pojedyncze  spękania  czy 
zawilgocenia. Stan techniczny piwnic również poprawny.

ŚCIANY
Murowane z cegły ceramicznej pełnej na zaprawie cementowej lub cementowo-wapiennej. 

Ściany  o  zróżnicowanej  grubości,  wykończone  tynkiem  cementowo-wapiennym,  miejscami 
dodatkowo gładź szpachlowa.

Stan techniczny struktury  murów jest  dobry  –  nie  są  widoczne zarysowania  czy  spękania 
murów, również nie ma charakterystycznych dla tego typu budowli zarysowań wysokich ścian klatki 
schodowej czy też w obrębie nadproży.

STROPY
Stropy w budynku z płyt kanałowych, w dobrym stanie technicznym.

STOLARKA
Stolarka okienna parteru i piętra pcv, w dobrym stanie. Stolarka piwnic drewniana. Wszystkie 

okna kwalifikują się do wymiany z uwagi na niewystarczające parametry izolacyjności cieplnej.



STROPODACH
Stropodach płaski żelbetowy – płyty korytkowe układane na ściankach ażurowych oraz płyty 

kanałowe. Pokrycie – papa bitumiczna. Dach u obróbki blacharskie w średnim stanie technicznym – 
papa nosi widoczne ślady zużycia, porosty itp.

Istniejąca izolacja stropodachu – wełna mineralna na płytach stropowych.

KOMINY
Wszystkie kominy murowane oraz otynkowane. Stan techniczny średni, należy je oczyścić oraz 

wykonać na nowo tynkowanie.

4. PODSUMOWANIE I WNIOSKI KOŃCOWE.
Po przeprowadzeniu oględzin budynku oraz oceny statycznej konstrukcji dachu ocenia się że 

stan  techniczny  budynku  jest  poprawny,  całkowiciewystarczający  do  przeprowadzenia 
projektowanych prac remontowych i dociepleniowych.

Opracował,
Tomasz Marciniak


