Gmina Nysa
Urzad Miejski w Nysie - ul. Kolejowa 15, 48-300 Nysa

BZP.271.7.2025 Nysa, dnia 28 lutego 2025 r.

Strona internetowa
prowadzonego postepowania

Dotyczy: postepowania o udzielenie zamodwienia publicznego prowadzonego w trybie podstawowym
bez negocjacji pn.: Budowa mieszkan wspomaganych na terenie osiedla przy ul.
Orlat Lwowskich w Nysie

WYJASNIENIA I ZMIANA TRESCI SWZ

Zgodnie art. 284 ust. 2 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamoéwien publicznych (Pzp.), Zamawiajgcy
udziela wyjasnien na zapytania dotyczace tresci specyfikacji warunkdéw zamoéwienia dla przedmiotowego
postepowania i na podstawie art. 286 Pzp. zmienia jej tresc.

Pytanie nr 1:
W nawigzaniu do prowadzonego postepowania przetargowego prosze o zmiane warunku udziatu w

postepowaniu z obecnego o tresci:

.— spetnia warunek dotyczacy zdolnosci technicznej zobowigzany jest wykazac, ze w okresie ostatnich pieciu
lat przed uptywem terminu sktadania ofert, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krétszy — w tym
okresie, wykonat nalezycie jedng robote budowlang polegajacg na budowie budynku mieszkalnego, ktéra
zostata zakonczona pozwoleniem na uzytkowanie (w formie wykonalnej decyzji lub skutecznego zgtoszenia
o0 zakonczeniu robot budowlanych) o wartosci robdt co najmniej 5.500.000,00 zt brutto.

Wymagane minimalne parametry budynku:

* powierzchnia uzytkowa nie mniejsza niz 700,00 m2;

¢ kubatura (brutto) budynku nie mniejsza niz 4 000,00 m3;

Wykazana robota ma obejmowac swoim zakresem branze konstrukcyjno — budowlang, sanitarng,
elektryczng, niskopradowg, sieci lub przytagcza zewnetrzne oraz wykonanie stropodachu, a takze
zagospodarowania terenu”

na nastepujacy:

»— Spetnia warunek dotyczacy zdolnosci technicznej zobowigzany jest wykazac, ze w okresie ostatnich pieciu
lat przed uptywem terminu sktadania ofert, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krétszy — w tym
okresie, wykonat nalezycie jedng robote budowlang polegajacg na budowie budynku mieszkalnego lub
uzytecznosci publicznej, ktéra zostata zakonczona pozwoleniem na uzytkowanie (w formie wykonalnej
decyzji lub skutecznego zgtoszenia o zakonczeniu robdt budowlanych) o wartosci robdt co najmniej
5.500.000,00 z brutto.

Wymagane minimalne parametry budynku:

» powierzchnia uzytkowa nie mniejsza niz 700,00 m2;

¢ kubatura (brutto) budynku nie mniejsza niz 4 000,00 m3;

Wykazana robota ma obejmowac swoim zakresem branze konstrukcyjno — budowlang, sanitarng,
elektryczng, niskopradowg, sieci lub przytagcza zewnetrzne oraz wykonanie stropodachu, a takze
zagospodarowania terenu”

Whniosek swdj motywuje tym, ze zakres i rodzaj robot w poszczegdlnych branzach sg poréwnywalne dla
budynkéw mieszkalnych i obiektéw uzytecznosci publicznej. Jesli Wykonawca potrafi wykazac sie
wykonaniem robot w zakresie obiektéw o$wiatowych, sportowych czy tez kulturowych, to jego wiedza i
doswiadczenie sa wystarczajgce do wzniesienia obiektu mieszkalnego. Dodatkowo, co warto zaznaczy¢ w
rejonie nie byto zbyt wiele inwestycji w zakresie budownictwa mieszkaniowego, co pozwolitoby miejscowym
wykonawcg podja¢ probe ubiegania sie o przedmiotowe zamdwienia. Lokalni Wykonawcy mogg wykazac sie
w wiekszosci wykonaniem inwestycji wiasnie w zakresie budynkdw uzytecznosci publicznej, dlatego prosze
0 przychylenie sie do wniosku.

Odpowiedz:
Zamawiajacy nie wyraza zgody na zmiane warunku udziatu w postepowaniu.
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Pytanie nr 2:

Zamawiajacy w ust. 21 pkt 1 ppkt 4 SWZ wskazuje, ze o udzielenie zamdwienia moga ubiegac sie wykonawcy,
ktérzy spetniajg m.in. Warunek dotyczacy zdolnosci technicznej polegajacy na nalezytym wykonaniu jednej
roboty budowlanej polegajgcej na budowie budynku mieszkalnego, ktéra zostata zakoriczona pozwoleniem
na uzytkowanie (w formie wykonalnej decyzji lub skutecznego zgtoszenia o zakonczeniu robot budowlanych)
o wartosci robdt co najmniej 5.500.000,00 zt brutto.

Wymagane minimalne parametry budynku:

e powierzchnia uzytkowa nie mniejsza niz 700,00 m2

¢ kubatura (brutto) budynku nie mniejsza niz 4 000,00 m3

Wykazana robota ma obejmowac swoim zakresem branze konstrukcyjno — budowlang, sanitarng,
elektryczng, niskopragdowg, sieci lub przytacza zewnetrzne oraz wykonanie stropodachu, a takze
zagospodarowania terenu.

W zwigzku z powyzszym Wykonawca kieruje nastepujace pytania do Zamawiajgcego:

1. Czy pod pojeciem budynku mieszkalnego Zamawiajgcy rozumie réwniez wykonanie w trakcie ostatnich 5
lat budowy budynku zamieszkania zbiorowego?

Wykonawca wnosi 0 zmiane wymogu wskazanego w SWZ w postaci dopuszczenia do udziatu w postepowaniu
wykonawcy, ktéry w okresie ostatnich 5 lat, w ramach jednego postepowania o udzielenie zaméwienia
nalezycie wykonat jedng robote budowlang polegajgca na budowie jednego lub dwdch budynkdéw
mieszkalnych lub budynkdéw zamieszkania zbiorowego, ktdre zostaty zakoniczone pozwoleniem na
uzytkowanie (w formie wykonalnej decyzji lub skutecznego zgtoszenia o zakonczeniu robdt budowlanych) o
wartosci robot tgcznie co najmniej 5.500.000,00 zt brutto o tgcznej:

a. powierzchni uzytkowej nie mniejszej, niz 700,00 m2

b. kubaturze (brutto) budynkéw nie mniejszej niz 4 000,00 m3

UZASADNIENIE
Budowa budynku zamieszkania zbiorowego jest znacznie trudniejsza, niz budowa budynku mieszkalnego,
mimo Ze oba typy obiektow petnig podobng funkcje. Wynika to z kilku istotnych czynnikéw:
1. Bardziej rygorystyczne przepisy budowlane i sanitarne
Budynki zamieszkania zbiorowego, takie jak akademiki, internaty, domy dziecka, domy opieki czy hotele
pracownicze, muszg spetniac surowsze normy dotyczgce bezpieczenstwa pozarowego, wentylacji, warunkow
sanitarnych oraz dostepu do pomieszczen. Wynika to z wiekszej liczby osdb przebywajacych w budynku i
koniecznosci zapewnienia im odpowiednich warunkow bytowych.
2. Ztozona infrastruktura techniczna
W poréwnaniu do budynkéw mieszkalnych, obiekty zamieszkania zbiorowego wymagajg bardziej
rozbudowanych systemdw instalacyjnych, takich jak:
e Systemy wentylacji i klimatyzacji zapewniajgce odpowiednig jako$¢ powietrza w pomieszczeniach
wieloosobowych.
e Rozbudowane instalacje wodno-kanalizacyjne i sanitarne, dostosowane do wiekszego obcigzenia
uzytkowego.
e Bardziej skomplikowane systemy przeciwpozarowe (np. czujniki dymu, hydranty, systemy
oddymiania).
e Awaryjne zrddta zasilania, np. w domach dziecka, gdzie przerwy w dostawie energii mogg stanowic
zagrozenie.
3. Wymogi dotyczace dostepu i ewakuacii
W budynkach zamieszkania zbiorowego konieczne jest zapewnienie odpowiednich drég ewakuacyjnych oraz
dostosowanie obiektu do potrzeb 0séb z ograniczong mobilno$cig. Muszg one spetniac surowsze wymagania
w zakresie dostepnosci (np. windy, szerokie korytarze, brak barier architektonicznych), co dodatkowo
komplikuje projekt i podnosi koszty budowy.
4. Wieksza liczba pomieszczen o réznym przeznaczeniu
W budynkach zamieszkania zbiorowego oprdcz samych jednostek mieszkalnych czesto znajdujg sie takze
pomieszczenia wspodlne, takie jak stotdwki, Swietlice, pralnie, pokoje rekreacyjne czy gabinety medyczne.
Kazde z tych pomieszczen ma swoje wiasne normy dotyczace higieny, wentylacji i wyposazenia, co
komplikuje projektowanie i wykonanie budynku.
5. Zwiekszone obcigzenia konstrukcyjne
Ze wzgledu na wiekszg liczbe uzytkownikéw, budynki zamieszkania zbiorowego muszg by¢ projektowane z
uwzglednieniem wiekszych obcigzen uzytkowych — zaréwno w zakresie konstrukcji nosnej, jak i systeméw
instalacyjnych. Obejmuje to np. wzmocnione stropy, bardziej wytrzymate materiaty wykonczeniowe oraz
trwate rozwigzania dla intensywnie uzytkowanych przestrzeni wspdinych.
6. Wyzsze koszty i dtuzszy czas realizacji
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Ze wzgledu na bardziej skomplikowane wymagania techniczne, budowa budynku zamieszkania zbiorowego
jest znacznie drozsza niz budynku mieszkalnego o podobnej powierzchni. Dodatkowo koniecznos¢ uzyskania
dodatkowych zezwolen (np. Sanepidu, strazy pozarnej) oraz skomplikowany proces odbioréw technicznych
wydtuzajg czas inwestycji.

Podsumowujac, cho¢ budynki mieszkalne i zamieszkania zbiorowego petnig podobng funkcje — zapewniajg
ludziom miejsce do zycia — to budowa tych drugich jest znacznie trudniejsza.

Wynika to z bardziej restrykcyjnych przepisdéw, wiekszej skali uzytkowania oraz koniecznosci zapewnienia
ztozonej infrastruktury technicznej, co czyni proces projektowania i realizacji bardziej wymagajacym. W
zwigzku z powyzszym Wykonawca, ktory nalezycie wykonat budowe dwodch budynkéw zamieszkania
zbiorowego w ramach jednego postepowania o udzielenie zamdwienia, o tgcznej powierzchni oraz kubaturze
wskazanych w SWZ, tym bardziej wykona nalezycie budowe budynku mieszkalne

Odpowiedz:

Zamawiajacy rozszerza warunek udziatu w postepowaniu o zesp6t budynkéw zamieszkania zbiorowego.
W zwigzku z powyzszym warunek udziatu w postepowaniu okreslony w punkcie 21.1.4) o tresci:

« Wykonawca w celu potwierdzenia, ze:

- spefnia  warunek dotyczacy zdolnosci  technicznej  zobowigzany —jest wykazac, —Ze
w okresie ostatnich pieciu lat przed upfywem terminu skfadania ofert, a jezeli okres prowadzenia
dziatalnosci jest krotszy — w tym okresie, wykonat naleZycie jedng robote budowlana polegajaca na
budowie budynku mieszkalnego, ktora zostata zakoriczona pozwoleniem na uzytkowanie (w formie
wykonalnej decyzji lub skutecznego zgtoszenia o zakoriczeniu robot budowlanych) o wartosci robot
co najmniej 5.500.000,00 zt brutto.

Wymagane minimalne parametry budynku.

e powierzchnia uzytkowa nie mniejsza niz 700,00 n¥;

e kubatura (brutto) budynku nie mniejsza niz 4 000,00 n¥;

Wykazana robota ma obejmowac swoim zakresem branze konstrukcyjno — budowlana, sanitarng,
elektryczng, niskopradows, sieci lub przytacza zewneltrzne oraz wykonanie stropodachu, a takze
zagospodarowania terenu.

Zamawiajacy zmienia na zapis:
~Wykonawca w celu potwierdzenia, zZe :

- spefnia  warunek dotyczacy zdolnosci  technicznej  zobowigzany jest wykazac, — Ze
w okresie ostatnich pieciu lat przed uptywem terminu skfadania ofert, a jezeli okres prowadzenia
dziatalnosci jest krotszy — w tym okresie, wykonat nalezycie:

a) Jedna robote budowlang polegajaca na budowie budynku mieszkalnego, ktora zostata
zakoriczona pozwoleniem na uzytkowanie (w formie wykonalnej decyzji lub skutecznego
zgfoszenia o zakoriczeniu robot budowlanych) o wartosci robot co najmniej 5.500.000,00 zt
brutto.

Wymagane minimalne parametry budynku.

o powierzchnia uzytkowa nie mniejsza niz 700,00 nv;

. kubatura (brutto) budynku nie mniejsza niz 4 000,00 nv;

Wykazana robota ma obejmowal swoim zakresem branze konstrukcyino — budowlana,
sanitarng, elektryczng, niskopradowa, sieci lub przytacza zewnetrzne oraz wykonanie
Stropodachu, a takZze zagospodarowania terenu.

Jub

b) jedna robote budowlang polegajaca na budowie zespotu budynkow zamieszkania
zbiorowego, ktora zostata zakoriczona pozwoleniem na uZytkowanie (w formie wykonalnej
decyzji lub skutecznego zgfoszenia o zakoriczeniu robot budowlanych) o facznej wartosci
robot co najmniej 5.500.000,00 zt brutto.

tgczne wymagane minimalne parametry budynkow:

o powierzchnia uzytkowa nie mniejsza niz 700,00 n¥;

. kubatura (brutto) nie mniejsza niz 4 000,00 n¥;

Wykazana robota ma obejmowac swoim zakresem branze konstrukcyjno — budowlana,
sanitarng, _elektryczng, niskopradowa, sieci lub przytacza zewnetrzne oraz wykonanie
Stropodachu, a takze zagospodarowania terenu.
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Pytanie nr 3:

Czy dopuszczajg Panstwo budowe mieszkan wspomaganych zgodnie z SWZ w technologii modutowej
stalowej, jednoczesnie spetniajgc warunek utrzymania terminu wykonania zamowienia 24 miesigce
(uwzgledniajgc zmiany projektowe, zamienne pozwolenie na budowe)

Odpowiedz:

Zamawiajacy nie wyraza zgody na zmiane technologii budowy budynku.

Pytanie nr 4:
21. Informacja o warunkach udziatu w postepowaniu.

4) zdolnosci technicznej lub zawodowej;

Wykonawca w celu potwierdzenia, ze: spetnia warunek dotyczacy zdolnosci technicznej zobowigzany jest
wykazac, ze w okresie ostatnich pieciu lat przed uptywem terminu sktadania ofert, a jezeli okres prowadzenia
dziatalnosci jest krotszy — w tym okresie, wykonat nalezycie jedng robote budowlang polegajaca na budowie
budynku mieszkalnego, ktéra zostata zakonczona pozwoleniem na uzytkowanie (w formie wykonalnej decyzji
lub skutecznego zgtoszenia o zakonczeniu robdt budowlanych) o wartosci robdt co najmniej 5.500.000,00 zt
brutto.

Pytanie:

1. Czy ,budowa zespotu budynkéw” moze byc¢ traktowana jako realizacja warunku w odniesieniu do
jednego budynku z zespotu.

Odpowiedz:

Tak jak w odpowiedzi na pytanie nr 2.

Jednoczesnie, w zwigzku art. 286 ustawy Prawo zamoéwien publicznych, Zamawiajacy przedtuza termin
skfadania ofert do dnia 10 marca 2025 r. do godziny 10:00.

W zwigzku z powyzszym, Zamawiajacy zmienia odpowiednio zapisy SWZ na tresc:

Pkt.11 SWZ: Termin zwigzania ofertg: do dnia 8 kwietnia 2025 r.

Pkt.13 ppkt.10 SWZ: Ustala sie termin skfadania ofert na dzien 10 marca 2025 r. do godziny 10:00.
Pkt.14 ppkt.1 SWZ:  Otwarcie ofert nastgpi w dniu 10 marca 2025 r. o godzinie 10:10

W zatgczeniu ogtoszenie o zmianie ogtoszenia o zamdwieniu zamieszczone w BZP zgodnie z art. 286 ust. 9
Pzp. - plik: ,Ogtoszenie o zmianie ogtoszenia 0 zamdwieniu zamieszczone w BZP w dniu 28-02-2025r.pdf”

Przedmiotowe wyjasnienia i zmiana tresci SWZ, stanowiq integralng jej cze$¢, sq wigzace dla
wszystkich Wykonawcow i nalezy je uwzglednic przy sporzadzaniu i sktadaniu ofert.

Z up. BURMISTRZA
Piotr Bobak

SEKRETARZ MIASTA
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