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OPIS TECHNICZNY

1. PODSTAWA OPRACOWANIA
Zlecenie i wytyczne Inwestora
Wizja lokalna stanu istniejgcego
Inwentaryzacja architektoniczno - budowlana
Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw

technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie

2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA
Przedmiotem opracowania jest projekt termomodernizacji budynku biurowego zlokalizowanego przy ul.
Biatostockiej 5 w miejscowosci Wality Stacja.

3. OPIS STANU ISTNIEJACEGO

3.1. Istniejace zagospodarowanie terenu

Teren inwestycji zlokalizowany jest na dziatce 1142/19 obreb 8, miejscowos$¢ Wality Stacja.

Na ternie objetym opracowaniem znajduje sie budynek biurowy wraz z obstugujgca go infrastrukturg
techniczng. Teren wokot budynku jest zagospodarowany - czesciowo utwardzony tworzac ciggi piesze
zapewniajgce dostep do obiektu oraz utwardzony dojazd, poprzez ktory zapewniony jest dostep do drogi
publicznej. Pozostaty teren porosniety jest zielenig niskg i pojedynczymi drzewami. Do budynku
doprowadzono instalacje: elektryczng, wodociggowg oraz kanalizacji sanitarnej. Wody opadowe

odprowadzane sg powierzchniowo na teren nieruchomosci.

3.2. Istniejacy stan budynku

Budynek biurowy wybudowany na poczatku lat 20-tych XX w. Konstrukcja wykonana z bala drewnianego
o gr. 12cm, 1-kondygnacyjny z poddaszem nieuzytkowym oraz dachem czterospadowym z lukarna.
Sciany zewnetrzne budynku bal drewniany, obity szaléwka, ptyty GK na stelazu od wewnatrz. Sciany
fundamentowe betonowe bez izolacji termicznej. Stop nad parterem drewniany — belki drewniane o wym.
ok. 18x23cm w rozstawie osiowym ok. 85cm. Dach o konstrukcji drewnianej ptatwiowo- jetkowy z petnym
deskowaniem, kryty blachodachéwka bez izolacji termicznej. Stolarka okienna i drzwiowa drewniana w

ztym stanie technicznym.

4. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Po przeprowadzeniu termomodernizacji budynku nie przewiduje sie zmian w istniejgcym
zagospodarowaniu terenu. Na dziatce nie przewiduje sie lokalizacji nowych obiektow, ani rozbudowy
istniejgcych. Projektowane zmiany dotyczg jedynie polepszenia parametrow technicznych budynku
objetego opracowaniem, poprzez jego termomodernizacje, a takze po wykonaniu robét zwigzanych z

izolacjag przeciwwilgociowg i termiczng $cian fundamentowych, odtworzenie zniszczonej w wyniku tych



prac opaski z kostki betonowej wokét budynku, w postaci opaski opaski zwirowej z kamienia ptukanego
8-16, uktadanej na podsypce piaskowej oraz podktadzie z kruszywa z obrzezem chodnikowym
6x20x100cm oraz korytkami betonowymi do odprowadzania wody deszczowej z dachu na teren

biologicznie czynny.

5. RODZAJ, ZAKRES | SPOSOB WYKONANIA ROBOT BUDOWLANYCH ZE WSKAZANIEM
ROZWIAZAN KONSTUKCYJNO- MATERIALOWYCH

Rodzaj i zakres robét

roboty rozbiérkowe — rozbidrka opaski wokoét budynku, demontaz szalowki, stolarki okienne;j i
drzwiowej, demontaz ptytek na podestach i schodach zewnetrznych, demontaz ptytek
podtogowych, oktadzin sciennych wewnetrznych oraz sufitdw podwieszanych w pomieszczenie
~Wiatrotap”

roboty ziemne — wykopy do wykonanie izolacji $cian fundamentowych oraz opaski zwirowej
instalowanie wyrobéw metalowych — wykonanie obrébek blacharskich i orynnowania;

roboty izolacyjne- docieplenie przegréd zewnetrznych;

roboty wykonczeniowe — montaz szaldwki elewacyjnej wraz z tgcznikami i obrébkami,
wykonanie

tynkéw i oktadzin wewnetrznych;

roboty montazowe — montaz stolarki okiennej i drzwiowej;

Roboty instalacyjne poza zakresem opracowania.

5.1. Roboty rozbiérkowe i demontazowe
Planowe sg roboty rozbiérkowe i demontazowe obejmujgce:
rozbiérka opaski z kostki betonowej wokoét budynku
rozbidrka pytek wykonczeniowych oraz desek tarasowych na podestach i schodach
zewnetrznych
demontaz szaldwki elewacyjnej
demontaz stolarki okiennej i drzwiowej

rozbidrka ptytek podtogowych, oktadzin Sciennych i sufitowych w pomieszczeniu ,Wiatrotap’

Rodzaje odpadow

W trakcie prowadzonych robét rozbiorkowych powstanie szereg materiatdw masowych ktore nalezy
gromadzi¢ z zachowaniem Scistej segregacji, a nastepnie odtransportowaé na miejsce docelowego
sktadowania, przerobki lub utylizacji.
Rodzaje odpadow:

gruz betonowy

stolarka drewniana

drewno



metal

wetna mineralna

Ocena i klasyfikacja odpaddéw w aspekcie ich ucigzliwosci dla srodowiska oraz sposéb

zagospodarowania

Klasyfikacje odpadéw sporzgdzono na podstawie rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 27
wrzeénia 2001r. w sprawie katalogu odpadow.

Powstajgce w trakcie robét rozbidrkowych odpady kwalifikowane sg sg do grupy 17 — Odpady z budowy,
remontéw i demontazu obiektéw budowlanych.

17 01 01 Odpady betonu oraz gruz betonowy z rozbiérek i remontéw - Utylizacja
17 01 82 Inne niewymienione odpady - Utylizacja
17 02 01 Drewno - Utylizacja
17 04 05 Zelazo i stal - Utylizacja

5.2. Rozwiazania architektoniczno budowlane

Zatozenia projektowe dotyczgce termomodernizacii

Rodzaje oraz grubosci warstw ocieplenia oraz parametry stolarki okiennej i drzwiowej przyjete zostaty w
taki sposéb aby odpowiadaty wymogom zawartym w Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie.
Dla zapewnienia wtasciwej izolacji termicznej i uzyskania U<0,2 W/(m2K), projektuje sie
docieplenie wszystkich Scian zewnetrznych elewacji wetng mineralng o wspoétczynniku
przewodzenia ciepta A<0,035 W/(mK), grubosci 10 cm.
Sciany fundamentowe nad i w gruncie nalezy ociepli¢ styropianem fundamentowym o
wspotczynniku A<0,032 W/(mK), gr. 10 cm
Zaprojektowano stolarke okienng o wspotczynniku przenikania ciepta U < 0,9 oraz stolarke
drzwiowg o wspodtczynniku U <1,3

5.2.1.Sciany fundamentowe

Zaprojektowano izolacje pionowg przeciwwilgociowg $cian fundamentowych: jedna warstwa
bezspoinowej masy uszczelniajgcej gr. 5mm.

Sciany fundamentowe nalezy izolowaé termicznie styropianem fundamentowym gr. 10cm o
wspotczynniku

przewodzenia ciepta A=0,032 W/(mK). Ponizej poziomu terenu, ocieplone sciany fundamentowe nalezy
zabezpieczy¢ folig kubetkowg, wykonczy¢ listwa.



5.2.2. Sciany cokotowe

Cokot izolowany termicznie styropianem fundamentowym gr. 10cm A=0,032 (W/m2K) i wykonczony
okfadzing kamienng np. tupkiem, piaskowcem lub innym po uzgodnieniu z Zamawiajgcym.

Na scianach cokotowych podestéw i schodéw zewnetrznych oraz pochylni NPS (zgodnie z rysunkami
elewaciji) nalezy zastosowacé tynki zywiczne o podwyzszonej odpornosci na dziatanie wilgoci,

przeznaczone specjalnie do tego rodzaju powierzchni.

5.2.3. Opaska wokét budynku

Istniejgcqg opaske z kostki betonowej wokdt budynku rozebrac. Po zakonczeniu prac izolacyjnych scian
fundamentowych wykona¢ nowg opaske z kostki granitowej 6/8 w kolorze szaro/rudym z obrzezami
granitowymi 6x20x100cm na podsypce piaskowo-cementowej. Przy rynnach spustowych utozy¢ ciek na
wode opadowg z kostki granitowej na podsypce piaskowo-cementowej w celu odprowadzenia wody
deszczowej z dachu na teren biologicznie czynny. Nalezy zachowaé spadek nawierzchni min. 2% w

kierunku od budynku w celu zapewnienia wtasciwego odwodnienia.

5.2.4. Podesty i schody zewnetrzne

Istniejgce ptytki zdemontowaé, sprawdzi¢ stan techniczny podtoza, jesli stan techniczny nie bedzie
wystarczajgcy do utozenie nowych ptytek, usung¢ wszystkie uszkodzone warstwy, a nastepnie je
odtworzy¢.

Utozy¢ ptytki mrozoodporne, antyposlizgowe klasa min. R9, o nasigkliwosci mniejszej niz 0,5% i min. Il
klasie Scieralno$ci na warstwie wyréwnawczej i izolacji.

Kolorystyka zgodnie z rysunkami elewacji lub do uzgodnienia z Zamawiajgcym.

5.2.5. Podesty (elewacja zachodnia)

Istniejgce deski tarasowe zdemontowaé, sprawdzi¢ stan techniczny legarow, sciany fundamentowej oraz
izolacji, uszkodzone elementy wymienic.

Utozy¢ deski tarasowe (deska ryflowana, gatunek modrzew europejski, grubos$é 28mm) oraz deski
czotowe.

Deski pokry¢ preparatem impregnacyjnym przeznaczonym do drewnianych powierzchni zewnetrznych
oraz lakierem (kolor zgodny z rysunkami elewacji) lub innym uzgodnionym z Zamawiajgcym.

Preparat stosowany do impregnaciji powinien zabezpiecza¢ drewno przed warunkami atmosferycznymi,
przede wszystkim: opadami, wilgocig, réznicg temperatur oraz promieniowaniem UV. Preparat powinien
by¢ aplikowany pedzlem lub poprzez natrysk. Po zaaplikowaniu widoczna powinna pozostac struktura

drewna. Stopien potysku nalezy uzgodni¢ z Inwestorem.

5.2.6. Belki, stupy i podbitka lukarny (elewacja zachodnia)
Elementy drewniane oczys$ci¢, pokry¢ preparatem impregnacyjnym przeznaczonym do drewnianych
powierzchni zewnetrznych oraz lakierem (kolor zgodny z rysunkami elewacji) lub innym uzgodnionym z

Zamawiajgcym.



Preparat stosowany do impregnaciji powinien zabezpiecza¢ drewno przed warunkami atmosferycznymi,
przede wszystkim: opadami, wilgocig, réznicg temperatur oraz promieniowaniem UV. Preparat powinien
by¢ aplikowany pedzlem lub poprzez natrysk. Po zaaplikowaniu widoczna powinna pozostac struktura

drewna. Stopien potysku nalezy uzgodni¢ z Zamawiajgcym.

5.2.7. Sciany zewnetrzne

Rozebrac istniejgcag szalowke.

Sciany zewnetrzne oczys$cié oraz zabezpieczy¢ preparatem zapewniajgcym ochrone przed dziataniem
grzybow, plesni, owaddw, wody oraz dodatkowo preparatem ogniochronnym do klasy B-s1, dO reakcji na
ogien.

Sciany wykonczy¢ deskg szaldéwkowa o szer. 12/15¢cm i gr. 20mm, tgczong na piéro i wpust,

mocowang na drewnianym ruszcie dystansowym gr. 2cm do rusztu konstrukcyjnego gr. 5cm i szerokosci
réwnej potowie grubosci warstwy ocieplenia, utozonego w dwéch wzajemnie prostopadtych warstwach.
Warstwa termoizolacyjna z twardej wetny mineralnej gr. 10cm, min A=0,035(W/m2K) uktadana pomiedzy
listwami rusztu. Pomiedzy izolacjg termiczng a rusztem dystansowym zastosowac wiatroizolacje.

Deski szaldwkowe nalezy pokry¢ preparatem impregnacyjnym przeznaczonym do

drewnianych powierzchni zewnetrznych oraz lakierem (kolor zgodny z rysunkami elewacji) lub innym
uzgodnionym z Zamawiajgcym.

Kierunek uktadania szaléwki zgodnie z rysunkami elewaciji.

Preparat stosowany do impregnacji szalowki powinien zabezpiecza¢ drewno przed warunkami
atmosferycznymi, przede wszystkim: opadami, wilgocig, réznicg temperatur oraz promieniowaniem UV.
Preparat powinien by¢ aplikowany pedzlem lub poprzez natrysk. Po zaaplikowaniu widoczna powinna

pozostac struktura drewna. Stopien potysku nalezy uzgodnié¢ z Inwestorem.

5.2.8. Detale architektoniczne

Wokét okien nalezy zamontowac obramienia okienne z deski szaldwkowej o wym. 3,2x12/15cm. Pod
obramieniem okiennym zamontowa¢ deskg podokienng o wym. 3,2x12/15cm. Nad cokotem zamontowac
deske cokotowa o wym. 3,2x16¢cm.

Detale architektoniczne (okiennice, naroza, balustrada przy ganku, wiatrownice, deski okapowe,
nadokienniki, zwienczenie szczytu) zgodnie z rysunkami elewacji.

Wszystkie elementy nalezy wcze$niej zaimpregnowac.

Preparat stosowany do impregnaciji powinien zabezpiecza¢ drewno przed warunkami atmosferycznymi,
przede wszystkim: opadami, wilgocig, réznicg temperatur oraz promieniowaniem UV. Preparat powinien
by¢ aplikowany pedzlem lub poprzez natrysk. Po zaaplikowaniu widoczna powinna pozostac struktura
drewna.

Kolor zgodny z rysunkami elewacji lub inny uzgodniony z Zamawiajgcym.

5.2.9. Obrébki blacharskie

Obrébki blacharskie z blachy ocynkowanej powlekanej w kolorze zgodnym z rysunkiem elewacji lub



innym uzgodnionym z Zamawiajgcym.
Obraobki blacharskie - blacha na obrébki o grubosci min. 0,6 mm. Dopuszcza sie zastosowanie innej

grubosci blachy po uzgodnieniu z Zamawiajgcym.

5.2.10. Stolarka okienna i drzwiowa

Przed przystgpieniem do uktadania izolacji termicznej $cian nalezy wymieni¢ zewnetrzng stolarke
okienng i drzwiowa.

Stolarka okienna drewniana w kolorze zgodnym z rysunkami elewacji lub w uzgodnieniu z Zamawiajgcym
wg technologii wybranego producenta. Wspétczynnik przenikania ciepta dla okien Umax= 0,9 W/m2K.
Drzwi drewniane wg technologii wybranego producenta o wspotczynniku przenikania ciepta dla

drzwi zewnetrznych Umax= 1,3 W/m2K.

Stolarka okienna i drzwiowa zgodnie z zestawieniem.

Uwaga: Przed ztozeniem zamoéwienia na stolarke okienng i drzwiowa nalezy doktadnie sprawdzié

wymiary otwordw.

5.2.11. Pochylnia i balustrada NPS

Istniejgcqg kostke betonowg zdemontowaé, oczyscié, utozy¢ ponownie z zachowaniem spadkéw.
Istniejgce balustrady oczys$cic¢, zabezpieczy¢ antykorozyjnie i pomalowac.

Balustrade przy Scianie zewnetrznej na czas remontu zdemontowac, po zakohczeniu prac zamontowaé
ponownie. Miedzy poreczami zachowac¢ odstep 100-110cm.

Kolorystyka zgodnie z rysunkami elewacji lub do uzgodnienia z Zamawiajgcym.

5.2.12. Ganek (elewacja wschodnia)

Zdemontowac istniejgcg szaldwke oraz balustrade. Powigekszenie otworu drzwiowego w Scianie (wg
odrebnego opracowania), podesty zgodnie z pkt. 5.2.4.

Sciany wykonczy¢ deskg szaléwkowa o szer. 12/15c¢m i gr. 20mm, tgczong na piéro i wpust.

Deski szalébwkowe nalezy pokryé preparatem impregnacyjnym przeznaczonym do

drewnianych powierzchni zewnetrznych oraz lakierem (kolor zgodny z rysunkami elewacji) lub innym
uzgodnionym z Zamawiajgcym.

Kierunek uktadania szaléwki zgodnie z rysunkami elewaciji.

Balustrada drewniana — zgodnie z rysunkami elewacji (montaz do uzgodnienia z Zamawiajgcym).
Preparat stosowany do impregnaciji szaloéwki oraz balustrady powinien zabezpiecza¢ drewno przed
warunkami atmosferycznymi, przede wszystkim: opadami, wilgocig, réznicg temperatur oraz
promieniowaniem UV. Preparat powinien by¢ aplikowany pedzlem lub poprzez natrysk. Po zaaplikowaniu

widoczna powinna pozostaé struktura drewna. Stopien potysku nalezy uzgodnic¢ z Inwestorem.

Uwzgledni¢ roboty instalacyjne — instalacje elektryczne i sanitarne (poza zakresem opracowania).




5.2.13. Daszek nad wejsciem — elewacja potudniowa

Dach pulpitowy, wspornikowy, drewniany, kryty blachg. Przekroje elementéw drewnianych zgodnie z
rysunkami.

Elementy drewniane nalezy pokry¢ preparatem impregnacyjnym przeznaczonym do

drewnianych powierzchni zewnetrznych oraz lakierem (kolor zgodny z rysunkami elewacji) lub innym
uzgodnionym z Zamawiajgcym.

Preparat stosowany do impregnacji powinien zabezpiecza¢ drewno przed warunkami atmosferycznymi,
przede wszystkim: opadami, wilgocig, réznicg temperatur oraz promieniowaniem UV. Preparat powinien
by¢ aplikowany pedzlem lub poprzez natrysk. Po zaaplikowaniu widoczna powinna pozostac struktura

drewna. Stopien potysku nalezy uzgodni¢ z Inwestorem.

5.2.14. Wykonczenie wewnetrzne

W pomieszczeniu ,Wiatrotap” zdemontowac oktadziny $cienne wewnetrzne, oraz sufitowe, wykonac¢
izolacje termicznag pomiedzy elementami konstrukcyjnymi z wetny mineralnej, wykona¢ podkonstrukcje
pod ptyty GKF $cian i sufitow, nastepnie wykonaé szpachlowanie i malowanie.

Istniejgce ptytki gresowe w zdemontowaé, sprawdzic¢ stan techniczny podtoza, jesli stan techniczny nie
bedzie wystarczajgcy do utozenie nowych ptytek, usung¢ wszystkie uszkodzone warstwy, a nastepnie je
odtworzyé.

Utozy¢ ptytki gresowe, antyposlizgowe klasa min. R9, o nasigkliwosci mniejszej niz 0,5% i min. lll klasie

Scieralnosci. Kolorystyka zgodnie z rysunkami elewaciji lub do uzgodnienia z Zamawiajgcym.

Uwzgledni¢ roboty instalacyjne — instalacje elektryczne i sanitarne (poza zakresem opracowania).

8. UWAGI OGOLNE
Kolorystyke elementdéw obiektu nalezy przyja¢ zgodnie z kolorystykg uzgodniong przez
Zamawiajgcego, przedstawiong w czesci opisowej oraz rysunkowej projektu.
W realizacji mozna zastosowac materiaty, ktére odpowiadajg standardom okreslonym
w projekcie lub wskazany standard podwyzszajg. Zmiany w trakcie realizacji nalezy uzgodnié
z Zamawiajgcym.
Wszelkie zastosowane wyroby muszg posiadaé: aprobate techniczng ITB, obowigzkowy
certyfikat zgodnosci lub deklaracje zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami oraz Polskimi
Normami.
Roboty budowlane i rzemies$lnicze nalezy wykona¢ zgodnie z zasadami sztuki budowlanej oraz
dostepnymi normami.
Wszystkie prace nalezy wykonywac zgodnie z Warunkami Technicznymi Wykonywania i Odbioru
Robét Budowlanych oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym w szczegdlnosci zgodnie
z Prawem Budowlanym, Warunkami technicznymi jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich

usytuowanie, a takze instrukcjg producentéw poszczegdlnych materiatow.
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Prace musza by¢ wykonywane zgodnie z zasadami BHP, przez odpowiednio wykwalifikowanych
pracownikow, pod statym nadzorem technicznym. Przed przystgpieniem do robét nalezy
powiadomi¢ zainteresowane instytucje i osoby.

Napotkane podczas wykopdw zwigzanych z wykonywaniem izolacji uzbrojenie podziemne
zabezpieczy¢ przez podparcie lub podwieszenie, pod nadzorem zainteresowanych instytuciji.
Rysunki i cze$¢ opisowa sg czesciami dokumentacji wzajemnie uzupetniajgcymi sie, wszystkie
elementy ujete w czesci opisowej, a nie pokazane na rysunkach oraz pokazane

na rysunkach a nie ujete w czesci opisowej, winny by¢ traktowane jakby byty ujete w obu.

W przypadku watpliwosci co do interpretacji niniejszej dokumentacji, stwierdzenia btedu, pomyiki
lub niejasnosci, oferent przed ztozeniem oferty zobowigzany jest zgtosi¢ ww. watpliwosci
Inwestorowi oraz Projektantowi w postaci zapytania celem wyjasnienia.

Wszelkie zmiany nalezy uzgadnia¢ z Zamawiajgcym w porozumieniu z projektantem.

Wszystkie materiaty wymagajg zatwierdzenia Zamawiajgcego oraz Inspektora Nadzoru.
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