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BUDOWNICTWA

Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

ZAP-KSP-FXW-KBR *

Pan Henryk DEMKOWICZ o numerze ewidencyjnym ZAP/B0O/0152/01

adres zamieszkania ul. Przestrzenna 3, 72-300 GRYFICE

jest cztonkiem Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa i posiada
wymagane ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze za$wiadczenie jest wazne od 2020-01-01 do 2020-12-31.

Zaéwiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2020-01-07 roku przez:

lan Bobkiewicz, Przewodniczacy Rady Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa.

(Zgodnie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 18 wrzesnia 2001 r. o podpisie elektronicznym (Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postaci
elektronicznej opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu sa
réwnowazne pod wzgledem skutkéw prawnych dokumentom opatrzonym podpisami wiasnorecznymi.)

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ za pomocg numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na
stronie Polskiej 1zby Inzynieréw Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujac sig z biurem wtasciwej Okregowej Izby Inzynieréw
Budownictwa.
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EKSPERTYZA TECHNICZNA

DOTYCZACA BUDYNKUN RATUSZA W TRZEBIATOWIE

Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest budynek Ratusza Miejskiego w Trzebiatowie.

Celem opracowania jest ustalenie oglnego stanu technicznego obiektu, w tym przyczyn
zawilgocenia piwnic.
Celem jest tez podanie sposobu naprawy .

Podstawa opracowania jest :
a) Zlecenie Urzedu Miejskiego w Trzebiatowie z dnia 07. 06, 2020r
b) Ogledziny i badania obiektu.

Opis stanu istniejgcego
Lokalizacja

Ratusz Miejski - pierwszy dom rady miejskiej w Trzebiatowie zostat wzniesiony w XV wieku w
stylu gotyckim. Sptonat on w 1696 roku. Obecnie istniejacy ratusz wzniesiono w miejscu
dawnego w kilka lat po pozarze (ok. 1700 roku) .

Ratusz w Trzebiatowie zbudowany jest na planie czworoboku z dziedzincem posrodku. Nad
budynkiem géruje usytuowana na dachu wiezyczka z barokowym hetmem i zegarem.

W dolnej kondygnacji, jednej z elewacji Sciany ratusza zachowaty sie fragmenty gotyckie
pozostate po pierwotnym budynku z XV wieku.

Charakterystyka budynku

Obiekt 2- kondygnacyjny, catkowicie podpiwniczony z wysokim dachem (w poddaszu nie ma
uzytkowych pomieszczen).

W konstrukcji dachu wkomponowana drewniana wieza zegarowa, ktdra jest obudowana
deskowaniem, przykryta dachem kopulastym.

Technologia wykonania tradycyjna murowo- kamienna i drewniana, typowa dla okresu budowy
(XVII, XVIII wiek).

Sciany kondygnacji piwnicznej murowane z cegly ceramicznej oraz z kamienia ciosanego.
Piwnice budynku sa pod catoscig obiektu. Stropy piwnic to sklepienia ceglane (krzyzowe i
odcinkowe).

Stropy kondygnacji nadziemnych drewniane.

Elementy konstrukcyjne — opis ogoiny

» posadowienie budynku — bezposrednie (nie rozpoznane szczegotowo) giebokie - budynek
podpiwniczony,

o konstrukcja budynku - tradycyjna, murowana z kamienia i cegly ceramicznej , o uktadzie
podtuznym,

e Sciany konstrukcyjne:
— zewnetrzne z cegly ceramicznej gr. okoto 60 cm,
— wewnetrzne z cegly ceramicznej gr. 40 cm,



» nadproza okienne murowane z cegly, tukowe i kleinowskie,

« stropy miedzypietrowe — nad parterem i nad pietrem stropy drewniane belkowe z zespolong z
belkami pyta zelbetowa na traconym deskowaniu (ptyty zelbetowe wykonane po 1945 roku),

e nad piwnicami sklepienia tukowe

e konstrukcja dachu ptatwiowo krokwiowa, stroma, pokrycie dachu dachdowka ceramiczna na
fatach,

e wieza zegarowa — konstrukcja ramowa drewniana , obudowana deskowaniem i ptytkami z
tupka kamiennego [Fot. 2].

3. Opis elementdw obiektu i uszkodzen.

Na podstawie wizji lokalnej stwierdzono:

3.1. Piwnice budynku.

Do piwnic sa dwa niezalezne wejscia z wnetrza budynku i dwa z poziomu terenu. Wejscie do
piwnic od wnetrza prowadzi do kottowni i do pomieszczen, a takze wejécie do kawiarni , natomiast
wejécie z wewnetrznego dziedzifca do pomieszczen gospodarcvzych. Jedno wejscie z zewnatrz
prowadzi do pomieszczen dawnej kawiarni.

3.1.1. Pomieszczenia kottowni i magazynu (wejscie pod schodami gtéwnymi) [Fot. 26- 32]:

Wszystkie éciany piwnic sa zawilgocone. Wilgotno$¢ pomierzona wilgotnosciomierzem Porimeter
Surveymaster wynosi ~ 100 % zagrozenia zagrzybieniem. Jest to wynik wskazujacy na nasgczenie.
Znaczne zawilgocenia écian obudowanych ptytkami glazurowymi lub mocnym tynkiem nie pozwala na
naturalne odsuszanie. Stan konstrukcyjny $cian ostonietych glazurg jest w trakcie niszczenia przez
rozlasowywanie sie cegly.

3.1.2. Pomieszczenie dawnej kawiarenki [Fot. 17- 25] .

Pomieszczenia se stropami w ksztatcie sklepien tukowych ceglanych i odcinkowych. Sklepienia
schodza do poziomu posadzki.
Wszystkie sklepienia sa zawilgocone, przez co cegly tracg swoje wiasciwosci konsytrukcyjne (cegly
rozlasowuja sie). Zakres wilgoci jest na tyle duzy, Ze mozna uzna¢ catosc stropow za zawilgocone,
wymagdajace suszenia.

3.1.3. Pomieszczenia magazynkéw (wejécie od strony dziedzinca wewnetrznego) [Fot. 33- 38]
Pomieszczenia magazynkdw majg mocno zawilgocone Sciany. Zakres zawilgocenia jest na tyle duzy,
ze wymaga podjecia osuszania .

Innych wad budowlanych (w tym konstrukcyjnych) nie stwierdza sie.

Wszystkie pomieszczenia piwniczne nie sg pomieszczeniami do przebywania w nich ludzi . Sg to
pomieszczenia (poza kottownig) petnigce funkcuje pomieszczen gospodarczych. Dawna kawiarnia nie
jest uzytkowana (ocbecnie s3 to pomieszczenia gospodarcze z magazynami ).

3.2. Kondygnacja parteru.

Konstrukcja i inne elementy budowlane kondygnacji parteru nie posiada znamion
nieprawidtowosci, w tym zarysowan, ugie¢, zawilgocenia itp.
Stan techniczny kondygnacji jest dobry.

3.3. Kondygnacja I pietra.

Konstrukcja i inne elementy budowlane kondygnacji parteru nie posiada znamion nieprawidtowosci,
w tym zarysowan, ugie¢, zawilgocenia itp.

Stan techniczny kondygnaciji jest dobry.

3.4. Konstrukcja dachu z konstrukcja wiezy zegarowej [Fot. 2, 3, 4, 40- 48]

Drewniana konstrukcja dachu (z wiezg zegarowa) jest w stanie dobrym z zastrzezeniem, ze
wystepuja lokalne korozje elementéw drewnianych, gtéwnie wiezy zegarowej. Cata wieza zegarowa
jest obudowana deskowaniem, dlatego konstrukcja od strony zewnetrznej jest mato widoczna, a
tam uszkodzenia korozyjne s najwieksze. Wewnatrz wiezy korozje drewna nie s znaczaco widoczne.

Poza wiezg zegarowg cato$¢ konstrukcji dachu jest w dobrym stanie . Brak miejsc z ogniskami
korozji lub innych uszkodzen drewna.

3.5. Elewacje [Fot. 2, 3, 4, 7, 11-13].



Na poszyciu tupkowym wiezy zegarowej s ubytki i pekniecia ptytek oktadzinowych. Zniszczone
korozjg sg tez ramy okien krosnowych [Fot. 2]. Deskowanie obudowy wiezy wymaga odnowienia
malowania oraz czeSciowej wymiany poszycia.

Na potudniowych elewacjach s widoczne duze powierzchnie zawilgocenia pochodzacego z
podciggania kapilarnego wilgoci z gruntu [Fot. 13]

Sciany wymagaija odnowienia malowania ze wzgledu na zacieki [Fot. 11, 12].

Do wymiany kwalifikujg sie podbitki deskowe okapéw dachu, co wida¢ na elewacji od strony
wewnetrznego dziedzinca [Fot. 7].

Wadliwie wykonana jest ,czapka” komindw murowanych wspotczesnie, poniewaz zwienczenia
nie maja poprawnie odprowadzonej wody deszczowej. Widoczne zacieki z pokrywy komindow wskazuja
na szybkie mrozowe niszczenie gornych warstw kominow.

4. Analiza warunkow konstrukcyjno- budowlanych.

4.1.

4.2,

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

Warunki gruntowe w rejonie posadowienia obiektu sa opisane w dokumentacji archiwalnej
z 1992 roku ,Dokumentacja. Techniczne badania podioza gruntowego” opracowanej przez
pracownie ,Geotechnika” mgr inz. Karol Piechowski.

Poziom posadzki piwnic znajduje sie nad poziomem wody gruntowej. W podfozu ponizej
poziomu terenu zalega przepuszczalny grunt nasypowy wokot budynku, a ponizej
posadowienia grunty spoiste (nieprzepuszczalne) . W zwigzku z tym teren jest bardzo
wrazliwy na warunki atmosferyczne. Obfite lub niewielkie, ale ciggte opady deszczu w
szybkim czasie powodujg wzrost zawilgocenia gruntu powyzej poziomu posadowienia .

Sciany piwnic budynku sg wykonane z kamienia (kamien ciosany) i cegly ceramicznej, o
grubodciach zréznicowanych, ale  znacznych (zewnetrzne do 70 cm). Cegta jest
higroskopijna (nasigkliwa) i potrafi gromadzi¢ wilgo¢ przenoszac ja w gorne partie muru.

Sciany wewnatrz pomieszczen piwnicznych s otynkowane mocnym tynkiem cementowo
wapiennym oraz lokalnie szpachlowane masg zawierajaca gips [fot. 37, 38]. Tynk
cementowy nie pozwala na naturalne odsychanie muru, a szpachle na bazie gipsu chiona
wilgo¢, przez co catkowicie tracg wiasciwosci wytrzymatosciowe. Jednoczesnie szpachle z
dodatkiem gipsu powodujg szybka korozje wszelkich stalowych elementow stykajacych sig
Z murem.

Zawilgocenia sklepienia w pomieszczeniu dawnej kawiarenki obejmuja wiekszos¢
powierzchni stropu- sklepienia [Fot. 21- 24]. Pomiar wilgotnosci sklepienia wskazuje na
zawilgocenie zagrazajace zagrzybieniu. Zawilgocenie prowadzi do niszczenia zaprawy
miedzyceglanej przez co ostabia sie wiasciwosci konstrukcyjne sklepienia.

Inne zawilgocenia piwnic, a zwlaszcza $cian, nie s tak wrazliwe na destrukcyjne dziatanie
wilgoci jak sklepien, ale moze przyczynia¢ sie do zagrzybienia, ktére bedzie trudno
usuwalne. Wymagana jest interwencja przeciwdzatajgca zawilgoceniu oraz usuwanie
skutkow zawilgocenia.

Konieczne jest udroznienie wentylacji grawitacyjnych w pomieszczeniach piwnicznych oraz
opracowanie systemu wentylowania pomieszczen piwnicznych.

W kottowni wiekszo$¢ $cian jest obtozona plytami glazurowymi do wysokosci 1,5 m.
Oktadziny nie pozwalajg na odparowywanie wilgoci , przez co wilgo¢ przenosi sie na gorne
poziomy $cian. Znaczna zawartos¢ wilgoci w murze powoduje zniszczenie tynku oraz
zaprawy murow [fot. 29- 30].

Zawartoé¢ soli w murze. Pobrano 3 prébki cegly ze Sciany zewnetrznej w celu zbadania
zawartosci soli. Wyniki badania:

Zawartosc soli:

a) chlorki 25 mg/i (< 0,1%)
b) siarczany 400 mg/l (<0,5%)
c) azotany 10 mg/! (<0,1 %)
d) ph=8

Ocena stopnia zasolenia wg instrukcji WTA nr 2-9-04 Sanierputzsysteme
Niska warto$¢ zawartosci soli okreslona jest dka wartosci

a) dla chlorkow <0,2%

b) dla siarczanow <0,5%



5.

c) dla azotanéw <0,1%
4.10. Inne elementy konstrukcyjne budynku nie wymagajg istotnych napraw , poza usunigciem
ognisk korozji drewna wiezy zegarowej z deskowaniem.

Przyczyny zawilgocenia.

5.1. Podstawowa przyczyng zawilgocen Scian w pomieszczeniach piwnicznych sg przesaczenia
wilgoci z gruntu. Woda w gruncie pochodzi gtéwnie z opaddow atmosferycznych.

5.2. Brak izolacji pionowej i poziomej muréw zewnetrznych (na poziomie posadzki piwnic)
pozwala na przesagczanie wody z gruntu do Scian.

Zalecenia naprawcze.

6.1. Docelowa i podstawowa czynnoScig naprawcza likwidacji wilgoci w piwnicach moze by¢
tylko wykonanie izolacji poziomej Scian zewnetrznych i wewnetrznych a takze izolacji pionowych
muréw podziemnych i wykonaniem trwatej wentylacji pomieszczen piwnicznych. Wykonanie
izolacji i wentyalacji musi by¢ poprzedzone zaprojektowaniem i uzyskaniem pozwolenia
formalno prawnego

6.2. Inne czynnoici naprawcze, giéwnie elementéw elewacji (korozja drewna wiezy i okapéw
dachu, zabrudzenia) sg do zaplanowania i wykonania w okresie 1- 2 lat.

6.3. Dorazne prace zabezpieczajace lub ograniczajace postep destrukcji, to w przypadku
a) elewacji — oczyszczenie rur spustowych, rynien, likwidacja zaciekow z dachu na elewacje,
zamontowanie szczelnych nakryw komindw,

b) w przypadku zawilgocenia piwnic:

o usuniecie zawilgoconych tynkow,

e usuniecie glazury w kottowni,

e umozliwienie naturalnego osuszania pomieszczen przez otwarcie drzwi,
udroznienie kanatdw wentylacyjnych , wprowadzenie wentylacjii wymuszonej w
niektorych pomieszczeniach (zamontowanie nasad obrotowych na kanatach)

e zaleca sie tez wspomaganie osuszania przez nagrzewanie podczerwienig lub inne
urzadzenia osuszajace (jezeli nie bedzie widoczny postep suszenia naturalnego).

e kontrole postepu suszenia prowadzi¢ co najmniej raz w miesigcu przez
sprawdzanie miernikiem wilgotnosci muréw.

6.4. Jezeli po usunieciu tynkdw i glazury nie bedzie mozliwe pozostawienie nie otynkowanych ze
wzgledéw  estetycznych, mozna wykona¢ porowaty tynk ,oddychajacy” . Tynki takie sa
produkowane specjalnie do zastosowaniach na $cianach zawilgoconych. Zaleca sie to wykonac
zwlaszcza w kottowni. Na rynku sg dostepne technologie odpowiednie do istniejacej sytuacji
wilgociowej.

6.5. Po przyjeciu odpowiedniego systemu naprawczego nalezy prace wykona¢ zgodnie z
instrukcjg producenta wyrobu. Odsuszanie S$cian piwnic bedzie procesem dtugotrwatym (do 2
lat) i w tym czasie powinna by¢ prowadzona obserwacja zachowania sig wilgoci.

6.6. Powierzchnie  ceglane sklepien tukowych nalezy oczyscié z wszelkich powtok i
zanieczyszczen i w ten sposdb umozliwi¢ odparowywanie wilgoci.

6.7. Nalezy uszczelni¢ wszelkie potencjalne miejsca przeciekow wody z podcieni i nawierzchni
ptytkowych wokét budynku.



7. WNIOSKI

7.1. Budynek Ratusza Miejskiego w Trzebiatowie  jest ogolnie w zadowalajacym stanie
konstrukcyjnym (technicznym) z lokalnymi nieprawidtowosciami i uszkodzeniami opisanymi nizej.

7.2. Najwiekszym problemen wptywajacym na obnizenie stanu techniczno- uzytkowego jest duze
zawilgocenie $cian i sklepien piwnic, @ w mniejszym stropniu lokalne uszkodzenia korozyjne
konstrukcji drewnianej wiezy zegarowej , jej obudowy i tupkowej i deskowania, a takze
zabrudzenia i zawilgocenia elewacji.

7.3. Przyczyng zawilgocenia piwnic sg kapilarne podciggania wilgoci z gruntu oraz wadliwa
wentylacja pomieszczen. Na zniszczenia tynkow w okttowni duzy wplyw ma zakrycie $cian
okfgdzinami z glazury.

7.4. Zalecenia ograniczajace postep destrukcji, zabezpieczajace i docelowe naprawcze zawarto w p.
6. Zalecenia naprawcze.

7.5. Obiekt mozna bezpiecznie uzytkowac.

7.6. Waznos¢ ekspertyzy do 31.07.2021r.

Gryfice , lipiec 2020r.
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Dokumentacja fotograficzna

Zatacznik nr 1



Korozja drewna oraz zniszczona farba wiezy zegarowe;.




Do czyszczenia rynny 1 rury spustowe
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Do remontu drewniane elementy okapu




Rynny w catym budynku do zaplanowania wymiany.




Zabrudzenia elewacji (strona zachodnia)




Wilgociowe uszkodzenia elewacji (strona zachodnia).

e e




DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Fotografie wykonane w czerwcu 2020 r
Fot. 1. Elewacja frontowa Ratusza.

id

t% —4

B

= LI

Uszkodzone ptytki obudowy wiezy zegarowej.




Poczatek niszczenia cegly komina przez dzialanie mrozu. Brak czapki kominowe;j lub zakrycia gormej powierzchni
blacha.
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Zniszczona farba na deskach obudowy wiezy.




Fot. 17. Wejécie do piwnicy (czesc z dawna kawiarnia). Widoczna wilgo¢ na $cianach .




Pomieszczenia piwniczne dawnej kawiarenki




Sklepienia ceglane w pomieszczeniach dawnej kawiarenki




Silne zawilgocenia $cian i sklepienia . Wentylacja niedrozna (do czyszczenia, zaleca si¢ zamontowanie nasady obroto-
wej).







Wejscie do pomieszczen gospodarczych i kottowni.




Szczelne drzwi p-poz. Uszkodzone przez wilgo¢ $ciany nad glazura.




Uszkodzone przez wilgo¢ tynkiifarba nad glazura.




Kotlownia. Uszkodzenia tynkéw— pekniecia (do skucia i tynkowania ponownego)
Wentylacja do udroznienia.




Wejscie do piwnicy do cze$ci gospodarczej .




’

Mocne zawilgocenia $cian. Tynk nalezy sku¢ i osusza¢, ewentualnie tynkowac lekkim tynkiem ,-oddychajacym”.




Mocne zawilgocenia $cian. Tynk nalezy skué i osuszac, ewentualnie tynkowa¢ lekkim tynkiem ,,oddychajacym”.




Wejscie na poddasze. Konstrukcja dachu w dobrym stanie.




Wejscie na poddasze. Konstrukcja dachu w dobrym stanie.
Blaszane kanaly wentylacyjne nalezy ocieplic.




Okienko wytazowe — poliweglan jest materialem nietrwatym, zaleca si¢ wymiang na szklo.
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Wentylacje nalezy zaizolowac.




Dobry stan elementéw konstrukcji wiezy.




