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Dziatajac na podstawie art. 27 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2024 r., poz. 1292 z péin. zm.), w odpowiedzi na wniosek Gminy Trzebiatow
z dnia 08.01.2025 r. (data wptywu: 10.01.2025 r.) o wydanie zaleceri konserwatorskich dotyczacych
budynku ratusza potozonego przy Rynku 1 w Trzebiatowie, na dziatce nr 175 obr. 5, w zakresie izolacji
muréw w pomieszczeniach piwnicznych, naprawy uszkodzeri $cian piwnicznych oraz tynkéw
Zachodniopomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw uprzejmie informuje, iz przedmiotowy
budynek wpisany jest do rejestru zabytkéw pod numerem A-1556 (dawny numer 202) decyzjg z dnia
01 lutego 1957r. znak: KL-V-0/213/57 oraz zlokalizowany jest na obszarze Starego Miasta
w Trzebiatowie, wpisanym do rejestru zabytkéw pod nr A-2058 (dawny nr 72) decyzjg z dnia 29
pazdziernika 1955 r., znak: KI.V.-0/54/55.

Na podstawie materiatéw archiwalnych tut. urzedu oraz materiatu zgromadzonego w toku
postepowania Zachodniopomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw ustalit co nastgpuje.

Ratusz w Trzebiatowie, usytuowany w centralnej czesci rynku, jak wykazaty badania
architektoniczne przeprowadzone w latach 90-tych XX w., powstawat w czterech zasadniczych
fazach. W najstarsze]j fazie, datowanej na Il potowg XV w., wzniesiona zostata gotycka, w petni
podpiwniczona prostokatna budowla. Podczas XVI-wiecznej rozbudowy dostawiono piwnice wzdtuz
potudniowej $ciany obiektu. Odbudowa ratusza po poiarze przeprowadzona ok. 1701r.
spowodowata kolejne zmiany w postaci dobudowy podpiwniczonego skrzydta pdtnocnego
i uksztattowania wewnetrznego dziedzifica. Z gotyckiego zatozenia pozostawiono czg$¢ piwnic i partig
zachodnig z podcieniami, wchodzgcg obecnie w bryte skrzydta zachodniego ratusza.

Generalnie $ciany piwnic ratusza wymurowane s3 z cegly, w tym czesciowo z cegty gotyckiej,
bedacej pozostatoscia $redniowiecznej budowli, na fragmentach wystepuje kamieri. Sklepienia nad
piwnicami ceramiczne kolebkowe, nad czeécia piwnic wystepuje strop odcinkowy typu Kleina.
Posadzki w piwnicach podczas generalnego remontu ratusza w latach 90-tych XX w. zostaty
wymienione na nowe ceramiczne, nawigzujace do pierwotnej gotyckie; posadzki ceramicznej.
Fragmenty piwnic zlokalizowane pod poszczegdlnymi skrzydtami budynku nie s3 ze sobg
skomunikowane i posiadajg niezalezne wejécia schodami wewnetrznymi z kondygnacji parteru badz
od zewnatrz.

Powaznym problemem jest znaczne zawilgocenie $cian i sklepier piwnic. Skutkiem tego moze
by¢ ostabienie wtasciwosci konstrukcyjnych Scian w wyniku erozji cegly, ostabienie wtasciwosci
konstrukcyjnych sklepieri kolebkowych w wyniku zniszczenia zaprawy, jak réwniez stropow
odcinkowych w wyniku korozji belek stalowych oraz zagrzybienie. W pomieszczeniach piwnicznych
brak prawidtowej wentylacji. Podczas wczesniejszego remontu kapitalnego na scianach piwnicznych
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pojawity sie wspodtczesne oktadziny $cienne: glazura, tynk cementowo-wapienny. W dolnej czesci
cian tynk jest odparzony, pokrywajgca go farba tuszczy sie i odchodzi ptatami. Na $cianach
obtozonych glazurg zjawisko to pojawia sie w wyzszej partii $cian, ponad oktadzing.

Celem ochrony konserwatorskiej jest utrzymanie ratusza w nalezytym stanie technicznym
poprzez usunigcie przyczyn destrukcji, naprawe i przywrdcenie materiatom ich pierwotnych
wtasciwosci oraz zachowanie waloréw estetycznych zabytku.

Zachodniopomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw zaleca przeprowadzenie prac
remontowo-konserwatorskich pomieszczen piwnicznych w nizej okre$lonym zakresie i sposobie.

Zaleca sie:
1) zachowanie w jak najwiekszym stopniu oryginalnej substancji z ktérej wzniesiono obiekt;

2) wykonanie dziatan naprawczych w celu zabezpieczenia budynku przed zawilgoceniem od
strony gruntu, po zbadaniu przyczyn naptywu do piwnic wéd gruntowych, w tym ustalenie
miejsca odprowadzenia wdd opadowych z dachéw i nawierzchni utwardzonych wokdt
budynku;

3) usuniecie okfadzin écian wewnetrznych z glazury;

4) zbadanie jakosci tynkdéw wewnetrznych na kondygnacji piwnic pod katem zawilgocenia
i wytrzymatosci, a nastepnie, w zaleznosci od wynikéw, usuniecie zawilgoconych tynkéw
wtornych, zapraw cementowych, podjecie prac majacych na celu osuszenie muréw — w sposéb
naturalny lub z uzyciem specjalistycznych urzadzen osuszajagcych dedykowanych dla obiektow
zabytkowych;

5) zbadanie stanu technicznego $cian, sklepien i stropéw piwnic pod katem zawilgocen, korozji
biologicznej badz wysolen i zaplanowanie stosownych dziatah naprawczych, w tym:

® oczyszczenie lica murdw z zanieczyszczen, ew. zagrzybiern z zastosowaniem metod
i Srodkéw nie naruszajacych lica cegiet,

° ‘oczyszczenie i uzupetnienie brakujgcych spoin z zastosowaniem spoiny dostosowanej pod
wzgledem parametrow fizycznych, chemicznych i estetycznych do wypraw zabytkowych,

® przeprowadzenie zabiegu impregnacji wzmacniajgcej ostabionej i spekanej struktury
cegiet i zapraw w spoinach,

e oczyszczenie i zabezpieczenie przed korozjg stopek belek stalowych stropu odcinkowego.

6) zapewnienie odpowiedniej wentylacji pomieszczer piwnicznych.

Materiaty budowlane stosowane do renowacji Scian i sklepied ratusza powinny by¢
sprawdzone, atestowane do prac przy obiektach zabytkowych. Ze wzgledu na historyczng wartos¢
budynku wazne jest zachowanie oraz wtasciwe odtworzenie oryginalnych rozwigzan plastycznych, np.
sposdb opracowania powierzchni spoin. W przypadku koniecznosci wymiany uszkodzonych
oryginalnych cegiet nalezy przygotowaé¢ nowe tak, by ich wifasciwosci byty analogiczne do
wymienianych oryginatéw (wtasciwosci kapilarne, mechaniczne, ksztatt, faktura powierzchni, barwa).
Dopuszcza sie mozliwo$¢ zastosowania cegiet rozbidérkowych o wiasciwosciach zblizonych do
oryginalnych, pod warunkiem, ze pozbawione bedg szkodliwych soli rozpuszczalnych w wodzie.

Dopuszcza sie w miejsce usunietego zawilgoconego tynku zastosowanie na $cianach tynkéw
renowacyjnych po uprzednim osuszeniu murdw i naprawie jego struktury.
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Stan zachowania zabytku oraz problemy technologiczne i konserwatorskie zwigzane
z zabezpieczeniem i renowacjg piwnic ratusza w Trzebiatowie wymagajg opracowania projektu
budowlanego okreslajgcego rodzaj i zakres robét remontowych potrzebnych do zabezpieczenia
obiektu. Projekt budowlany powinien byé oparty o aktualna ekspertyzg techniczng opracowang przez
osobe posiadajacg uprawnienia do projektowania, zgodnie przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r., poz. 725, z péin. zm.), okreslajacg stan techniczny budynku ze
wskazaniem przyczyn i stanu zawilgocenia piwnic, stopnia degradacji substancji murowanej,
zawierajaca wnioski i wytyczne uwzgledniajace problematyke konserwatorska, dotyczace wykonania
niezbednych robét budowlanych w celu trwatego zabezpieczenia obiektu.

Ponadto dokumentacja projektowa powinna zawiera¢ program prac konserwatorskich
wykonany na podstawie przeprowadzonych badari konserwatorskich stanu zachowania substancji
zabytkowej, opracowany przez osobe posiadajaca kwalifikacje w zakresie konserwacji kamienia
i cegly, o ktorych mowa w art. 37a ww. ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
z przedstawieniem sposobu postepowania i wskazaniem odpowiednich materiatow naprawczych.

Powyisze zalecenia konserwatorskie nie sg jednoznaczne z pozwoleniem i nie stanowig
podstawy do realizacji robt budowlanych. Jako ze przedmiotowy budynek jest wpisany do rejestru
zabytkdw, wszelkie prace jego dotyczace moga by¢ prowadzone jedynie na podstawie pozwolenia
Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw wydanego w formie decyzji.
Whiosek o wydanie pozwolenia powinien by¢ przygotowany z uwzglednieniem wymogow zawartych
w Rozporzadzeniu Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 2 sierpnia 2018 r. w sprawie
prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich i badan konserwatorskich przy zabytku
wpisanym do rejestru zabytkéw albo na Liste Skarbéw Dziedzictwa oraz robét budowlanych, badan
architektonicznych i innych dziatan przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkdw, a takze badan
archeologicznych i poszukiwan zabytkéw (Dz. U. z 2021 r., poz. 81).
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